
AJUNS LA CIRCA 360 MILIOANE EURO, ÎN PRIMA JUMÃTATE A ANULUI

Volumul investiþiilor imobiliare -
unul dintre cele mai ridicate

din ultimii ºase ani
Volumul investiþiilor imobiliare în

prima jumãtate a acestui an a ajuns
la 359 de milioane de euro, unul din
cele mai ridicate niveluri în ultimii
ºase ani, potrivit celui mai recent ra-
port CBRE România privind inves-
tiþiile imobiliare. Doar în primul se-
mestru al lui 2014, investiþiile au

depãºit acest nivel, ajungând la
aproximativ 400 de milioane de
euro, potrivit companiei. Compara-
tiv cu prima jumãtate a anului tre-
cut, când au fost investiþi 107 milioa-
ne de euro, volumul investiþional
din primul semestru al acestui an
este de peste trei ori mai mare.

Proprietãþile din retail ºi din secto-
rul birouri au fost cele mai tranzac-
þionate în primul semestru al lui
2016, cu o pondere de 88% din tota-
lul investiþiilor, mai relevã raportul
CBRE care mai puncteazã ºi cã inves-
tiþiile strãine continuã sã fie predo-
minante pe piaþa de real estate din
România, ponderea capitalului
autohton fiind de doar 1% din

totalul investiþiilor.
"Mai multe tranzacþii substanþiale

pe cale a fi finalizate în acest an ara-
tã cã anul 2016 are un potenþial cert
de a depãºi performanþele lui 2015,
în timp ce volumul total de proprie-
tãþi cu potenþial de tranzacþionare
indicã o creºtere continuã a investi-
þiilor în real estate în urmãtoarele 18
luni", apreciazã Robert Paulson,
Head of Investment Properties,
CBRE România.

Cele mai mari cinci tranzacþii înre-
gistrate în prima jumãtate a lui 2016
reprezintã peste 80% din volumul
investiþional total. Raportul CBRE
precizeazã ºi cã în acest an s-a înre-
gistrat una din cele mai mari tran-

zacþii în afarã Bucureºtiului - achizi-
þia Sibiu Shopping Center din iunie,
în valoare de 100 de milioane de
euro.

Þara noastrã continuã sã atragã
investitori imobiliari, pe fondul indi-
catorilor macroeconomici stabili ºi
cu perspective de îmbunãtãþire ºi în
condiþiile unor randamente mai
atractive faþã de alte pieþe din re-
giune, anunþã specialiºtii din cadrul
JLL.

Aceºtia menþioneazã cã interesul
pentru piaþa noastrã imobiliarã este
crescut, în acest an, fiind prezenþi in-
vestitori noi, atraºi de randamentele
atractive pe care le pot obþine com-
parativ cu alte pieþe din regiune,
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Cele mai mari cinci
tranzacþii înregistrate
în prima jumãtate a
lui 2016 reprezintã

peste 80% din volumul
investiþional total.



precum Polonia, Cehia sau Ungaria.
Reprezentanþii DTZ Echinox notea-

zã cã, în contextul fundamentelor
macroeconomice favorabile de care
se bucurã România în prezent, existã
investitori noi care analizeazã piaþa
noastrã ºi mulþi chiar înainteazã
oferte de achiziþie. Din pãcate, încã
existã diferenþe privind aºteptãrile
de preþ între vânzãtori ºi cumpãrãtori.
Ca urmare a faptului cã România
oferã randamente mai ridicate decât
þãrile din regiune, mare parte din in-
vestitorii atraºi au un caracter opor-
tunist care percep România ca un
mediu investiþional cu un grad de
risc încã ridicat.

Piaþa a devenit din ce în de mai di-
namicã în ultimii ani, dupã ce în anii
precedenþi singurii investitori activi
erau Nepi ºi Globalworth. În prezent,
analizeazã piaþa ºi fac oferte mult
mai mulþi investitori, dintre care o
parte au fost prezenþi în România ºi
înainte de crizã. Þara noastrã oferã în
continuare randmente mai ridicate
comparativ cu pieþele din regiune,
care atrag cei mai mulþi investitori
(Cehia ºi Polonia). Accesul la finanþa-
re este mai dificil ºi costurile pentru

finanþare sunt mai ridicate, ceea ce
reduce din atractivitatea randamen-
telor. Trendul general al yieldurilor
este de uºoarã compresie, însã
evoluþia de la începutul anului pânã
acum a fost oarecum liniarã.

JLL: "Segmentul

rezidenþial - cel mai puþin

transparent din piaþã"

Piaþa rezidenþialã este domeniul
cel mai puþin transparent din întreg
sectorul imobiliar, apreciazã repre-
zentanþii companiei de consultanþã
JLL. Aceºtia au subliniat cã investito-
rii din rezidenþial nu sunt mari, nu
sunt listaþi pe piaþa de capital ºi nu
sunt transparenþi. Totodatã, nu exis-
tã nici predictibilitate în acest seg-
ment, au atras atenþia specialiºtii
JLL, apreciind cã "nu se ºtie de azi pe
mâine ce apare": "Nu se ºtie nicioda-
tã exact dacã programul Prima Casã
continuã, nu se ºtie care este cerere
ºi care este oferta, sunt o mulþime
de miºcãri ce împiedicã investitorii
sã vinã la noi".

Sursele citate au menþionat, de
asemenea, cã, "la bãnci este un haos

total", adãugând cã acestea întâi au
majorat avansurile, apoi au început
sã le reducã. "Un avans de 5%, cum
e la Prima Casã, nu este sãnãtos pe
termen lung, este o anomalie. Un
avans de 25% este unul normal, în
cazul în care vrei sã-ºi cumperi o
casã", au remarcat consultanþii de la
JLL.

Aceºtia au precizat cã toate locuin-
þele scumpe se vând. La preþuri cu-
prinse între 600 de euro ºi 1.300 de
euro pe metrul pãtrat, existã o ofertã
bogatã de locuinþe pentru clasa me-
die, au mai spus sursele citate.

Reprezentanþii JLL au spus cã inves-
titorii din piaþa noastrã imobiliarã
sunt izolaþi, poartã negocieri lungi ºi
cautã investiþii cu randamente ime-
diate. "Majoritatea investitorilor se
uitã la România pentru un câºtig
care sã merite timpul alocat ºi riscul
de þarã", au apreciat aceºtia, adã-
ugând: "Investitorii ar dori sã se uite
cãtre România, dar sunt deosebit de
atenþi la modul în care îºi aleg pro-
iectele. Sunt câþiva investitori mari,
dar nu vedem niciunul din þara noas-
trã. Nici produse multe pe segmen-
tul premium nu sunt, pentru cã dacã

ar apãrea un astfel de produs în Bu-
cureºti care sã fie de vânzare, atunci
ar exista investitori interesaþi".

Conform specialiºtilor citaþi, pânã
acum 18-24 de luni nu se finanþa în
România, pentru cã bãncile nu acor-
dau credite. Acum, bãncile finanþea-
zã, dar se uitã foarte mult pe cine fi-
nanþeazã ºi ce proiect.

Acum, existã 7-8 bãnci care intrã în
competiþie pentru proiecte cu valori
variind între 10 milioane euro ºi 50
milioane euro.

Volumul investiþiilor în sectorul
imobiliar din þara noastrã a crescut
cu peste 6% în primele nouã luni din
2016, pânã la circa 400 de milioane
de euro, însã pânã la finalul lui 2016
nu vor depãºi valoarea totalã atinsã
în 2015, respectiv 700 de milioane
de euro.

Silviana Badea, director JLL, a de-
clarat: "Randamentele din România
sunt cu cel puþin 2,25 - 2,5% mai ri-
dicate decât cele din Praga ºi Varºo-
via. Cu toate acestea, mulþi investi-
tori mari preferã Praga ºi chiar Buda-
pesta, în defavoarea Bucureºtiului.
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Investitorii ar vrea sã se uite mai
atent la România, dar sunt deosebit
de atenþi la felul în care îºi aleg pro-
iectele ºi, spre deosebire de 2007,
când cumpãrau cam orice la orice
preþ, acum sunt foarte atenþi la com-
petiþie. Nu atragem încã interesul pe
care îl atrage Ungaria, dar consider
cã piaþa imobiliarã din România este
sãnãtoasã. La momentul în care in-
vestitorii se vor gândi cã apetitul
pentru Cehia sau Ungaria este mai
degrabã unul venit din entuziasm,
îºi vor îndrepta atenþia ºi banii cãtre
România, ca zonã mai sustenabilã".

Consultanþii JLL spun cã suntem
încã departe de condiþiile din alte
þãri din Europa Centralã ºi de Est
(ECE), mai ales în ceea ce priveºte
amortizarea, dar ºi costurile, iar bãn-
cile pun accent pe fundamentele
proiectului ºi pe credibilitatea celui
care solicitã împrumutul ºi au deve-
nit mult mai sofisticate în analiza
acestor proiecte. Pe de altã parte,
amortizarea ºi marja influenþeazã ni-
velul randamentului unei achiziþii
imobiliare ºi, deci, al randamentelor
din piaþã.

Volum record de livrãri pe

piaþa birourilor

Pe piaþa birourilor vor fi livrate
370.000 metri pãtraþi de spaþii, pânã
la sfârºitul anului, în creºtere cu
aproape 500% faþã de anul trecut,
ajungându-se la un stoc total de
2,67 milioane de metri pãtraþi, în
creºtere cu 16%, conform cifrelor
JLL. Rata de neocupare estimatã
este de 15%, iar cererea brutã va fi
de 320.000 mp. Cererea netã în sec-
torul închirierilor ºi relocãrilor va fi
de 160.000 mp, nivelul chiriilor soli-
citate pentru spaþiile premium
rãmânând la o medie de 18,5
euro/mp/lunã, a precizat Marius
Scuta, director JLL.

Potrivit domniei sale, companiile
din IT&C, Telecom ºi outsourcing au
fost cei mai activi chiriaºi în ultimele
ºase luni, Capitala continuând sã fie
o destinaþie atractivã pentru socie-
tãþile din aceste domenii.

Conform JLL, Iaºiul a urcat pe locul
al doilea, între cele mai importante
oraºe din þarã (Cluj-Napoca, Iaºi,
Timiºoara ºi Braºov) ºi are ºanse sã
creascã în continuare, însã potenþial
de creºtere au toate cele patru mu-
nicipii menþionate.

Proiectele noi sunt parþial
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pre-închiriate, în cele mai multe ca-
zuri de companii care se relocheazã.
Cererea netã nu va absorbi total
oferta nouã, iar rata de neocupare
va creºte pânã la sfârºitul anului
2016, chir i i le menþinându-se
constante.

Cererea de spaþii de birouri a tota-
lizat peste 230.000 de metri pãtraþi,
în creºtere cu aproape 33%, în prima
jumãtate a anului în curs comparativ
cu aceeaºi perioadã a lui 2015, potri-
vit domnului Andrei Drosu, consul-
tant în cadrul departamentului de
Research de la JLL. Capitala rãmâne
destinaþia preferatã pentru compa-
nii, cumulând mai mult de 80% din
cererea totalã, respectiv 190.000 de
metri pãtraþi.

În primul semestru, au fost livraþi
aproximativ 170.000 metri pãtraþi, în
principalele oraºe din þarã, inclusiv
Bucureºti. Comparativ cu acelaºi in-
terval al anului trecut, oferta este
semnificativ mai mare, în principal
datoritã creºterii exponenþiale a
livrãrilor din Bucureºti (de 2,5 ori).

În ultimii trei ani, nivelul chiriei s-a
menþinut constant, maximul de 18,5
euro/mp/lunã fiind atins în Bucu-
reºti.

În zonele centrale, chiriile pentru
spaþii de birouri de clasã A se înca-
dreazã între 15 ºi 17 euro/mp/lunã,
în zonele semicentrale, între 12 ºi 15
euro/mp/lunã ºi în zonele periferice
- între 8 ºi 11 euro/mp/lunã, dupã
cum ne-au spus reprezentanþii DTZ
Echinox.

Aceºtia susþin cã, în primul semes-
tru al acestui an, aproximativ 64.000
mp de birouri au fost tranzacþionaþi,
iar pentru întreg anul 2016 cererea
de spaþii moderne de birouri locali-
zate în Cluj, Timiºoara, Iaºi ºi Braºov
este prognozatã sã atingã o valoare
record.

La finalul primului semestru al aces-
tui an, rata de neocupare pentru
spaþiile de birouri moderne din prin-
cipalele oraºe regionale era mai
micã de 2% în Timisoara, 4% în Cluj
Napoca, 5% în Iasi ºi 6% în Brasov,
conform DTZ.

Piaþa de birouri a atins un vârf în
anul 2009, din punct de vedere al li-
vrãrilor (circa 370.000 mp). Dupã
acest an, activitatea de dezvoltare a
încetinit, atingând un minim în 2012
(47.000 mp). Începând cu 2013, dez-
voltatorii au reluat investiþiile, însã
cu precauþie. Datoritã cererii record
din 2013 ºi 2014, dar ºi a timpului de
execuþie a unui proiect care se întin-
de pe o perioadã de circa doi ani, în
condiþiile în care în 2015 ºi 2016 au
fost începute multe clãdiri de birouri,
pânã la finele anului 2017 am putea
vedea un nou record de livrãri, ne-a
spus domnul Drosu, de la JLL.

DTZ Echinox: Vânzãrile

retailerilor din prima

jumãtate a anului au urmat

trendul ascendent de anul

trecut

Piaþa de retail din România este ex-
trem de animatã, atât pe segmentul
livrãrilor de spaþii noi, cât ºi din
punct de vedere al cererii, sunt de
pãrere reprezentanþii DTZ Echinox.
Aceºtia afirmã cã, în prima jumãtate
a anului în curs, vânzãrile retailerilor
au urmat trendul ascendent de anul
trecut, înregistrând, în medie, o
creºtere de 15%, cu diferenþe semni-
ficativ mai mari pentru retailerii de
fashion.

În zona de retail, dezvoltatorii au
anunþat livrarea a aproape 190.000
de metri pãtraþi pentru a doua ju-
mãtate a anului, din care 30% repre-
zintã extensii ºi modernizãri de pro-
iecte existente, conform domnului
Andrei Drosu.

Douã mari proiecte de retail au
fost finalizate în prima jumãtate a
anului, ambele þintind oraºe mari,
dar cu stoc redus de spaþii comercia-
le moderne. NEPI a deschis Shop-
ping City Timiºoara, de 57.000 metri
pãtraþi, iar SIF Oltenia a terminat re-
novarea Mercur Craiova, de 20.000
de metri pãtraþi, ne-a mai spus
reprezentantul JLL.

În aceeaºi perioadã, Anchor Grup a
finalizat modernizarea celor douã
malluri pe care le deþine în Capitalã -

Bucureºti Mall ºi Plaza România.
Peste 50 de branduri noi de retail

au intrat în România din 2014, iar
printre cei care au deschis magazine
în acest an se numãrã COS, Fossil,
Chopard ºi Cerruti 1881. În plus, alte
nume noi, precum Lynne, Forever
21 ºi Lanidor au anunþat extinderea
în România. Pe lângã brandurile de
modã ºi lanþurile de supermarketuri
ºi hipermarketuri au continuat sã se
extindã agresiv, încurajaþi de
creºterea record a consumului,
potrivit JLL.

Pentru întregul an este aºteptatã
livrarea unor centre comerciale noi,
precum ºi extinderi ale unor proiec-
te existente, suprafaþa ce urmeazã
sã fie livratã depãºind 230.000 de
metri pãtraþi, nivel în creºtere cu
aproximativ 30% faþã de livrãrile din
2015, ne-au precizat reprezentanþii
DTZ.

Chiriile în cele mai bune centre co-
merciale au crescut marginal, în ulti-
ma jumãtate de an, la 65-75 de
euro/mp/lunã.

Piaþa a atins un maxim istoric al li-
vrãrilor în anul 2008, când au fost fi-
nalizate proiecte totalizând 600.000
de metri pãtraþi, o cincime din între-
gul stoc actual.

În urmãtorii ani, din ce în ce mai
puþine proiecte au fost finalizate,
astfel cã în 2014 a fost atins pragul
de jos al pieþei, cu 72.000 de metri
pãtraþi de spaþii comerciale noi.
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Segmentul industrial este

foarte efervescent

Piaþa imobiliarã din sectorul indus-
trial este foarte efervescentã, fiind
caracterizatã printr-o cerere consoli-
datã, realã, atât în Bucureºti cât ºi în
marile oraºe, spun specialiºtii de la
DTZ Echinox, apreciind: "Existã un
interes crescut al companiilor pen-
tru a se extinde cu depozitele sau
unitãþile de producþie, sau de a intra
pe piaþã. Deºi marii jucãtori sunt
într-un numãr relativ limitat, reuºesc
sã rãspundã diverselor cerinþe ºi sã
deschidã noi zone de logisticã/pro-
ducþie. Vorbim aici de marii jucãtori
CTP, P3, WDP, Logicor, VGP ºi Panat-
toni.

Stocul total de spaþii industriale ºi
de logisticã a ajuns, în acest an, la
nivelul de 2,3 milioane de metri pã-
traþi, din care 155.000 metri pãtraþi -
livraþi în prima jumãtate din 2016,
suprafaþã comparabilã cu oferta
nouã din întreg anul trecut.

Cea mai mare parte a spaþiilor noi
a fost livratã în Bucureºti (75%), alte
zone de interes fiind Ploieºti, Râmnicu-
Vâlcea ºi Sibiu.

Cererea a venit în special din par-
tea companiilor din retail (53%) ºi lo-
gisticã (24%). În total, la nivel de
þarã, suprafaþa de spaþii logistice ºi
industriale închiriatã în primul se-
mestru a fost de peste 230.000 metri
pãtraþi, dublu faþã de perioada simi-
larã a anului trecut. ªi din acest
punct de vedere, Bucureºtiul domi-
nã piaþa, generând 75% din cererea
totalã.

Pe fondul unui echilibru dintre ce-
rere ºi ofertã, chiriile au rãmas con-
stante în ultimii patru ani, cele mai
bune spaþii fiind închiriate cu aproxi-

mativ 4 euro/mp/lunã.
Stocul modern de spaþii industriale

ºi logistice din afara Capitalei a ajuns

la 1,3 milioane de metri pãtraþi,
depãºindu-l pe cel din Bucureºti cu
30%, în primul semestru din acest

an, potrivit DTZ Echinox.
"La finalul S1 2016, stocul modern

de spaþii industriale ºi logistice din
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"Peste doi - trei ani vor dispãrea complet
semnele crizei"

Anul 2016 poate fi comparat, în materie de eferve-
scenþã a pieþei imobiliare, cu 2005, ceea ce înseamnã
cã peste doi - trei ani vor dispãrea complet semnele
crizei, spune Marius Uzunov, preºedintele Regatta
Imobiliare.

Uzunov apreciazã cã România a rãmas una dintre þã-
rile cele mai sigure pentru investiþii, motiv pentru care
se remarcã un trend ascendent în materie de vânzãri
imobiliare. "Creºte cererea pe toate tipurile de piaþã,
ceea ce înseamnã cã piaþa imobiliarã se revigoreazã,
chiar dacã în acest moment bãncile sunt temperate.
Numai în acest an au fost cel puþin trei modificãri legi-
slative care au schimbat modul de abordare a pieþei: le-
gea fumatului în spaþiile publice, legea dãrii în platã ºi
prima casã. S-a spus cã va fi abrogatã aceastã lege pri-
vind prima casã, dar nu este ºi nu va fi aºa. Cel puþin
timp de cinci ani de acum încolo vom avea aceastã lege.
Bãncile crediteazã, temperat, dar crediteazã ºi, încet -
încet, piaþa imobiliarã se revigoreazã. Acum ne putem
compara, ca nivel de tranzacþii, cu anul 2005", a decla-
rat Marius Uzunov.

Semn cã piaþa se revigoreazã este ºi creºterea randa-
mentelor: 4-7% la rezidenþiale, 6-10% pentru spaþii co-
merciale, 7-9 % pentru birouri, 11- 15 % pentru con-
strucþii industriale. Un alt argument cã peste doi - trei
ani piaþa va fi la fel de prosperã ca aceea din 2008 este
faptul cã a crescut interesul cumpãrãtorilor strãini
pentru proprietãþile exclusiviste din România.

Preþurile mici au dus la creºterea

segmentului imobiliar de lux

Vânzãrile locuinþelor de lux au crescut, în ultimii cinci
ani, ºi au ajuns sã reprezinte 5 procente din totalul pie-

þei imobiliare, în condiþiile în care preþurile rãmân
semnificativ mai mici decât în 2008.

Aproape un sfert dintre cei interesaþi sã cumpere
proprietãþi de lux sunt interesaþi, în principal, sã inve-
steascã în ele pentru a le creºte valoarea ºi pentru a le
revinde ulterior cu un preþ semnificativ mai mare, în
contextul creºterii pieþei. "Existã investitori care cum-
pãrã, sã zicem, cu 600.000 de euro o casã, mai inve-
stesc în ea 500.000 de euro ºi reuºesc sã o vândã cu
aproape 2 milioane de euro", explicã Eduard Uzunov,
preºedintele Regatta Real Estate.

Preþurile rãmân semnificativ mai mici decât în 2008 în
acest segment. Astfel, în zona Primãverii, preþurile tere-
nurilor variazã între 2.000 ºi 4.000 de euro pe metrul
pãtrat, iar apartamentele se vând cu preþuri cuprinse
între 1.500 ºi 5.000 de euro metrul pãtrat. "În 2008, pre-
þurile apartamentelor porneau de la circa 5.000 de euro
metrul pãtrat ºi ajungeau la 8.000 de euro", precizeazã
Uzunov. Astfel, preþul unui apartament situat în zona
Primãverii porneºte în prezent, de regulã, de la 200.000
de euro în sus.

Cea mai recentã tendinþã remarcatã pe acest segment
este dorinþa cumpãrãtorilor de a achiziþiona proprietã-
þi deja amenajate de arhitecþi ºi designeri, pentru a se
putea muta în noua locuinþã cât mai repede. De aseme-
nea, în cazul proprietãþilor de patrimoniu ºi al clãdiri-
lor istorice, sunt cãutate imobilele consolidate ºi reno-
vate, în care detaliile ºi finisajele originale sunt
pãstrate în stare cât mai bunã. În timp ce clienþii care
achiziþioneazã proprietãþi în Bucureºti sunt interesaþi
fie de clãdiri istorice, fie de clãdiri moderne, dar situate
în zonele centrale ale oraºului, clienþii care cautã vile în
afara Capitalei preferã proprietãþile situate pe malul
unuia din lacurile din jurul Bucureºtiului.

Piaþa imobiliarã
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afara Capitalei a ajuns la 1,3 milioa-
ne de metri pãtraþi, depãºind stocul
din Bucureºti cu 30%. Regiunea cu
cel mai mare stoc din afara Capitalei
este zona de vest - 35%, urmatã de
sud (30%) ºi nord-vest (18%).
Oraºele cel mai bine reprezentate
din punct de vedere al dezvoltãrilor
realizate sunt Timiºoara (300.000
mp) ºi Ploieºti (peste 250.000 mp),
ambele cumulând aproximativ 50%
din stocul naþional (excluzând Bucu-
reºti). În ultimii doi ani ºi jumãtate,
volumul spaþiilor tranzacþionate în
afara Capitalei a fost de aproximativ
400.000 mp", aratã DTZ Echinox.

Rodica Târcavu, senior broker
Industrial Agency DTZ Echinox, a

declarat: "Existã o efervescenþã a
sectorului industrial - manifestatã
din perspectiva producãtorilor, a re-
tailerilor ºi logisticienilor în cãutare
activã de spaþii. Acest optimism
pentru piaþa din România vine ca rãs-
puns la climatul economic pozitiv,
forþa de muncã disponibilã ºi califi-
catã, precum ºi la încrederea în dez-
voltarea viitoare a þãrii. În paralel,
dezvoltatorii s-au remarcat printr-un
interes crescut pentru achiziþii de te-
renuri în Bucureºti ºi în celelalte
oraºe, pentru a rãspunde acestei ce-
reri dinamice ºi diversificate, având
deschidere chiar ºi proiecte
speculative".

Piaþa s-a dezvoltat puternic în pe-

rioada 2005-2008, dar odatã cu ve-
nirea crizei, activitatea a îngheþat.
Începând cu 2014, dezvoltatorii au
reluat investiþiile, însã noile proiecte
au fost construite în principal în
baza unor contracte de preînchirie-
re, nu speculativ.

ªi în segmentul industrial a fost
înregistrat un nou record al cererii
brute, respectiv 220.000 mp - dublul
nivelului înregistrat anul trecut -, au
spus specialiºtii de la JLL, precizând
cã încep sã creascã timid dezvoltãri-
le speculative. Stocul total de spaþii
industriale a crescut la 2,3 milioane
mp, din care 1,06 milioane mp - în
Bucureºti.

Chiriile s-au menþinut stabile, cu o

uºoarã creºtere, dar variazã în func-
þie de locaþie, termenul contractual
ºi de suprafaþa închiriatã.

Companiile din domeniul FMCG,
de logisticã ºi automotive au fost cei
mai activi jucãtori.

"Cererea va atinge niveluri record,
dacã economia continuã sã perfor-
meze", apreciazã specialiºtii JLL,
adãugând cã majoritatea cererii noi
va avea ca þintã Bucureºtiul, dar ºi
oraºele secundare din þarã. Aceºtia
mai spun cã proiectele care urmeazã
sã fie livrate totalizeazã 257.000 mp,
cu peste 100.000 mp în Bucureºti.
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ADRIAN VASCU:

"Doar 25% din tranzacþiile imobiliare din Cluj sunt finanþate de bãnci"
Piaþa imobiliarã din Cluj Napoca s-a aflat pe o tendinþã de creºtere în anul

2015, atât ca numãr de tranzacþii, cât ºi ca volum al acestora ºi, nu în ultimul
rând, ca evoluþie a preþului mediu pe metrul pãtrat în segmentul apartamen-
telor, susþine Adrian Vascu, senior partner Veridio, care a realizat broºura
"Tranzacþii imobiliare Cluj-Napoca 2015". Domnia sa ne-a declarat: "Am con-
tinuat proiectul de la Cluj, am ajuns la a treia ediþie ºi vom merge mai depar-
te. Sper sã se contamineze ºi alte municipii din România ºi tonul sã îl dea sec-
toarele din Bucureºti. Analiza este interesantã atât la nivel de informaþii
anuale, cât ºi ca analizã a tendinþelor. Meritã comparat nivelul preþului din
piaþã rezultat în urma analizei noastre cu cifrele existente în diversele analize
de piaþã. Suma rezultatã din analiza noastrã provine din contractele de
vânzare-cumpãrare, iar celelate analize pornesc de la oferte. Cred cã este
demn de remarcat faptul cã doar circa 25,7% din tranzacþii beneficiazã de
credite bancare. Restul tranzacþiilor sunt realizate din surse proprii".

Anul trecut, au fost înregistrate 7007 tranzacþii imobiliare, cu o valoare totalã de
circa 358 milioane euro, în creºtere valoricã faþã de anul precedent cu aproximativ
26%.

În segmentul apartamentelor, au avut loc 4.536 de tranzacþii, în valoare de
226 milioane euro, în creºtere cu 21% faþã de numãrul celor din 2014, re-
spectiv cu 33,4% mai mult decât în anul anterior, ca valoare.

Cele mai multe tranzacþii au avut ca obiect apartamente cu suprafaþa cu-

prinsã între 35 ºi 55 metri pãtraþi. Cele construite înainte de anul 2000 au o
pondere de 53% din valoarea tranzacþionatã. Cei care au cumpãrat aparta-
mente s-au finanþat din bugetul propriu în proporþie de 64%, preþul mediu
fiind de 873 euro/mp.

În ceea ce priveºte casele, tranzacþiile efectuate anul trecut au atins volumul
de 432, cu 19% mai multe decât în 2014. Valoarea acestora s-a cifrat la 51,4
milioane euro, fiind mai mare cu 42,9% decât în anul precedent.

Finanþarea a provenit din surse proprii, în proporþie de 85% din valoarea
tranzacþiilor. Cea mai scumpã casã tranzacþionatã în Cluj este localizatã în
cartierul Andrei Mureºanu, tranzactia fiind încheiatã la puþin peste 1,2 milioa-
ne euro. Numãrul tranzacþiilor cu terenuri a fost 410 (+7% versus 2014), va-
loarea acestora ajungând la 16milioane euro (+1,5% faþã de 2014).

Cele mai multe ºi mai valoroase tranzacþii au vizat terenuri cu suprafeþe de
500 pânã la 1.000 de metri pãtraþi. Terenul cu cel mai mare preþ - puþin peste
600.000 de euro - a fost tranzacþionat în cartierul Între Lacuri. Cei mai mulþi
cumpãrãtori s-au finanþat din propriile surse, acestea acoperind o pondere
de 94% din valoarea tranzacþiilor, iar cea mai mare suprafaþã de teren tran-
zacþionatã a fost de aproximativ 15.000 mp.

Cel mai frecvent au fost tranzacþionate parcele de teren cu suprafeþe cu-
prinse între 500 ºi 1.000 mp. La alte tipuri de proprietãþi tranzacþionate anul
trecut în Cluj-Napoca regãsim persoanele juridice, spaþiile comerciale, de bi-

rouri, industriale ºi office, mai aratã broºura citatã.
Acestea au fost în numãr de 1.629, valoarea tran-
zacþiilor ajungând la 64 milioane euro. Mãnãºtur a
fost cartierul cu cele mai multe tranzacþii (1.194) ºi
cu cele mai valoroase operaþiuni (circa 49,9 milioa-
ne euro). Cele mai mari tranzacþii au fost realizate
de persoane juridice ºi includ o clãdire tip office ºi
un supermarket.

Top 10 cele mai valoroase tranzacþii PJ (persoane
juridice) însumeazã peste 15,5 milioane euro, din
cele aproximativ 56 milioane euro tranzactionate
de persoanele juridice în 2015.

În luna septembrie au fost înregistrate cele mai
multe tranzacþii imobiliare, la nivelul municipiului.

Conform noii broºuri referitoare la piaþa reziden-
þialã din Cluj-Napoca, Bunã Ziua este atât strada cu
cele mai multe tranzactii (235), cât ºi strada cu cele
mai valoroase tranzacþii (în jur de 13,8 milioane
euro).

Achiziþiile persoanelor juridice reprezintã 15,6%
din valoarea tranzacþiilor imobiliare realizate anul
trecut.


