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Dream Residence - ansamblu
de locuinte de 30 milioane euro,
in sudul Capitalei

Interviu cu Alina Cojocaru, Project Manager al ansamblului
Dream Residence

Dream Residence este un
proiect de locuinte
dezvoltat in Sud-Estul
Capitalei, in valoare de 30
de milioane de euro.

In prezent, se afld in
desfdsurare faza a cincea
a complexului rezidential,
care cuprinde zece blocuri,
cu aproximativ 770 de
apartamente noi cu
parcdri aferente.
Doamna Alina Cojocaru,
reprezentantul ansam-
blului locativ, ne-a oferit
detalii, in cadrul unui
interviu, despre aceasta
investitie.

Reporter: in ce stadiu de dezvol-
tare se afla proiectul Dream Resi-
dence?

Alina Cojocaru: Zona care se
intinde de-a lungul Soselei Sélaj
s-a dezvoltat intensiv, fapt care a
condus la o cerere puternica, intru-
cat pozitionarea complexului rezi-
dential este la doar 4 km de Piata
Unirii. Dezvoltatorul imobiliar a de-
marat faza a V-a a proiectului Dre-
am Residence din Soseaua Salaj, si-
tuat in partea de SE a Bucurestiu-
lui, care cuprinde zece blocuri - trei
imobile finalizate si vandute inte-
gral, trei cladiri in executie si

vandute in proportie de 40% si pa-
tru blocuri pe care le vom finaliza
in maxim doi ani.

Reprezentantii Dream au lucrat
pentru obtinerea tuturor autoriza-
tiilor de constructie, fapt pentru
care oferta actuald de locuinte se
va majora cu 40%, acest proiect vii-
tor facand trecerea de la ansam-
blul rezidential de sine stdtator la
dezvoltarea unei comunitati
urbane integrate.

Reporter: Cand au fost incepute
lucrarile?

Alina Cojocaru: In martie 2012
au inceput lucrarile la blocul 1,

acestea finalizandu-se in octom-
brie 2012. Constructia blocurilor 2
si 3 a fost inceputa in octombrie
2012, fiind finalizatd in august
2013, iar lucrarile de realizare a
imobilului 4 au fost incepute in au-
gust 2013 si terminate la sfarsitul
lunii mai 2014.

In paralel, a fost inceputa si faza a
5-a a proiectului care este in plind
desfasurare, ce va cuprinde zece
blocuri, cu aproximativ 770 de
apartamente noi cu parcari aferen-
te, atat interioare, cat si exterioare.

(continuare in pagina 40)
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Reporter: Cand urmeaza sa fie fi-
nalizate acestea?

Alina Cojocaru: Blocurile 6 si 7
au fost finalizate in toamna acestui
an si vandute integral incd din faza
de executie. Lansarea blocului 8 a
fost facuta in luna mai a anului in
curs. Pana in prezent, au fost ante-
contractate 90% din apartamente-
le blocului 8, care urmeaza sa fie
date in folosinta in iunie anul ur-
mator.

In luna august a avut loc organi-
zarea santierului pentru blocurile 9
si 10, ce urmeaza sa fie date in utili-
zare in octombrie 2017. Astazi, ni-
velul al treilea al structurii de rezis-
tenta este complet finalizat, iar
pana la finalul anului in curs, in ca-
zul in care conditiile meteorologi-
ce vor fi favorabile, intreaga struc-
tura de rezistenta (subsol, parter,
cinci etaje si mansarda) va fi
terminata.

Incepand cu luna decembrie si
pana la inceputul lunii martie, pe
durata sezonului rece, constructia
intra in conservare, nu se executd
nicio manopera pe baza de apa,
astfel incat lucrarile sé-si pastreze
un nivel ridicat de calitate, nefiind
afectate de temperaturile scazute.

Estimdm ca in termen de doi ani
de la inceputul lui 2017 vom finali-
za toate celelalte patru blocuri,
care inchid faza a cincea a proiec-
tului Dream Residence.

Reporter: Care sunt caracteristi-
cile ansamblului?

Alina Cojocaru: Faza a cincea a
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proiectului Dream Residence, care
are o suprafata de 22.755 mp (su-
prafata totald teren inclusiv dru-
murile de acces), este prevazut cu
garsoniere ce vor avea suprafete
totale cuprinse intre 37 mp si 46
mp; apartamente cu doua camere
clasificate pe mai multe tipuri, care
variaza din punct de vedere al ma-
rimii, incepand cu 44 mp si ajun-
gand pana la 62 mp si doua tipuri
de apartamente cu trei camere.
Toate unitédtile proiectului sunt desti-
nate vanzarii. Echipa managerilor de
vanzdri este dezvoltata "in house",
astfel incat interesele clientilor sa
fie o prioritate in procesul de achi-

zitie a unei locuinte, comisionul
tranzactiei fiind 0% pentru client.
Apartamentele, impartite modern,
construite cu simt de raspundere,
sunt predate la cheie, inclusiv cu fi-
nisajele exterioare si interioare, de
o calitate superioara, si beneficiaza
de toate utilitatile necesare (ap4d,
canalizare, gaz, curent electric, etc).
Pentru un confort sporit al loca-
tarilor complexului, intreaga su-
prafata a terenului este impartita
astfel: 30% din suprafata este con-
struita la sol, 30% - spatii verzi si lo-
curi de joaca pen-
tru copii si di-

ferenta de Alina

5i61.900
euro."

Cojocaru: "Pentru
un apartament
de trei camere,
costul oscileaza

Intre 44.900 euro

40% reprezinta parcari si zone de
circulatie.

Reporter: Care este valoarea
proiectului?

Alina Cojocaru: Valoarea fazei a
cincea a proiectului Dream Resi-
dence, care a inceput in 2015 si se
va finaliza in 2018, se ridicad la apro-
ximativ 30 milioane euro.

Reporter: Care va fi pretul locu-
intelor?

Alina Cojocaru: Preturile pe care
le practicam sunt reale din punctul
de vedere al investitiei si calitatii.
Astfel, garonierele pornesc de la o

valoare de 29.900 de euro pen-

tru o suprafata de 42 mp, apar-

tamentele de doud camere

au preturi cuprinse intre

35.900 euro pentru o unitate

locativa de 45 mp si 48.900

euro - cele de 62 mp (etaj in-

termediar). Pentru un aparta-

ment de trei camere, costul

oscileaza intre 44.900 euro si
61.900 euro.

Reporter: Aveti deja unitdti con-
tractate?

Alina Cojocaru: Cererea pe zona
de SE a Capitalei a crescut conside-
rabil in ultimii ani, astfel incat locu-
intele sunt contractate inca din
faza de executie. Media de vanzare
a unui bloc cu o capacitate de 100
de apartamente este de cinci luni.
De la lansarea blocului 8, in luna
mai a.c., pana in prezent avem 90
de unitati antecontractate. In pri-
ma saptamand de cand am pus in



vanzare blocul 9, care are o capaci-
tate de 62 de apartamente, au fost
inregistrate 14 rezervari, toate cu
plata cash.

Reporter: Cine este investitorul?

Alina Cojocaru: Proiectele Dre-
am Residence sunt o investitie a SC
Home Store Investment SRL, socie-
tate cu capital privat.

Reporter: Care sunt clientii pe
care fi vizati?

Alina Cojocaru: Urmdrim sa ras-
pundem tuturor nevoilor locative,
atat in randul tinerilor, cat si in
randul celor care prefera sa-si
schimbe locuinta actuald cu una
intr-un ansamblu rezidential, din
motivele pe care le cunoastem
deja cu totii (durata mai mare de
viata, confortul, compartimentarea
moderna etc.)

Reporter: Dezvoltatorul imobi-
liar a mai realizat astfel de ansam-
bluri la noi?

Alina Cojocaru: Nu.

Reporter: Ce alte planuri de in-
vestitii mai are compania, in tara
noastra?

Alina Cojocaru: In urmatorii zece
ani se preconizeaza continuarea
proiectului de investitii Dream Re-
sidence in aceeasi zona, pe o su-
prafata de aproximativ 40.000 mp.

Reporter: Cum caracterizati pia-
ta noastrd rezidentiala - ce evolutie
a avut in ultimul an si ce estimari
aveti pentru intreg anul 20167

Alina Cojocaru: In ultimul an,
cumparatorii au decis ca durata de
viata a unui imobil oferad avantaje
ansamblurilor rezidentiale. Aparta-
mentele noi au, in cele mai multe
cazuri, o suprafata utild mai genero-
asa comparativ cu cele din blocurile
vechi. In cazurile in care suprafetele
sunt similare, acestea sunt, de regu-
Id, mai bine impadrtite, dupa cerinte-
le actuale. Costurile de intretinere
reprezinta o bila alba tot pentru

IR o b i ot

apartamentele noi, fapt ce a canta-
rit in ochii cumparatorilor.

Un alt aspect important de care
tin cont dezvoltatorii proiectelor
imobiliare in favoarea clientilor
este un bun parteneriat cu institu-
tiile bancare, ceea ce permite o fa-
cilitare a procesului de creditare.

Din ce in ce mai multi cumpara-
tori isi indreapta atentia catre ofer-
tele investitorilor imobiliari ai peri-
feriei Bucurestiului, intrucat pretu-
rile sunt mult mai avantajoase, ra-
portandu-ne la costul/mp si la su-
prafata utild a unei unitati locative.

,Cat costa?" a devenit un aspect
ce cantareste (poate cel mai) greu
in ochii cumpdratorilor de locuinte
la ora actuala si este un aspect prio-
ritar celui ,Unde este amplasat?".

Daca dupa anul 1990 cumparato-
rii isi indreptau atentia catre nor-
dul Capitalei, acum, dupa ce infra-
structura, dar si facilitatile de trans-
port au avansat, zona de sud a Ca-
pitalei are atat o ofertd, cat si o ce-
rere mult mai avansate.

Reporter: Este/va fi afectatd pia-
ta de Legea darii in plata?

Alina Cojocaru: Orice schimbare
a conditiilor bancare in ceea ce pri-
veste avansul sau rata de dobanda
va influenta piata imobiliard. Atun-
ci cand oamenii aud cd un credit
poate fi accesat mai greu, se mobili-
zeaza si incep sa cumpere, ceea ce
creeaza pe termen scurt o cerere,
fapt concretizat in primul semestru
al anului curent. Trendul pe termen
lung va fi legat de ceea ce se
intampla cu conditiile de finantare.
In ceea ce ne priveste, vanzarile nu
au suferit modificdri nefavorabile,
intrucat numarul celor care achizi-
tioneazd locuinte cu bani cash se ri-
dicd la o proportie de 40%.

Reporter: Multumesc!




