"Imaginatia arhitectului si contul
clientului din banca stabilesc trendul"

(Interviu cu domnul Claudiu Georgescu, presedintele APMCR)

Atata vreme cat situatia interna va fi
una stabild si predictibila, Romania
va fi un pol de atragere a investitii-
lor imobiliare, "deoarece este atit
de mult de construit aici ca sa atin-
gem standardele reale de civilizatie,
incat nu ne imaginam", ne-a spus
domnul Claudiu Georgescu,
presedintele Asociatiei Producdtori-
lor Materielelor de Constructii din
Romania (APMCR). Domnia sa su-
bliniaza, ins3, ca mai trebuie sa ti-
nem cont si de situatia externd, des-
tul de tesionatd in acest moment la
frontierele UE si NATO.

Reporter: Care a fost evolutia pie-
tei materialelor de constructii, anul
trecut?

Claudiu Georgescu: Anul 2016 a
continuat in mod firesc tendintele
anului precedent, cu realizdri poziti-
ve pe ansamblu, dar nu conform
asteptarilor de la inceputul anului si
mai ales din primul trimestru. S-a
ajuns, astfel, la sfarsitul anului, la o
crestere pe ansamblul industriei
constructiilor modestd, asa de mo-
destd incat daca se tine seama de
abaterile statistice s-ar putea sa fie
chiar usor negativa. In concordants,
si domeniul materialelor a mers in
acelasi ritm. Cu dezechilibrele clare,
pentru ca sectorul imobiliar a stat
mai bine, iar materialele pentru in-
frastructura mare au fost modeste.
Se constatd in piatd o concentrare si
o intdrire a marilor companii de ma-
teriale, companii ce anul trecut au
avut cregsteri in jurul valorii de 10%.

Reporter: Care sunt problematici-
le domeniului si care ar fi solutiile
pentru rezolvarea lor?

Claudiu Georgescu: Problematici-
le domeniului tin de mai multe
aspecte. Primul si cel mai important
ar fi predictibilitatea. Si cand spun
acest lucru ma refer mai ales la do-
meniul politicilor de stat privind
dezvoltarea regionala si locala, defi-
nirea clard a conceptelor urbanisti-
ce, a politicilor de mediu si a condi-
tiilor de locuit, precum si la situatia
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socio-profesionala si numerica a po-
pulatiei. De asemenea, trebuie vazu-
te, discutate si legiferate noile tren-
duri privind parametrii ce se impun
pentru localitatile moderne (cladiri,
retele inteligente etc.), precum si
masurile fiscale ce se impun pentru
demararea de urgentd a acestor
proiecte. Solutiile tin de vointa poli-
ticd in primul rand, intrucat ne ga-
sim intr-o situatie fericitd, cand sunt
bani pe piata la dobanzi mici. O a
doua masura ar fi deblocarea acce-
sului la fondurile europene si redu-
cerea birocratiei la utilizarea lor.
Daca administritia acestor fonduri

va continua sa priveasca aplicantii
ca pe potentiali "rdu intentionati" si
va cere zeci de documente inutile
tocmai pentru a se asigura de corec-
titudinea lor, iar in unele cazuri pen-
tru a se masca incompetenta unor
functionari, vom avea probleme. A
treia problema care se intrevede va
fi persoanalul calificat si mai ales lip-
sa lui, dar aici se pare ca s-a tras sem-
nalul de alarma si se asteapta
masuri.

Reporter: in contextul in care evo-
lutia pietei imobiliare se reflectd in
activitatea producatorilor de mate-
riale de constructii, care a fost tren-

dul sectorului imobiliar in ultima pe-
rioada si ce perspective are acesta,
in opinia dumneavoastra?

Claudiu Georgescu: Anul 2016 a
mers pe un trend imobiliar foarte
bun, mai ales constructia de locuin-
te, in crestere fata de anul anterior,
dar neatingand inca valorile din
2007-2008. A cresut si segmentul
spatiilor de birouri si cel comercial,
iar constructiile ingineresti, mai ales
spatiile logistice, au fost si ele pe un
trend ascendant. Tot ce am enume-
rat a fost realizat in mare masura cu
capital privat, cifrele pietei imobilia-
re, tranzactiile indicand o crestere
sustenabild. La celalalt pol, cu cateva
sute de locuinte prin ANL, cu km in
minus de autostrada si cu zeci de
studii platite degeaba statului
roman nu ne putem lauda cu inves-
titii vizibile si utile. Nu mai vorbim
de celelalte elemente de infrastruc-
tura - cai ferate, poduri, aeroporturi,
transport aerian - pentru ca ne
creste tensiunea cand ne intrebam,
in calitate de contribuabili, unde se
duc banii din acest sac fara fund
care este Ministerul Transporturilor?

Reporter: Considerati ca vom asis-
ta din nou la o bula imobiliara,
tinand cont ca au fost demarate nu-
meroase santiere de cladiri de birouri/
rezidentiale?

Claudiu Georgescu: Ca in orice
perioada de crestere, este clar ca
exista un trend speculativ. Problema
este ce jucatori vor sa intre sau sa
iasd din piata romaneasca, fiindca
marile afaceri dau trendul, urmate
de micile tranzactii. In orice caz, te-
renurile de tot felul vor fi in atentia
jucatorilor pietei, la care se adauga
constructiile cu potential de venit
peste medie. Fiind bani in piatd, asa
cum am mai subliniat, tendinta este
sa se investeascad in lucruri cu valoa-
re crescatoare in timp.

Reporter: Cum estimati ca vor
evolua preturile pe piata constructii-
lor, in acest an?

(continuare in pagina 8)
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Claudiu Georgescu: Cresterea va
fi sigura, mai ales ca se scumpeste
forta de munca, energia va creste si
ea, mai ales petrolul, produsele pen-
tru constructii vor adduga si ele
cateva procente la pret. Este de ur-
marit dacd prognoza domnului Isa-
rescu de numai 1,7% - inflatie in
acest an - se va realiza, fiindca o
crestere mai mare va duce econo-
mia romaneasca intr-un ciclu de tip
"dinti de fierastru”.

Reporter: Cat de mult conteaza
pretul in optiunile clientilor?

Claudiu Georgescu: Pentru inves-
titori, pretul produsului finit este
esential - sa fie cat mai mic -, pentru
a putea valoriza la maxim produsul.
Pentru persoanele fizice, intervin si
criterii socio-profesionale, criterii ce
fac ca pretul sd intre intr-un mix de
factori. Pentru investitiile publice, ni-
ciun epitet nu are sens.

Reporter: Ce tipuri de materiale
de constructii sunt cel mai cautate?

Claudiu Georgescu: Betonul ra-
mane cel mai folosit material, iar
pentru domeniile imobiliare private
caramida si BCA-ul sunt eternii com-
petitori. Sistemele termoizolante au
devenit ceva obligatoriu pe piata lo-
cuintelor, iar pentru spatiile de biro-
uri - sticla si metalul formeaza un
parteneriat permanent.

Reporter: Care sunt tendintele pe
piata de profil (materie prima utili-
zatd, culori, eficientd, pret...)?

Claudiu Georgescu: Tendintele
pietei tin de factorul pret final. Uti-

lizarea materialelor se face in
functie de destinatia con-

Claudiu structiei si daca ar fi res-

Georgescu: "Este de  pectate in totalitate re-
urmdrit dacd prognoza

gulile urbanistice nu
am avea culori fistichii

domnului IsGrescu de intre dous turnuri de
numai 1,7% -inflatie in sticla sau alte minuni

ale lumii contempora-

acestan -seva ne. In ziua de astazi,
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imaginatia arhitectului,

uneori cam debordanta si

contul clientului din banca stabi-
lesc trendul!

Reporter: in ce misurd consuma-
torii trec la materiale de constructii
eficiente energetic?

Claudiu Georgescu: Consumatorii
au inceput sé fie educati si s solicite
locuinte eficiente energetic. Din pa-
cate, nivelul financiar al majoritatii
populatiei nu permite sa folosim
materiale de ultima ord, care au pre-



turi ridicate. Paradoxul face ca un
material termoizolant, cu cat este
mai eficient, cu atat este mai scump.
La acestd ord, liderul pietei este in-
contestabil termosistemul cu polisti-
ren, urmat, pentru situatii speciale,
la blocurile mai inalte, de termosis-
temul cu vata mineral-bazaltica. Din
pacate, polistirenul se produce in
Romania cu materie prima integral
importatd, iar vatd minerala existd in
capacitate foarte redusa la Ploiesti,
restul fiind din import. Daca evalu-
am acesta situatie, care se mentine
de cativa ani si care va mai dura si de
acum fnainte timp de mai multi ani,
fntrucat Romania mai are de termoi-
zolat milioane de apartamente si
case, ne intrebam de ce statul ro-
man nu stimuleaza acest domeniu
serios. Spun asta pentru ca progra-
mul Casa Verde referitor la termoi-
zolarea cu materiale naturale a fost
conceput pe o baza gresita (la acea-
sta ora toata Europa nu ar putea
produce ceea ce are nevoie Roma-
nia pentru termoizolare cu aceste
materiale naturale).

Reporter: Cum apreciati strategii-
le si proiectele legislative de anul
trecut referitoare la eficienta ener-
geticd, la Programul Prima Casa, la
imobilele ANL?

Claudiu Georgescu: Fara cap si
fard a se gandi o strategie unitara in
piata! Dupda opinia mea, ANL (n.r.
Agentia Nationala pentru Locuinte)
nici nu ar trebui sa existe in piata
imobiliard, la fel nici celebra compa-
nie CNI (n.r. Compania Nationala de
Investitii), cea care face constructii la
pret de "1001 de nopti", ele distor-
sionand piata imobiliard. Mai mult,
am avut la sfarsitul anului o minune,
de genul "statul face concurenta sta-
tului”, prin infiintarea unei companii
de constructii a Primdriei municipiu-
lui Bucuresti - companie despre care
sper sa am prilejul s revin, fiindca
ceva nu este "curat in Danemarca",
prin statutul acelei companii. Prima
Casa, dupa ce a rulat sume imense
prin tranzactiile cu locuinte vechi,
incepe sa evolueze spre ceea ce ar fi
normal - locuinte noi -, dar valorile
prognozate de finantare prevad o

stingere a programului in viitorii ani.
Acest program, care era o idee ge-
neroasa pentru o societate saraca si
care ar fi putut sa dea un suflu nou
industriei constructiilor si sa menti-
na personalul calificat in tard, a de-
venit un mecanism financiar, din
care au avut de castigat fard niciun
fel de risc bancile si diversele fonduri

de garantare si contragarantare. Pas-
trdm in memorie si scandalurile ulti-
milor ani legate de aceste subiecte.

Reporter: Care este apetitul inves-
titorilor de a-si dezvolta afaceri pe
piata noastrd imobiliara?

Claudiu Georgescu: Atata vreme
cat situatia internad va fi una stabila si
predictibila, Romania va fi un pol de
atragere a investitiilor imobiliare,
deoarece atat de mult de construit
aici ca sa atingem standardele reale
de civilizatie, incat nu ne imagindm.
Mai avem de tinut seama totusi si de
situatia externd, destul de tesionata
in acest moment la frontierele UE si
NATO.

Reporter: Care sunt obiectivele
APMCR pentru anul in curs?

Claudiu Georgescu: implinind
doudzeci de ani de activitate, APMCR
a dat dovada de necesitatea ei in pia-
ta produselor pentru constructii si va
incerca sa dezvolte in continuare
aceleasi coordonate ale activitatii
pentru membrii sai si pentru realiza-
rea interesului general. Niciodata
Asociatia nu va face rabat de la prin-
cipiile ei atunci cand va fi vorba de
calitatea produselor de constructii,
fiindca siguranta vietii oamenilor de-
pinde si de aceasta calitate.

Reporter: Cum apreciati noul Gu-
vern?

Claudiu Georgescu: La putin timp
dupa instalare nu pot sa spun decat
ca realizarea integrala a programului
de guvernare ar fi o mare realizare.
in rest, vorba romanului: "Vazand si
Facand !"

Reporter: Multumesc!



