DUPA CE PARLAMENTUL A LEGIFERAT PROIECTELE PRIVIND CONVERSIA SI DAREA IN PLATA

Imprumutatii in franci elvetieni
s-au ales cu instanta

Variantele prin care persoanele
fmprumutate in franci elvetieni
(CHF) le au la indemana pentru re-
zolvarea situatiei dificile in care se
afla de cand moneda elvetiana a
explodat neasteptat se reduc la ins-
tanta.

Astfel, dupa ce Parlamentul a
adoptat, anul trecut, atat Legea
darii in plata, cat si pe cea a con-
versiei, Curtea Constitutionald a
Romaniei (CCR) a decis ca ultima
dintre acestea este neconstitutio-
nald, in timp ce, in cazul initiativei
legislative privind darea in plata,
debitorii trebuie sd ceard in instan-
td renegocierea contractului, in
conditiile realitatii actuale. Judeca-
torii vor fi obligati sa constate daca
au fost indeplinite conditiile
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impreviziunii, putand, chiar, sa re-
constituie contractul, daca banca
refuza negocierea. In ultimd ins-
tanta, judecatorul poate dispune
transferul imobilului in proprieta-
tea bdncii si stergerea intregii
datorii.

Acest lucru se intampla dupa mai
bine de doi ani de lupta a clientilor,
in care acestia au solicitat, in pri-
mul rand, sa negocieze cu bancile,
si apoi sa fie aprobata o lege care
sa prevada, intr-un fel, impartirea
poverii.

Dacé decizia CCR cu privire la
conversie i-a satisfacut pe bancheri
si I-a dezamagit pe debitori, hotara-
rea Curtii cu privire la darea in pla-
ta a condus la o serie de intrebari,
nemultumiri si nedumeriri in

randul avocatilor si judecatorilor.

Motivatiile CCR pentru
decizia pe conversie -
incalcarea principiului
bicameralismului si a
reglementarilor europene

Motivatia lui Valer Dorneanu,
presedintele CCR, pentru modul in
care s-a pronuntat asupra Legii
conversiei creditelor din CHF in lei,
la cursul istoric, constd in doua
aspecte: incalcarea principiului bi-
cameralismului si neconcordanta
cu legislatia europeana.

Printre altele, Valer Dorneanu a
mentionat ca debitorii pot invoca
in instanta principiul impreviziunii.

Domnia sa a declarat: "Curtea a
admis exceptia de neconstitutio-
nalitate si a stabilit ca legea este
neconstitutionald cel putin din
doud mari motive. Primul este
incdlcarea gravd a principiului bi-
cameralismului, in sensul cd de la
propunerea legislativa care a ince-
put la Senat si pana la actul adop-
tat de Camera decizionald exista o
diferentd substantiald. Senatul a
adoptat legea in formula pe care
au redactat-o initiatorii, iar la Ca-
mera Deputatilor au fost modifica-
te practic aproape toate articolele.
Or, potrivit practicii noastre con-
stante, atunci cand se schimba si
obiectul - obiectul nu s-a schimbat,
dar s-au schimbat toate solutiile in
mod substantial - se considera ca



s-a incdlcat principiul bicameralis-
mului. Faptul ca a doua Camera,
respectiv Camera Deputatilor, este
decizionald, nu inseamna ca poate
sda adopte legea intr-un mod
numai ei propriu, pentru ca trebuie
sa tina cont de expresia textelor pe
care le-au adoptat cei din prima
Camerd".

Al doilea motiv care a stat la baza
admiterii exceptiei de neconstitu-
tionalitate ridicatd de Guvernul
Ciolos in cazul Legii conversiei este
faptul ca solutia pe care a adop-
tat-o Camera Deputatilor, de con-
versie a creditelor din franci elve-
tieni din CHF in lei la data incheierii
contractului, "este gresitd si nu
corespunde niciunor directive
europene”.

Presedintele CCR a mentionat:
"Aici, instantele urmeazd sa aplice
si principiul impreviziunii pe care
I-am dezvoltat la celelalte decizii".

Intr-un comunicat de presa, CCR
mentioneaza, printre altele: "Nu-
mai instanta judecatoreascd are
competenta si obligatia sa aplice
impreviziunea daca sunt indeplini-
te cumulativ conditiile existentei
acesteia".

Decizia Curtii Constitutionale cu
privire la neconstitutionalitatea
proiectului de lege privind conver-
sia la cursul istoric a creditelor lua-
te in CHF este corecta, considera
guvernatorul Bancii Nationale a
Romaniei (BNR) Mugur Isarescu.
Domnia sa a precizat: "Este o deci-
zie corectd. Trebuie sa fie pusa in
aplicare si cred ca, legat de cei care
au credite in franci elvetieni, solu-
tia este prevazuta in Codul civil, la
capitolul de impreviziune. Se pot
gasi solutii prin negocieri bilaterale,
asa cum, de altfel, in ultimii ani, a
sugerat si BNR. Aceasta este calea

Cristian Dan: "Se pune
intrebarea: ce vor face

aceia care nu-si permit sd-si
plateasca un avocat bun care
sd-i reprezinte in instanta?
Oamenii dstia sunt condamnati
pe viatd? Sau ce facem cu
practica neunitard din
instante? Rdspunde cineva

pentru asta?"

realizabila pentru a se ajunge la o
solutie de impartire a poverii".

Cristian Dan: "Pentru

imprumutatii in valuta
CHF, decizia CCR este o
lovitura puternica"

Clientii bancilor, unii dintre ei
prezenti, ca de obicei, la sediul
CCR, au reactionat imediat pe pa-
ginile de Facebook, postarile lor
aratand nemultumire, indignare si
dezamagire.

Cristian Dan, unul
dintre administra-
torii Grupului clien-
tilor cu credite in
CHF (GCCC), ne-a
declarat: "Practic,
suntem trimisi din
nou in instanta,
unde sa invocam
principiul imprevi-
ziunii, si domnul
Dorneanu spune
foarte clar ca trebu-
ie aplicata legislatia
veche. Dar se pune
intrebarea: ce vor
face aceia care

Cristian

Dan: "Oamenii au
asteptat cu sufletul la

nu-si permit sa-si
plateasca un avo-
cat bun care sé-i
reprezinte in in-
stanta? Oamenii
dstia sunt condamnati
pe viata? Sau ce facem cu
practica neunitara din instante?
Raspunde cineva pentru asta?
Trebuie sa fim realisti: pentru
imprumutatii in valuta CHF, decizia
CCR este o lovitura puternica. Oa-
menii au asteptat cu sufletul la
gurd o decizie care sa le readuca
echilibrul contractual, sa-i aduca in
starea de a-si putea plati in conti-
nuare creditele fara eforturi supra-
omenesti, fara imprumuturi de la
rude si prieteni, fard a fi nevoiti sa
plece sa munceasca prin strdinata-
te ca sa castige suficient cat sa-si
permita pastrarea caselor. O deci-
zie CCR favorabila clientilor i-ar fi
ajutat pe debitori sa-si rezolve, in
sfarsit, fara costuri suplimentare,
pe care oricum majoritatea nu si le
mai pot permite, aceasta problema
care le-a destabilizat, practic,
intreaga existentd - sa nu uitam de
cei care au cedat si s-au sinucis sau
de familiile destramate.

gurd o decizie care sd le
readucd echilibrul
contractual, sd-i aducd in
starea de a-si putea pldtiin 1 5rals de a rezolva
continuare creditele
fard eforturi ",

Din punctul meu
de vedere, statul
roman are obligatia

in cel mai scurt timp
aceasta problema de
care se stie de cel putin doi
ani. Aceasta este intr-adevar o pro-
blema urgenta, care afecteaza
cateva zeci de mii de familii de
romani".

In mod natural, acum, dupa deci-
zia CCR pe conversie, se va merge
catre Legea darii in plata, conside-
ra avocatul Gheorghe Piperea,
care-i reprezinta pe clientii banci-
lor. Domnia sa ne-a declarat: "Ar fi
o greseald de strategie din partea
debitorilor sa nu apeleze la aceasta
lege, dar nu pentru a da in plata, ci
pentru a renegocia contractul,
intrucat, apelandu-se la imprevi-
ziune, se poate obtine inghetarea
cursului in instantd. Trebuie, insd,
ca notificarea sa cuprinda aceasta
cerere expresd de negociere si
impartire a poverii, in ultima in-
stanta solicitandu-se darea in pla-
ta. Ar trebui ca de maine sa apara

(continuare in pagina 32)
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primul val de zece mii de notificari,

cu intentia de negociere".

La randul sau, avocatul Adrian
Cuculis sustine cd nu trebuie sa

confundam legea conversiei cu
efectele pe care le pot avea hotar-
arile instantelor: "Cei care au dosa-
re pe rol, cei care incd nu au che-
mat bancile in judecata pe aspec-
tul Tnghetarii cursului, nu sunt
afectati. Palma data de catre CCR
trimite fiecare debitor in fata in-
stantei, pe tema inghetdrii cursu-
lui. Declararea neconstitutionalita-
tii amana nedefinit rezolvarea
situatiei'.

Calin Popescu Tariceanu:
"Unii au pierdut si acuma
cesafaceu,sale
compensez pierderile?"

Presedintele Senatului, Calin Po-
pescu Tariceanu, a declarat ca nu
este "un prieten" al legii conversiei
creditelor din franci in lei la cursul
istoric, motivand ca este responsa-
bilitatea fiecarui cetatean sa-si ges-
tioneze averea: "Unii au jucat pe
franc si au pierdut, s-au trezit ca
pierd. Si acum ce sa fac eu, sa stau
sa le compensez pierderile? Pai
daca eu fac o gresealad proprie cu
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titlu personal, va chem pe dumne-
avoastra sa-mi compensati ceea ce
am pierdut?”

Aparatorii clientilor:
"Decizia CCR pe darea in
plata revolutioneaza
piata contractelor"

Motivarea CCR sustine cauza
consumatorilor, legitimand scopul
si existenta Legii 77/2016 privind
darea in plata a unor imobile puse
garantie in contractele de credit,
apreciaza avocatii bancilor.

Potrivit specialistilor, procedura
privind darea in plata va rdmane
aceeasi, aplicandu-se inclusiv con-
tractelor in derulare si celor in curs
de executare, iar instantele vor in-
terveni doar in cazurile in care ban-
ca nu va aproba notificarile facute
de clienti.

Avocatul Alexandra Burada con-
sidera ca decizia CCR este "excep-
tional de bine motivata" si validea-
za actul normativ, precum si sco-
pul pentru care a fost adoptat. Do-
amna Burada a mai afirmat ca ace-
asta decizie reprezintd "o mare vic-
torie" care va schimba viziunea si
practica multor instante.

Avocatul Gheorghe Piperea, care
aredactat Legea darii in plata, ne-a
spus ca decizia Curtii arata cd, de
fapt, contractul trebuie sa fie el

valabilitatea acestei legi si elimind orice dubiu
pe care il poate avea orice instanta din tara N
noastrd in legdturd cu aplicabilitatea ei, a
declarat senatorul PNL Daniel Cdatdlin Zamfir.

motivarea CCR consfinteste corectltudmea, ‘

insusi legal, incheiat si executat cu
bund credinta si sa presupuna
echitate.

Gheorghe Piperea subliniaza si
faptul ca legea pe care a redactat-o
se aplica si situatiilor aflate in exe-
cutare silitd, inclusiv in cazurile in

Epopeea Legii ddrii in plata s-a
incheiat, iar motivarea CCR cons-
finteste corectitudinea, valabili-
tatea acestei legi si elimind orice
dubiu pe care il poate avea orice
instantd din tara noastrd in lega-
turd cu aplicabilitatea ei, a decla-

rat senatorul PNL Daniel Catalin
Zamfir.

Decizia Curtii Constitutionale re-
volutioneazad piata contractelor, a
mai spus senatorul Zamfir, initiato-
rul acestui act legislativ. In urma
deciziei CCR, efectele legii se ex-
tind asupra tuturor contractelor,
indiferent dacd ele au ca obiect
creditele ipotecare, imprumuturile
de nevoi personale sau alte tipuri

care imobilul pus garantie a fost
vandut.

In urma publicarii acestei moti-
vari, judecatorii nu mai au niciun
motiv sd refuze judecarea celor cir-
ca 4000 de dosare pe Legea darii in
plata, apreciaza specialistul, con-
chizand ca dezechilibrul dintre un
consumator si un profesionist nu
trebuie probat de consumator, ci
de profesionist.

Presedintele Senatului,
Calin Popescu
Tdriceanu, a declarat
cd nu este "un prieten”
al legii conversiei
creditelor din franci in
lei la cursul istoric,
motivand cd este
responsabilitatea
fiecdrui cetdtean
sd-si gestioneze
averea.




de credite, conform initiatorilor
legii.

Avocatii bancilor -
bulversati de

hotararea Curtii
Constitutionale

Daca apadratorii clientilor consi-
dera cd motivarea Curtii Constitu-
tionale revolutioneaza piata con-
tractelor - in sensul bun al
cuvantului -, in randul juristilor
care le reprezinta pe bdnci, decizia

CCR pare sa fi produs o mica "revo-
lutie”.
Acestia din urma sustin ca hota-

|
Marieta Avram,
senior partner
Stoica & Asociatii:
"Decizia CCRridica
probleme in planul
procedurii si va fi
foarte complicat in
practicd, intrucat
Curtea nu s-a
pronuntat si asupra
dispozitiilor de
procedurd din
Legea 77/2016
privind darea in
plata a imobilelor
puse garantiein
contractele de
credit."

rarea CCRridica o serie de intrebdri
fara raspuns, producand confuzie
si nebuloasa printre avocati si ju-
decatori.

Specialistii si-au aratat neldmuri-
rea atat fata de termenii utilizati in
motivarea Curtii, cat si fata de ca-
racteristicile impreviziunii in con-
textul Legii darii in plata si de mo-
dul in care ar trebui adaptate sau
incetate contractele de credit.

Cert este ca acestia au transmis,
la unison, ideea ca practica in do-
meniu va fi una total neunitara, re-
comandand bancilor s& negocieze
cu clientii inainte sa ajunga in punc-
tul ca instantele sa se pronunte pe
dosarele deschise in baza acestei
legi.

"Este posibil ca decizia CCR sa ne
fi incurcat mai tare decat atunci
cand aintrat in vigoare Legea darii
in platd", a afirmat Aurelian-Marian
Murgoci-Luca, presedinte Judecd-
toriei sectorului 5 din Bucuresti,
care a spus ca motivarea Curtii
Constitutionale ridica mai multe
probleme: "CCR ne-a spus ca jude-
catorul este obligat sa verifice con-
ditiile impreviziunii. Dar este obli-
gat si in lipsa unei cereri din partea
partilor? Judecatorii nu pot obliga
partile sa li se aplice impreviziunea
dacd acestea nu o doresc".

In acest context, debitorul sau
creditorul trebuie sa solicite con-
statarea impreviziunii, apreciaza
domnia sa, concluzionand: "Ram-

ane sa vedem cdtre ce directie se
va orienta practica. Tind sa cred ca
judecatorii vor merge pe transmi-
terea de proprietate a imobilelor,
dar aceasta nu este solutia compa-
tibild cu cea a Curtii. (...) Vor fi
intalnite foarte multe dificultati in
aplicarea legii si vom avea multe
solutii divergente. (..) Recomand
avocatilor sd solicite instantelor sa
formuleze o intrebare la Inalta
Curte de Casatie si Justitie si o
intrebare preliminara la Curtea Eu-
ropeana de Justitie".

Decizia CCR ridica probleme in
planul procedurii si va fi foarte
complicat in practica, intrucat
Curtea nu s-a pronuntat si asupra
dispozitiilor de procedura din Le-
gea 77/2016 privind darea in plata
a imobilelor puse garantie in con-
tractele de credit, considera Marie-
ta Avram, senior partner Stoica &
Asociatii, care arata: "CCR s-a ocu-
pat doar de dreptul material, pe
care il are consumatorul". Domnia
sa este de parere ca fiecare banca
va trebui sa gandeasca propria
strategie de negociere, adica ce
elemente va aborda, care va fi
structura ofertei etc.

Avocatul Marieta Avram opinea-
za cd unii termeni utilizati in moti-
varea CCR, cum ar fi "excesiv one-
ros" sau "injust" sunt "metafore ju-
ridice": "Ce inseamna «excesiv one-
ros» sau «injust»? Suntem intr-un
spatiu destul de vag. (...) Nu stim

cat de oneroasa a devenit obligatia
de plata dupa cresterea cursului. A
devenit excesiv de oneroasa?".

Singura solutie data de instantd
poate fi cea a adaptarii contractu-
lui, apreciaza specialistul, opinand
ca orientarea justitiei ar trebui sa
fie predominantd spre adaptarea
contractelor. "Cea mai rea solutie
ar fi interventia directd a judecato-
rului pe contract”, a conchis dom-
nia sa, adaugand ca se poate nego-
cia doar pe partea chirografara din
credit, pentru ca partea care este
garantata apartine bancii si nu se
poate negocia pe aceasta.

Ana Diculescu Sova, senior par-
tner Nestor Nestor Diculescu
Kingston Petersen s-a aratat si ea
extrem de contrariatd de motiva-
rea Curtii Constitutionale pe Legea
darii in plata: "Cum identificam ri-
scul supra-adaugat? A avut loc un
eveniment grav? A fost o revolu-
tie? Nu! Un razboi? Slava Domnu-
lui, nu! A fost o criza financiara? Da,
dar nu in Romania, ci undeva in
lume, cu impact si in Romania, iar
impactul a fost mediat. Datele exis-
tente arata cd, in Romania, criza a
avut efecte doar un an si de mult
suntem iesiti din crizd. Deci, nu am
razboi, nu am revolutie, nu am in-
terventia unui fapt al autoritatii, ca
sa justific riscul supra-addugat. (...)
Previziunea este un element de ex-
ceptie". Pentru evenimentele pro-
duse de dificultatile la plata avem
reglementate refinantarea,
rescadentarea, reesalonare, a
conchis domnia sa.

Avocatul Stan Tirnoveanu, parte-
ner senior la Zamfirescu Racoti &
Partners, ne-a precizat ca "CCR a
avut in vedere faptul ca imprevi-
ziunea este o institutie care avea
incidentd si pe vechiul cod civil,
principala critica retinuta de ins-
tanta fiind aceea cd Legea darii in
plata face ca impreviziunea sa func-
tioneze in baza legii fara o minima
verificare, de catre un judecator, a
conditiilor ce trebuie indeplinite
atunci cand avem de-a face cu
aceasta institutie. Impreviziunea
presupune echilibrul contractual si
nu devalorizarea si predarea bunu-
lui citre bancd. In aceste conditii,
judecatorul va decide echilibrarea
contractului, nu darea in plata,
pentru ca aceasta este institutia
impreviziunii".

(continuare in pagina 34)
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Florian Neagu, BNR:
"6.400 de notificari
pentru darea in plata, la
finalul anului trecut"

Numarul notificarilor de dare in
plata s-a ridicat la 6.400, la finalul
anului trecut, iar volumul creditelor
vizate se ridica la 1,8 - 1,9 miliarde
lei, a anuntat Florian Neagu, direc-
torul adjunct al Directiei Stabilitate
Financiard din cadrul Bancii Natio-
nale a Romaniei (BNR). Domnia sa a
precizat cd ritmul notificarilor a sca-
zut de la peste 1.000 de dosare, lu-
nar, in primele luni de la aparitia Le-
gii, la 100-150 de dosare, lunar, in
ultimele luni ale lui 2016.

Reprezentantul BNR reitereaza ca
datele actuale nu confirma estima-
rile initiale, conform carora sute de
mii de cazuri ar fi urmat sa apeleze
la aceasta procedura. Domnul Nea-
gu sustine ca, pentru darea in pla-
ta, ar fi eligibili circa 300.000 de de-
bitori, volumul creditelor acestora
fiind de 42 - 43 de miliarde lei:
"Acesta este cazul extrem. Com-
parand cu ce se intampla in piatd,
constatam cd avem notificdri cam
de 2% din nivelul maxim posibil,
iar la tendinte este o aplatizare
semnificativa.

Oficialul Bancii Centrale a mai
spus cd, dupa ce, initial, BNR a esti-
mat ca riscul Legii darii in plata
asupra sistemului bancar va fi unul
semnificativ, estimarea fiind baza-
ta pe draftul de lege, ulterior, la
cea de-a doua evaluare, facuta
dupa decizia Curtii Constitutiona-
le, BNR a constatat ca riscul se
mentine, dar ca intensitatea s-a di-
minuat sensibil.

La diminuarea acestui risc au
contribuit cativa factori - primul
fiind legat de modificarile aduse
textului legislativ inainte de apari-
tie (impunerea unui plafon si scoa-
terea de sub incidenta actului nor-
mativ a terenurilor si a creditelor
"Prima Casd"), iar al doilea de deci-
zia CCR.

Florin Danescu, ARB:
"Volumul notificarilor
pentru darea in plata a
fost mult mai redus decat
cel estimat initial"

Volumul notificdrilor pentru darea
in plata nu a fost acela estimat ini-
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tial, ci mult mai redus, a precizat
Florin Danescu, presedinte executiv
al Asociatiei Romane a Bancilor
(ARB). Domnia sa a precizat: "La pri-
ma vedere, impactul pe care il pu-
tem evalua in clipa de fata asupra
sistemului sau asupra economiei
incd nu este cuantificabil la adeva-
rata lui marime, pentru ca, in primul
rand, casele care au fost notificate
pentru a fi date in plata nu au fost
repuse in circuitul economic,
intrucat sunt blocate in diverse faze
procedurale in instantd. Acestea
vor afecta, din punct de vedere
economic, numai cand vor reintra
n circuitul comercial si, in acel mo-
ment, vom putea evalua si care
sunt efectele reale ale Legii dérii in
plata".

Domnul Danescu opineaza cd de-
cizia CCR a adus multe clarificari
referitoare la lege, incluzand im-
previziunea si trimitand in instanta
cazurile de dare in plata.

In opinia sa, instanta trebuie sa
analizeze, de la caz la caz, situatia
debitorilor, sa faca distinctia dintre
debitorii de buna-credinta si cei de
rea-credintd, intre cei care nu mai
pot sd plateasca si cei care nu mai
vor sd pldteasca. Interventia ins-
tantei asupra contractului produce
efecte numai pentru viitor, a

subliniat seful ARB.

Raiffeisen acorda
discount de 25% la
conversia creditelor, dupa
decizia CCR

Raiffeisen Bank a anuntat ca acor-
da discounturi de 25% la conversii-
le creditelor in franci elvetieni
(CHF). Mihai Rauta, director execu-
tiv Retail Risc la Raiffeisen Bank
face trimitere la decizia CCR:
"Avand in vedere clarificarile legis-
lative recente oferite de Curtea
Constitutionala a Romaniei cu pri-
vire la Legea Darii in Plata, am re-
luat oferta de solutii de conversie,
intr-o varianta imbunatatita. Prin-
cipiul nostru a rdmas acelasi: dorim
sa venim cu solutii pentru clientii
care vor sa ramburseze creditul,
dar nu pot din motive obiective.
De data aceasta oferta e valabila o
perioda determinata si oferim re-
ducerea datoriei cu 25%, la data
conversiei".

Astfel, dupa ce, in 2015, banca
taia doar 10% din credit, pentru cei
cu un grad de indatorare de minim
65%, urmand ca, pe parcurs, sa mai
aplice si alte discounturi la sold,
oferta actuala reduce din start da-

toria principald cu 25%, insa doar
pentru debitorii cu un grad de
indatorare a familiei mai mare de
60% si care nu inregistreaza
intarzieri la platda mai mari de 90 de
zile.

Oferta bancii este valabild pand la
30 aprilie 2017, si presupune o
dobanda fixd anuald de 4,5%, in
primii cinci ani, iar pentru restul
perioadei - o dobanda variabild de
3% plus ROBOR la trei luni. Conver-
sia creditelor din CHF in lei ar urma
sa fie facuta la cursul BNR din ziua
respectiva.

Raiffeisen Bank a anuntat ca dis-
pune de mai multe metode de re-
structurare a creditelor in CHF, pe
care le pune la dispozitia clientilor
sdi inca din 2009. Valoarea porto-
foliului sau de credite in franci el-
vetieni este de aproximativ 210
milioane de euro, numarul impru-
muturilor fiind de circa 5.600. Re-
prezentantii bancii adauga faptul
ca, din totalul acestor credite, pes-
te 30% au fost restructurate, prin
diferite metode, inclusiv conversii
cu discount de principal.



