OANA ILIESCU, DTZ ECHINOX:

"O corectie comparabila cu cea
din 2009-2010 este exclusa"”

® Mihai Patrulescu, Colliers International: "Vedem o repozitionare a
dezvoltatorilor, care vor forma noi centre rezidentiale cat mai aproape

de cele de business, mai ales in Bucuresti"

Livrarile de spatii de retail, logistice
si de birouri din 2016 s-au ridicat la
aproape un milion de metri patrati,
in crestere cu 90% fatd de anul ante-
rior, ne-a spus Oana lliescu, Mana-
ging Director DTZ Echinox.

Domnia sa ne-a spus ca, pe seg-
mente, in sectorul logistic au fost li-
vrate spatii de aproximativ 400.000
mp, in crestere cu circa 140% fata de
anul anterior, stocul spatiilor de re-
tail a crescut cu 237.000 mp (fata de
un nivel de 168.000 mp in 2015), in
timp ce livrarile din sectorul de biro-
uri (din Bucuresti si din tard) au fost
de circa 350.000 mp - un volum
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dublu fata de cel din 2015.

Doamna lliescu ne-a declarat: "In
ceea ce priveste sectorul rezidential,
datele Institutului National de Statis-
ticd indica un avans de 18% al nu-
marului de locuinte livrate in prime-
le nouad luni ale anului la nivel natio-
nal, pand la 37.000 de unitati, in
timp ce in regiunea Bucuresti-lifov
nivelul livrarilor a fost stabil,
situandu-se la aproximativ 7.500 de
unitati".

Potrivit specialistului, cererea si
oferta din piata imobiliara sunt des-
tul de bine corelate, avand in vedere
faptul ca majoritatea proiectelor de-

marate in ultimii ani "au securizat cel
putin un chirias ancord". Astfel, gra-
dul de neocupare al spatiilor este
stabil, cu tendintd de scadere pe
fiecare dintre segmentele pietei.

La finalul anului 2016, rata de neo-
cupare era de 11,3% pentru cladirile
de birouri din Bucuresti, 4% pentru
spatiile de retail modern din Bucu-
resti si 4% pe segmentul industrial la
nivel national.

Chiriile prime la nivelul Bucurestiu-
lui erau, la finalul lui 2016, de 70-80
de euro/mp/luna pe segmentul de
retail, respectiv 18,5 euro/mp/luna
in sectorul de birouri. Chiriile prime




in segmentul de retail sunt atinse
pentru spatii de aproximativ 100
mp, aflate la parterul proiectului Ba-
neasa Shopping City, in timp ce Pia-
ta Victoriei este in continuare cea
mai scumpa zona de birouri din Bu-
curesti. In zonele periferice ale Bucu-
restiului si pentru suprafete mari,
chiriile pot scadea sub 10 euro/mp,
atat pe segmentul de retail, cat si in
piata de birouri.

Potrivit Oanei lliescu, investitorul
Aberdeen Asset Management s-a
retras de pe piata noastra imobiliara

"Atata vreme cat Romania reuseste
sa mentind un climat de stabilitate
politicd si macroeconomica, iar pe
plan extern nu vor fi alte miscari ma-
jore, credem ca piata locala ramane
o destinatie atractiva de investitii,
atat in sectorul industrial, cat siin cel
al serviciilor", subliniaza reprezen-
tantul DTZ, apreciind ca, in ciuda
cresterii activitatii din piata imobilia-
ra, preturile au rdmas relativ stabile,
iar majoritatea proiectelor noi sunt
incepute, avand un grad de
preinchiriere ridicat. "Tinand cont de
aceste aspecte, o corectie compara-
bila cu cea din perioada 2009-2010
este in prezent exclusd", ne-a mai
spus doamna lliescu.

Mihai Patrulescu, Head of Strategic
Analysis in cadrul Colliers Internatio-
nal, spune ca, in cursul anului 2017,
se asteapta la o serie de proiecte noi
in segmentul rezidential. Domnia sa
ne-a precizat: "In cazul Capitalei, ve-
dem o repozitionare a dezvoltatori-
lor pentru a forma noi centre rezi-
dentiale cat mai aproape de
centrele de business dezvoltate in
ultimii ani.

Preturile de inchiriere au ramas la
un nivel foarte apropiat fatd de cele
din anul precedent, pe toate seg-
mentele de activitate. Consideram
ca aceastd stabilitate confirma ma-
turizarea pietei din tara noastra".

Romania resimte o nevoie acuta
de predictibilitate, atat in plan eco-
nomic, cat si in plan legislativ, adau-
ga domnia sa, concluzionand cd,
desi ritmul de crestere din sectorul
imobiliar a accelerat in anul 2016,
totusi nu suntem in situatia unei
bule imobiliare. Ritmul de crestere a
creditelor imobiliare a fost moderat,
iar avansul cererii a fost proportional

cu cresterea veniturilor.

EUROSTAT:

"Decembrie - a doua luna consecutiva cu cea mai mare
scadere lunara a lucrarilor de constructii din UE"

Decembrie 2016 a fost a doua luna consecutiva in care
tara noastra a avut cea mai mare scadere lunara a lucra-
rilor de constructii din Uniunea Europeand, - minus 4,3
-%, potrivit Eurostat.

Acesta arata c3, In zona euro, lucrarile de constructii au
scazut cu 0,2%, in decembrie 2016 comparativ cu luna
precedentd, in timp ce la nivelul UE a fost inregistrata o

crestere de 0,6%.

Romania a avut cea mai mare scadere lunara a lucrarilor
de constructii din UE si in ritm anual, in ultima luna a
anului trecut fata de perioada similara din 2015, decli-
nul fiind de 26,7%. In paralel, UE a avut lucrari de cons-
tructii in crestere 1,3%, in ritm anual, iar In zona euro
acestea au crescut cu 3,2%.
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