
OANA ILIESCU, DTZ ECHINOX:

"O corecþie comparabilã cu cea
din 2009-2010 este exclusã"

lMihai Pãtrulescu, Colliers Internaþional: "Vedem o repoziþionare a
dezvoltatorilor, care vor forma noi centre rezidenþiale cât mai aproape
de cele de business, mai ales în Bucureºti"

Livrãrile de spaþii de retail, logistice
ºi de birouri din 2016 s-au ridicat la
aproape un milion de metri pãtraþi,
în creºtere cu 90% faþã de anul ante-
rior, ne-a spus Oana Iliescu, Mana-
ging Director DTZ Echinox.

Domnia sa ne-a spus cã, pe seg-
mente, în sectorul logistic au fost li-
vrate spaþii de aproximativ 400.000
mp, în creºtere cu circa 140% faþã de
anul anterior, stocul spaþiilor de re-
tail a crescut cu 237.000 mp (faþã de
un nivel de 168.000 mp în 2015), în
timp ce livrãrile din sectorul de biro-
uri (din Bucureºti ºi din þarã) au fost
de circa 350.000 mp - un volum

dublu faþã de cel din 2015.
Doamna Iliescu ne-a declarat: "În

ceea ce priveºte sectorul rezidenþial,
datele Institutului Naþional de Statis-
ticã indicã un avans de 18% al nu-
mãrului de locuinþe livrate în prime-
le nouã luni ale anului la nivel naþio-
nal, pânã la 37.000 de unitãþi, în
timp ce în regiunea Bucureºti-Ilfov
nivelul l ivrãri lor a fost stabil ,
situându-se la aproximativ 7.500 de
unitãþi".

Potrivit specialistului, cererea ºi
oferta din piaþa imobiliarã sunt des-
tul de bine corelate, având în vedere
faptul cã majoritatea proiectelor de-

marate în ultimii ani "au securizat cel
puþin un chiriaº ancorã". Astfel, gra-
dul de neocupare al spaþiilor este
stabil, cu tendinþã de scãdere pe
fiecare dintre segmentele pieþei.

La finalul anului 2016, rata de neo-
cupare era de 11,3% pentru clãdirile
de birouri din Bucureºti, 4% pentru
spaþiile de retail modern din Bucu-
reºti ºi 4% pe segmentul industrial la
nivel naþional.

Chiriile prime la nivelul Bucureºtiu-
lui erau, la finalul lui 2016, de 70-80
de euro/mp/lunã pe segmentul de
retail, respectiv 18,5 euro/mp/lunã
în sectorul de birouri. Chiriile prime
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în segmentul de retail sunt atinse
pentru spaþii de aproximativ 100
mp, aflate la parterul proiectului Bã-
neasa Shopping City, în timp ce Pia-
þa Victoriei este în continuare cea
mai scumpã zonã de birouri din Bu-
cureºti. În zonele periferice ale Bucu-
reºtiului ºi pentru suprafeþe mari,
chiriile pot scãdea sub 10 euro/mp,
atât pe segmentul de retail, cât ºi în
piaþa de birouri.

Potrivit Oanei Iliescu, investitorul
Aberdeen Asset Management s-a
retras de pe piaþa noastrã imobiliarã

"Atâta vreme cât România reuºeºte
sã menþinã un climat de stabilitate
politicã ºi macroeconomicã, iar pe
plan extern nu vor fi alte miºcãri ma-
jore, credem cã piaþa localã rãmâne
o destinaþie atractivã de investiþii,
atât în sectorul industrial, cât ºi în cel
al serviciilor", subliniazã reprezen-
tantul DTZ, apreciind cã, în ciuda
creºterii activitãþii din piaþa imobilia-
rã, preþurile au rãmas relativ stabile,
iar majoritatea proiectelor noi sunt
începute, având un grad de
preînchiriere ridicat. "Þinând cont de
aceste aspecte, o corecþie compara-
bilã cu cea din perioada 2009-2010
este în prezent exclusã", ne-a mai
spus doamna Iliescu.

Mihai Pãtrulescu, Head of Strategic
Analysis în cadrul Colliers Internatio-
nal, spune cã, în cursul anului 2017,
se aºteaptã la o serie de proiecte noi
în segmentul rezidenþial. Domnia sa
ne-a precizat: "În cazul Capitalei, ve-
dem o repoziþionare a dezvoltatori-
lor pentru a forma noi centre rezi-
denþiale cât mai aproape de
centrele de business dezvoltate în
ultimii ani.

Preþurile de închiriere au rãmas la
un nivel foarte apropiat faþã de cele
din anul precedent, pe toate seg-
mentele de activitate. Considerãm
cã aceastã stabilitate confirmã ma-
turizarea pieþei din þara noastrã".

România resimte o nevoie acutã
de predictibilitate, atât în plan eco-
nomic, cât ºi în plan legislativ, adau-
gã domnia sa, concluzionând cã,
deºi ritmul de creºtere din sectorul
imobiliar a accelerat în anul 2016,
totuºi nu suntem în situaþia unei
bule imobiliare. Ritmul de creºtere a
creditelor imobiliare a fost moderat,
iar avansul cererii a fost proporþional
cu creºterea veniturilor.
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EUROSTAT:

"Decembrie - a doua lunã consecutivã cu cea mai mare
scãdere lunarã a lucrãrilor de construcþii din UE"

Decembrie 2016 a fost a doua lunã consecutivã în care
þara noastrã a avut cea mai mare scãdere lunarã a lucrã-
rilor de construcþii din Uniunea Europeanã, - minus 4,3
-%, potrivit Eurostat.
Acesta aratã cã, în zona euro, lucrãrile de construcþii au
scãzut cu 0,2%, în decembrie 2016 comparativ cu luna
precedentã, în timp ce la nivelul UE a fost înregistratã o

creºtere de 0,6%.
România a avut cea mai mare scãdere lunarã a lucrãrilor
de construcþii din UE ºi în ritm anual, în ultima lunã a
anului trecut faþã de perioada similarã din 2015, decli-
nul fiind de 26,7%. În paralel, UE a avut lucrãri de cons-
trucþii în creºtere 1,3%, în ritm anual, iar în zona euro
acestea au crescut cu 3,2%.


