
ANDREI DROSU, JLL ROMÂNIA:

"Ritmul livrãrilor pe piaþa de birouri
va încetini, în 2017 faþã de 2016"

lDrosu: "Intrarea numelor noi pe piaþa investiþiilor
imobiliare creeazã un precendent care ar putea
atrage ºi alþi jucãtori importanþi"

Cele mai atractive segmente ale
pieþei imobiliare, þinând cont de vo-
lumul investiþiilor în curs, sunt cele
de birouri ºi industrial/logisticã, do-
menii care se bazeazã în primul rând
pe cererea venitã din partea compa-
niilor de IT/BPO, în cazul birourilor,
respectiv automotive/comerþ/co-
merþ electronic, în cazul sectorului
industrial/logistic, ne-a transmis
Oana Iliescu, Managing Director
DTZ Echinox.

Domnia sa ne-a declarat: "În ceea
ce priveºte sectorul de birouri, ne

aºteptãm ca nivelul livrãrilor din Bu-
cureºti sã fie comparabil cu cel de
anul trecut, în timp ce în þarã preco-
nizãm cã vor fi livraþi aproximativ
100.000 mp de spaþii de birouri noi,
în creºtere cu 66% faþã de anul pre-
cedent. Observãm o serie de pro-
iecte foarte ambiþioase aflate în
construcþie, în special pe segmentul
clãdirilor de birouri ºi pe segmentul
industrial. În piaþa clãdirilor de biro-
uri din Bucureºti, aºteptãm livrarea
unor proiecte precum Oregon Park
B ºi C (53.000 mp), The Bridge A

(37.000 mp), Anchor Metropol
(35.000 mp), Orhideea Towers
(37.000 mp) sau Timpuri Noi Park
(20.000 mp).

Proiecte importante aflate în des-
fãºurare în Bucureºti sunt Orhideea
Towers, The Bridge, Business Gar-
den, Globalworth Campus, Campus
6, Unirii View, iar în pieþele regionale
- The Office III (Cluj-Napoca), United
Business Center 1 (Timiºoara), ISHO
Offices I (Timiºoara). Pe industrial/lo-
gistic, se aflã în construcþie CTPark
Bucharest West, WDP Park A3, Bu-
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charest Industrial Park A1, CTPark
Cluj, Timiºoara Airport Park".

Mihai Pãtrulescu, Head of Strategic
Analysis în cadrul Colliers Internaþio-
nal, ne-a precizat cã livrãrile din pia-
þa spaþiilor de birouri construite în
Bucureºti , aferente perioadei
2016-2017, vor conduce la o
creºtere a gradului de neocupare ºi
vor înclina balanþa în favoarea
chiriaºiilor.

În sectorul spaþiilor de birouri,
chiriile medii solicitate oscileazã, în
funcþie de zonã, între 8 ºi 18
euro/mp, ne-a mai spus domnia sa.

Specialistul de la Colliers Interna-
tional ne-a precizat cã, anul trecut,
au fost remarcate câteva nume noi
în piaþã, printre care GTC, care a re-
devenit un jucãtor dinamic, achizi-
þionând clãdirile Premium Point ºi
Premium Plaza din Piaþa Victoriei, ºi
investitorul ceh PPF, care ºi-a fãcut
intrarea pe piaþa româneascã prin
cumpãrarea Metropolis Center de
pe bulevardul Iancu de Hunedoara.
Valoarea medie a tranzacþiilor de
birouri în 2016 a fost de 26 milioane
euro.

"Observãm în continuare un inte-
res ridicat din partea investitorilor
strãini pentru piaþa din România.
Sectorul clãdirilor de birouri este
foarte cãutat, lichiditatea în piaþã

îmbunãtãþindu-se simþitor în ultimul
an", a conchis domnul Pãtrulescu.

Ultimele trei luni ale lui 2016 au
adus industriei de real estate cea
mai mare cerere de spaþii de birouri

tranzacþiona-
tã într-un sin-
gur trimestru,
r e s p e c t i v
144.000 mp,
din care 79%
a reprezentat
cererea netã,

potrivit unui
raport al
CBRE.

Acesta aratã
cã cererile noi
ºi extinderile
de spaþii de
birouri au fost, în ultimul trimestru,
de 50.000 mp, ceea ce reprezintã
aproape jumãtate din cererile pe
întregul an 2016, care au atins
nivelul de 110.000 mp.

Din totalul de 294.000 mp spaþii de

birouri livrat în 2016, în ultimul tri-
mestru au fost finalizate patru noi
clãdiri de birouri, cu o suprafaþã to-
talã de 80.000 mp: prima fazã a pro-
iectului Metroffice, clãdirea a doua
din proiectul Oregon Park, clãdirea a
treia din Hermes Business Campus ºi
Prezan Office Building. În total, pe
tot parcursul anului 2016 au fost
tranzacþionaþi aproximativ 412.000
mp de birouri, o cerere record tran-
zacþionatã pânã acum în România,
din care peste 120.000 mp au repre-
zentat renegocieri ºi prelungiri de
contract. Acest lucru a fost favorizat
de faptul cã numãrul de spaþii noi de
birouri finalizate anul trecut a fost
de patru ori mai mare comparativ cu
cel din 2015 ºi de trei ori mai mare
faþã de volumul din anul 2014.

Datele CBRE mai relevã cã, la finele
anului 2016, stocul modern de spaþii
de birouri clasa A ºi B a atins pragul
de 2,64 milioane mp, din care 44%
este reprezentat de spaþii de birouri
clasa A. Acestea din urmã vor depãºi
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Raport cerere/ofertã (2016)

Segment Cerere Ofertã

Birouri - Bucureºti 364.000 mp 298.000 mp

Industrial - România 460.000 mp 330.000 mp

Retail - România - 236.000 mp

Sursa: JLL

Preþuri Segment Chirie

Birouri - Bucureºti 10-18,5 euro/mp/lunã,

în funcþie de zonã, clãdire,

suprafaþa închiriatã.

Retail - România 65-75 euro/mp/lunã,

în cele mai bune mall-uri din þarã.

Sursa: JLL

(continuare în pagina 40)



ca suprafaþã birourile de clasa B la
sfârºitul anului viitor, conform esti-
mãrilor CBRE, care mai indicã ºi fap-
tul cã stocul de birouri din Bucureºti
se va alinia la stocurile similare din
Budapesta ºi Praga, la sfârºitul anu-
lui viitor.

În urmãtorii doi ani, sunt anunþate
proiecte care însumeazã 592.000
mp - 40% din total - în zona de Vest,
37% - în Nord ºi Pipera ºi 15% - în
zona de Centru. Potrivit sursei citate,
cele mai mari proiecte (peste 25.000
mp) anunþate pentru anul 2017
sunt: Timpuri Noi Square (prima
fazã), dezvoltat în zona de Centru,
Orhideea Towers ºi The Bridge (pri-
ma clãdire), în zona de Vest (podul
Basarab) ºi prima clãdire din proiec-
tul Globalworth Campus, dezvoltat
în Pipera.

Raportul CBRE mai aratã cã 27%
din totalul tranzacþionat în acest an,
respectiv 110.000 mp, au reprezen-
tat tranzacþii de extindere ºi cereri
noi de spaþii de birouri.

Anul 2016 a adus ºi extinderi de
contract, mai aratã raportul CBRE:
Telekom în City Gate ºi Riverplace,
Teamnet în Green Gate, Oracle în
Sky Tower, IBM în Global Business
Center, BRD Societe Generale în
West Gate Park, Adobe în Anchor
Plaza. În total, companiile mai sus
menþionate au 65.000 mp închiriaþi
în Bucureºti. Chiria prime din Capita-
lã rãmâne stabilã la nivelul de 18,5
euro/mp, iar rata de neocupare a
scãzut la 11,7%, scãdere care reflec-
tã cererea crescutã din partea com-
paniilor.

Piaþa de birouri a înregi-
strat al doilea cel mai
mare nivel al ofertei
noi livrate pe piaþã,
dupã cel consem-
nat în 2009, iar ce-
rerea a atins, de
asemenea, o valoa-
re record, ne-a spus
Andrei Drosu, Senior
Research Consultant JLL
România.

Domnia sa a adãugat: "Pe piaþa de
birouri, proiectele pentru care dez-
voltatorii au anunþat ca datã de li-
vrare 2017 cumuleazã aproximativ
185.000 metri pãtraþi în Bucureºti, la
care se adaugã 100.000 metri pãtraþi
în marile oraºe din þarã (Timiºoara,
Cluj, Iaºi, Braºov)".

Pe piaþã au apãrut, anul trecut, o
serie de investitori noi, precum Logi-
cor, PPF, GIC, Growthpoint. Intrarea
numelor noi pe piaþa investiþiilor
imobiliare creeazã un precendent
care ar putea atrage ºi alþi jucãtori

importanþi, apreciazã domnul
Drosu.

Conform domniei
sale, valoarea medie

a unei tranzacþii
imobiliare a fost,
anul trecut, de cir-
ca 40 de milioane

de euro. Cel mai
atractiv segment

pentru investitori a
fost cel de birouri, cu 45%

din volumul tranzacþiilor imobi-
liare, urmat de retail ºi industrial,
ambele cu câte 26%.

Chiar dacã suprafaþa de spaþii de
birouri, industriale ºi retail a con-
semnat un nivel foarte crescut în ul-
timul an, cererea venitã din partea
companiilor/retailerilor a absorbit
cea mai mare parte a ofertei noi. De

asemenea, în 2017 vedem o înceti-
nire faþã de 2016 a ritmului livrãrilor
pe toate segmentele de piaþã.

DTZ Echinox: "Numãrul

angajaþilor la birourile

moderne din Capitalã - la cel

mai ridicat nivel din ultimii

trei ani"

Capitala înregistreazã cel mai ridi-
cat nivel din ultimii trei ani în ceea
ce priveºte numãrul angajaþilor care
lucreazã în clãdirile de birouri de cla-
sa A ºi B, acesta ajungând, la finalul
anului trecut, la aproximativ
233.000, conform DTZ Echinox.
Comparativ cu anul 2015, numãrul
angajaþilor care lucreazã în spaþii de
birouri moderne din Capitalã a cres-
cut cu aproximativ 30.000, precizea-
zã sursa citatã.

Dintre cele mai importante locaþii
de birouri moderne din Bucureºti,
zonele Pipera Sud (Dimitrie Pompe-
iu), Barbu Vãcãrescu - Floreasca ºi
zona de Vest ocupã în continuare

primele trei poziþii din punct de ve-
dere al numãrului de angajaþi, înre-
gistrând creºteri de 20%, 32%, re-
spectiv 23%, comparativ cu anul
precedent. La sfârºitul anului 2016,
în Pipera Sud, numãrul de angajaþi a
depãºit 45.000, în spaþiile de birouri
din Barbu Vãcãrescu - Floreasca
lucreazã peste 40,000, iar în zona de
Vest - circa 33.000.

Bogdan Bogatu, Senior Broker Offi-
ce Agency DTZ Echinox, a declarat:
„Þinând cont de livrãrile anunþate
pentru anul acesta ºi de cererea exis-
tentã în piaþa de birouri, estimãm cã
pânã la finalul anului 2017, numãrul
angajaþilor din clãdirile de birouri
moderne din Bucureºti va ajunge la
aproximativ 260.000''.

În acest an, locaþiile de birouri din
Bucureºti care vor înregistra cele
mai semnificative creºteri ale numa-
rului de angajaþi sunt zonele de Vest
ºi Centru ºi Pipera Sud.
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