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COLLIERS INTERNATIONAL:

"Principalele modificari ale costului de
constructie - in segmentul industrial”

® JLL Romania: "Proiectele finalizate anul trecut in segmentul industrial
si logistic - la un nivel record al ultimilor sase ani"

Ritmul rapid de dezvoltare a eco-
nomiei a inceput sa se observe in
toate componentele sectorului imo-
biliar: centre comerciale, cladiri de
birouri si spatii industriale, eviden-
tiazd Mihai Patrulescu, Head of Stra-
tegic Analysis in cadrul Colliers Inter-
national.

Potrivit domniei sale,
sectorul spatiilor in-
dustriale a inregis-
trat livrari noi de

Mihai
Patrulescu: "Serviciile
deIT si Shared Service

Aproximativ 80% dintre noile livra-
ri sunt preconizate pentru zona Bu-
curestiului, insa interesul este in
crestere si pentru orasele secundare
din tard, potrivit datelor Colliers
International.

In jur de 40% din noile livrari vor

veni din partea companiilor

FMCG, 20% - din partea

sectorului de comert
online, iar 10% -
din partea depozi-

300.000 mp in

componentd la cresterea

nice. De aseme-

2016, acestea .. N nea, piata isi va
fiind impartite re- economiei, devansdand continua ascen-
lativ egal intre Bu- aStfelpl'OdUC,tia siunea cu numero-
curesti si restul tarii. industriala". ase livrari speculati-

"Efervescenta din acest

domeniu este sustinuta de
suprapunerea a trei factori: creste-
rea consumului populatiei, dezvol-
tarea retelelor de transport si creste-
rea rapida a vanzarilor online (+33%
in 2016", remarca domnia sa,
mizand pe dezvoltarea rapida a ace-
stui segment si anticipand livrari de
peste 500.000 mp, in anul curent.
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ve, care vor fi absorbite

rapid, ca urmare a cresterii

cheltuielilor de consum, potrivit lui

Laurentiu Duicd, Associate Director -

Industrial Division in cadrul Colliers
International.

La randul sau, domnul Pétrulescu
ne-a mai spus: "Serviciile de IT si
Shared Service Centers au devenit a
doua componenta la cresterea eco-

nomiei, devansand astfel productia
industriald. Aceasta evolutie a im-
pulsionat piata de birouri, care a
inregistrat, in 2016, cea mai buna
evolutie din perioada post-criza".

In Bucuresti, volumul tranzactiilor
a crescut cu peste 50%, anul trecut
in raport cu 2015, si a ajuns la
370.000 mp, cel mai ridicat nivel din
perioada de dupa criza. Pentru acest
an, specialistul de la Colliers se
asteapta la o usoara incetinire a rit-
mului tranzactiilor, cifrele din 2016
fiind influentate si de un volum con-
siderabil de prelease-uri pentru sto-
cul inca nelivrat.

Raportul cerere/ofertd variaza in
functie de segmentele pietei imobi-
liare. Sectorul industrial inregistrea-
73 o rata de neocupare foarte scazu-
ta, ceea ce favorizeaza dezvoltatorii.

Pretul de constructie pe piata imo-
biliara a ramas la un nivel asemana-
tor cu cel din anul precedent, potri-
vit sursei citate, care ne-a spus ca
principalele modificari au fost inre-
gistrate in cadrul segmentului indus-
trial, acolo unde ritmul accelerat de

Laurentiu Duica

constructie a inceput sa exercite
presiuni ascendente asupra costuri-
lor.

In acest segment se remarca un
apetit in crestere al investitorilor.

Conform datelor Colliers, daca in
2016 fabricile de prelucrare analizau
zona balcanica pentru o posibila in-



trare pe piatd, schimbdrile structura-
le din economia Romaniei ar putea
face posibile aceste demersuri in de-
cursul acestui an. Vizatd nu este
doar Capitala, ci si orasele secundare
si tertiare in care au fost dezvoltate
numeroase proiecte comerciale si
care beneficiazd de imbunatatirea
infrastructurii.

"In 2017, livrérile in zona Bucu-
restiului ar putea creste cu pana la
80%, fata de 60% in 2016. Cu toate
acestea, datorita proiectului de au-
tostrada in Transilvania care ar sta-
bili o rutd de tranzit rapid, ne
asteptam ca marile orase din re-
giune sa atraga atentia fabricilor
importante de prelucrare ce isi do-
resc sa atenueze unele neajunsuri
ale fortei de muncd", a adaugat
Laurentiu Duica.

Domnia sa a addugat: "Vom obser-
va in continuare intrdri de noi juca-
tori si din sfera comertului online,
mai ales in conditiile in care spatiile
de depozitare existente nu fac fata
cererii actuale. Ne asteptam ca in ur-
madtorii cinci ani comertul online sa
fie principala sursa a cererii in secto-
rul industrial care va duce la
dublarea stocului de spatii logistice".

Anul 2016 a reprezentat un punct
de ascensiune pentru sectorul indus-
trial, rata de neocupare a spatiilor
din Bucuresti scazand de la 5% in
2015 la 2% la sfarsitul anului 2016 si
mentinandu-se la 5% in restul tdrii,
in conditiile in care totalul de spatii
livrate a ajuns la 350.000 mp.

In ceea ce priveste chiriile, con-

R i e

Proiecte industriale in desfasurare

form datelor Colliers
International, acestea nu
au fluctuat in 2016, men-
tinandu-se intre 3,8 si
4,25 euro/mp, insa este
posibil cain 2017 sa inre-
gistreze cresteri, din cau-
za pietei de constructii
care va fncerca sa se
adapteze livrarilor planificate in
acest an.

Andrei Drosu, Senior Research

Proiect Suprafata

CTPark Bucharest West (extindere)  60.000 mp
P3 (extindere) 60.000 mp
WdP Otopeni 38.000 mp
CTPark Bucharest (extindere) 22.000 mp
Bucharest Industrial Park 21.000 mp

Consultant JLL Romania, ne-a preci-
zat cd segmentul industrial si logistic
a atins un maxim istoric din punct
de vedere al cererii, in timp ce pro-

Dezvoltator ~ Oras
CTP Bucuresti
P3/GIC Bucuresti
WdP Bucuresti
CTP Bucuresti
AIC Bucuresti
Sursa: JLL

iectele finalizate in 2016 au ajuns la
un nivel record al ultimilor sase ani.
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