
COLLIERS INTERNATIONAL:

"Principalele modificãri ale costului de
construcþie - în segmentul industrial"
l JLL Romania: "Proiectele finalizate anul trecut în segmentul industrial
ºi logistic - la un nivel record al ultimilor ºase ani"

Ritmul rapid de dezvoltare a eco-
nomiei a început sã se observe în
toate componentele sectorului imo-
biliar: centre comerciale, clãdiri de
birouri ºi spaþii industriale, eviden-
þiazã Mihai Pãtrulescu, Head of Stra-
tegic Analysis în cadrul Colliers Inter-
naþional.

Potrivit domniei sale,
sectorul spaþiilor in-
dustriale a înregis-
trat livrãri noi de
a p r o x i m a t i v
300.000 mp în
2016, acestea
fiind împãrþite re-
lativ egal între Bu-
cureºti ºi restul þãrii.
"Efervescenþa din acest
domeniu este susþinutã de
suprapunerea a trei factori: creºte-
rea consumului populaþiei, dezvol-
tarea reþelelor de transport ºi creºte-
rea rapidã a vânzãrilor online (+33%
în 2016", remarcã domnia sa,
mizând pe dezvoltarea rapidã a ace-
stui segment ºi anticipând livrãri de
peste 500.000 mp, în anul curent.

Aproximativ 80% dintre noile livrã-
ri sunt preconizate pentru zona Bu-
cureºtiului, însã interesul este în
creºtere ºi pentru oraºele secundare
din þarã, potrivit datelor Colliers
International.

În jur de 40% din noile livrãri vor
veni din partea companiilor

FMCG, 20% - din partea
sectorului de comerþ

online, iar 10% -
din partea depozi-
telor IT ºi electro-
nice. De aseme-
nea, piaþa îºi va

continua ascen-
siunea cu numero-

ase livrãri speculati-
ve, care vor fi absorbite

rapid, ca urmare a creºterii
cheltuielilor de consum, potrivit lui
Laurenþiu Duicã, Associate Director -
Industrial Division în cadrul Colliers
International.

La rândul sãu, domnul Pãtrulescu
ne-a mai spus: "Serviciile de IT ºi
Shared Service Centers au devenit a
doua componentã la creºterea eco-

nomiei, devansând astfel producþia
industrialã. Aceastã evoluþie a im-
pulsionat piaþa de birouri, care a
înregistrat, în 2016, cea mai bunã
evoluþie din perioada post-crizã".

În Bucureºti, volumul tranzacþiilor
a crescut cu peste 50%, anul trecut
în raport cu 2015, ºi a ajuns la
370.000 mp, cel mai ridicat nivel din
perioada de dupã crizã. Pentru acest
an, specialistul de la Colliers se
aºteaptã la o uºoarã încetinire a rit-
mului tranzacþiilor, cifrele din 2016
fiind influenþate ºi de un volum con-
siderabil de prelease-uri pentru sto-
cul încã nelivrat.

Raportul cerere/ofertã variazã în
funcþie de segmentele pieþei imobi-
liare. Sectorul industrial înregistrea-
zã o ratã de neocupare foarte scãzu-
tã, ceea ce favorizeazã dezvoltatorii.

Preþul de construcþie pe piaþa imo-
biliarã a rãmas la un nivel asemãnã-
tor cu cel din anul precedent, potri-
vit sursei citate, care ne-a spus cã
principalele modificãri au fost înre-
gistrate în cadrul segmentului indus-
trial, acolo unde ritmul accelerat de

construcþie a început sã exercite
presiuni ascendente asupra costuri-
lor.

În acest segment se remarcã un
apetit în creºtere al investitorilor.

Conform datelor Colliers, dacã în
2016 fabricile de prelucrare analizau
zona balcanicã pentru o posibilã in-

42 BURSA Construcþiilor nr. 1 / 2017

Piaþa imobiliarã

Laurenþiu Duicã

Mihai
Pãtrulescu: "Serviciile
de IT ºi Shared Service

Centers au devenit a doua
componentã la creºterea

economiei, devansând
astfel producþia

industrialã".



trare pe piaþã, schimbãrile structura-
le din economia României ar putea
face posibile aceste demersuri în de-
cursul acestui an. Vizatã nu este
doar Capitala, ci ºi oraºele secundare
ºi terþiare în care au fost dezvoltate
numeroase proiecte comerciale ºi
care beneficiazã de îmbunãtãþirea
infrastructurii.

"În 2017, livrãrile în zona Bucu-
reºtiului ar putea creºte cu pânã la
80%, faþã de 60% în 2016. Cu toate
acestea, datoritã proiectului de au-
tostradã în Transilvania care ar sta-
bili o rutã de tranzit rapid, ne
aºteptãm ca marile oraºe din re-
giune sã atragã atenþia fabricilor
importante de prelucrare ce îºi do-
resc sã atenueze unele neajunsuri
ale forþei de muncã", a adãugat
Laurenþiu Duicã.

Domnia sa a adãugat: "Vom obser-
va în continuare intrãri de noi jucã-
tori ºi din sfera comerþului online,
mai ales în condiþiile în care spaþiile
de depozitare existente nu fac faþã
cererii actuale. Ne aºteptãm ca în ur-
mãtorii cinci ani comerþul online sã
fie principala sursã a cererii în secto-
rul industrial care va duce la
dublarea stocului de spaþii logistice".

Anul 2016 a reprezentat un punct
de ascensiune pentru sectorul indus-
trial, rata de neocupare a spaþiilor
din Bucuresti scãzând de la 5% în
2015 la 2% la sfârºitul anului 2016 ºi
menþinându-se la 5% în restul þãrii,
în condiþiile în care totalul de spaþii
livrate a ajuns la 350.000 mp.

În ceea ce priveºte chiriile, con-

form datelor Colliers
International, acestea nu
au fluctuat în 2016, men-
þinându-se între 3,8 ºi
4,25 euro/mp, însã este
posibil ca în 2017 sã înre-
gistreze creºteri, din cau-
za pieþei de construcþii
care va încerca sã se
adapteze livrãrilor planificate în
acest an.

Andrei Drosu, Senior Research

Consultant JLL Romania, ne-a preci-
zat cã segmentul industrial ºi logistic
a atins un maxim istoric din punct
de vedere al cererii, în timp ce pro-

iectele finalizate în 2016 au ajuns la
un nivel record al ultimilor ºase ani.
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Proiecte industriale în desfãºurare

Proiect Suprafata Dezvoltator Oraº

CTPark Bucharest West (extindere) 60.000 mp CTP Bucureºti

P3 (extindere) 60.000 mp P3/GIC Bucureºti

WdP Otopeni 38.000 mp WdP Bucureºti

CTPark Bucharest (extindere) 22.000 mp CTP Bucureºti

Bucharest Industrial Park 21.000 mp AIC Bucureºti

Sursa: JLL


