
Construcþiile pasive - soluþii inovatoare
ºi confortabile de locuit

(Interviu cu domnul inginer Vlad Ciobanu
de la societatea Zecaph Consult SRL)

Reporter: Cât de cunoscut este
conceptul de casã pasivã ºi cum a
evoluat acesta în þara noastrã?

Vlad Ciobanu: Conceptul de
casã pasivã, la modul general, este
tot mai cunoscut în rândul celor
care intenþioneazã sã-ºi construias-
cã o casã. Ne lovim de neajunsul cã
mulþi dintre cei care au auzit de
concept îl implemeteazã arbitrar
sau îl resping, asociindu-l cu unul
foarte scump. Momentan, în Româ-
nia sunt aproximativ unsprezece
case pasive, însã numãrul caselor
pasive este în continuã creºtere

Reporter: În ce stadiu de evolu-
þie este acest concept în alte þãri?

Vlad Ciobanu: Din anul 1991
s-au construit pe glob peste 50.000
de clãdiri pasive certificate. Dacã
adunãm ºi construcþiile necertifi-
cate sau „aproape pasive", atunci
numãrul lor este cu mult mai mare.
Acest lucru este explicabil deoare-
ce conceptul de "casã pasivã" se
poate aplica oricãrui tip de cons-
trucþie, indiferent de zona climati-

cã. La standard de "casã pasivã"
s-au construit blocuri de locuit, clã-
diri de birouri, hoteluri, ºcoli, grãdi-
niþe, spitale, clãdiri publice, închi-
sori, chiar ºi fabrici.

Reporter: Care sunt caracteristi-
cile unei case pasive? Prin ce se di-
ferenþiazã aceasta de locuinþa tra-
diþionalã?

Vlad Ciobanu: Principiul este re-
lativ simplu - cu cât o clãdire
pierde mai multã cãldurã, cu atât
aceasta trebuie încãlzitã mai des;
cu cât pierde mai puþinã cãldurã,
construcþia trebuie încãlzitã tot
mai rar. Logic, toate clãdirile pierd
cãldurã prin pereþi, acoperiº, fun-
daþie, punþi termice, ferestre, infil-
traþii de aer, ventilare etc. Trebuie
sã fie gãsite strategii de limitare a
acestor pierderi. Strategiile au la
bazã atât calcule energetice, cât ºi
calcule de cost - beneficiu. În pri-
mul rând, este nevoie de o izolaþie
adecvatã continuã a tuturor ele-
mentelor constructive care alcãtu-
iesc anvelopa construcþiei.

Alegerea ferestrelor ºi dimensio-
narea lor în raport cu faþada se face
pe baza unor calcule energetice
(pierderi de caldurã/aport de
soare).

Reducerea sau limitarea punþilor
termice se obþin printr-o serie de
calcule sau modelãri termice, în
programe specializate. Punþile
termice genereazã pier-
deri de cãldurã, facturi
mai mari la încãlzire,
disconfort termic,
dar ºi condens sau
mucegai.

Pentru a ne bucu-
ra de confort termic
ºi pentru a avea o clã-
dire durabilã, avem ne-
voie de o etanºare perfectã
prin care aerul, umiditatea sau apa
sã nu treacã. Este demonstrat cã,
printr-o crãpãturã de doar un mili-
metru grosime trece apã, care
afecteazã atât durabilitatea, cât ºi
performanþa energeticã a clãdirii.
De aceea, etanºarea este foarte

atent detaliatã din stadiul de pro-
iect, urmând, ulterior, sã fie urmãri-
tã în stadiul de execuþie. Etanºarea
este testatã la final printr-un test la
presiune. Testul are rolul sã identi-
fice zonele care nu sunt perfect
e t anºat e , pe nt r u a pu t e a f i i
remediate ulterior.

Nu trebuie sã uitãm aspectul cã
aceste construcþii sunt edi-

ficate pentru a locui,
munci sau învãþa în

ele. De aceea este fo-
arte important sã
generãm un mediu
sãnãtos vieþii. Venti-

larea joacã un rol fo-
ar t e i m por t ant î n

acest sens. În toate pro-
iectele se recomandã imple-

metarea unor sisteme mecanizate
de ventilare cu recuperare de cãl-
durã. Recuperarea ajutã la econo-
misirea energiei. Practic, sistemul
recupereazã aproape toatã cãldura
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Casa pasivã are un standard de

construire eficient, energetic,

confortabil, accesibil ºi ecologic.

Consumul de energie pentru

încãlzirea unei case pasive este

cu cel puþin 75% mai mic decat

consumul de energie pentru

încãlzirea unei clãdiri convenþio-

nale, potrivit specialiºtilor din

domeniu.

Passive House (PHI) din Germa-

nia este un institut de cercetare

independent care a jucat un rol

crucial în dezvoltarea conceptu-

lui de casã pasivã, standard în

construcþii bazat pe performanþã

energeticã.

La noi, funcþioneazã Asociaþia

Casa Pasivã, unde activeazã ºi

domnul Vlad Ciobanu, inginer

certificat în proiectarea de case

pasive. Domnia sa ne-a vorbit, cu

amabilitate, despre caracteristici-

le acestui tip de locuinþã.

Vlad Ciobanu:

"În primul rând, este
nevoie de o izolaþie
adecvatã continuã

a tuturor elementelor
constructive care

alcãtuiesc anvelopa
construcþiei."

(continuare în pagina 24)



din aerul viciat care îl scoate afarã
din casã. Avem cazuri în care, când
afarã sunt -10°C, sistemul introdu-
ce minim 16-17°C, farã sã foloseas-
cã o sursã exterioarã de încãlzire.

Reporter: Care sunt avantajele
unei astfel de case?

Vlad Ciobanu: Casa pasivã are
multiple avantaje:

- Confortabilitatea este cuvântul
cheie. Sã ne imaginãm o construc-
þie confortabilã în tot timpul anu-
lui, fãrã zone reci, fãrã probleme de
supraîncãlzire vara - o clãdi-
re în care nu simþi cã te
"trage curentul" , o
construcþie care, în
timpul verii, nu are
ne v oi e d e ae r
condiþionat.

- Casa pasivã este
sãnãtoasã. Calitatea
aerului din clãdiri in-
fluenþeazã direct sãnãta-
tea noastrã ºi de aceea în toate
construcþiile pasive sunt prevãzute
sisteme de ventilaþie cu recuperare
de cãldurã pentru un aport conti-
nuu de aer proaspãt. Sistemul de
ventilaþie schimbã, de minim trei -
cinci ori pe zi, complet aerul din
clãdire.

- Acest tip de casã este economic.
În medie, consumul de energie al
acestor construcþii este cu 80-90%
mai mic decât al unei construcþii
obiºnuite. Practic, pentru o casã de
150 mp, costul anual cu încãlzirea
nu depãºeºte 150 de euro, indife-
rent de zona climaticã.

- Casa pasivã este sustenabilã.
Odatã cu scãderea consumului de
energie scad ºi emisiile de gaze,
obþinându-se o construcþie cu un
impact scãzut asupra mediului.
Impactul scade ºi mai mult în cazul
construcþiilor în care au fost folosi-
te materiale naturale, care înmaga-
zineazã dioxid de carbon, sau ma-
teriale pentru fabricarea cãrora se
d e g ajã m ai pu þ i n C O2 d e cât
pentru un material clasic.

- Un alt avantaj este durabilitatea.
O mai bunã gândire a straturilor de
izolare ºi etanºare, dar ºi lipsa pun-
þilor termice prelungesc considera-
bil viaþa construcþiei. Într-o con-
strucþie clasicã, durabilitatea cons-
trucþiei este afectatã de zonele ne-
etanºate sau insuficient izolate.
Punþile termice genereazã în timp
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Vlad Ciobanu:

"Acest tip de casã
este economic. În

medie, consumul de
energie al acestor
construcþii este cu

80-90% mai mic decât
al unei construcþii

obiºnuite".

Locuinþe



condens ºi mucegai.
- Calitatea superioarã ºi controlul

calitãþii sunt alte caracteristici ale
casei pasive. Pe lângã faptul cã în
construcþia acestor clãdiri se urmã-
reºte folosirea unor materiale de o
calitate mult mai ridicatã, pe tot
parcursul proiectului se fac o serie
de verificãri a calitãþii montajului,
pentru a limita defectarea în timp
a întregii construcþii. Spre final, clã-
direa este supusã unor serii de tes-
te, pentru a identifica eventualele
probleme de montaj. Etanºarea se
verificã printr-un echipament nu-
mit "blower door". Acest echipa-
ment, în urma unor presurizãri sau
depresurizãri a construcþiei, gene-
reazã câteva schimburi de aer
avem prin anvelopã la o presiune

de 50 Pa. Aceste pierderi trebuie
limitate la maxim, pentru a nu
afecta atât eficienþa energeticã, cât
ºi durabilitatea construcþiei.

- Conceptul de casã pasivã este o
investiþie pe termen lung în con-
fort ºi în eficienþã, care adaugã o
valoare foarte mare construcþiei.

- Construcþia nu este una compli-
catã. Foarte multã lume crede cã o
casã pasivã se rezumã la panouri
solare, pompe de cãldurã sau alte
sisteme complicate prin care pu-
tem produce energie, ceea ce este
total greºit. Conceptul unei case
pasive se focuseazã în cea mai
mare parte pe conservarea ener-
giei, apoi pe generarea ei. În cazul
de faþã, necesarul de energie fiind
f oar t e m i c , av e m ne v oi e d e

echipamente mici. Casa pasivã nu
este deloc complexã.

- Casa pasivã este inovatoare,
fiind o clãdire modernã care poate
implementa soluþii revoluþionare,
fie cã vorbim de conservarea de
energie, fie de generare. Având un
necesar mic de energie, este mult
mai uºor sã generãm construcþii in-
dependente din punct de vedere
energetic.

- Construcþia este una accesibilã.
În cele mai multe cazuri, pentru a
ajunge la standardul de casã pasi-
vã, avem nevoie de o extra investi-
þie de 5-20%, ceea ce nu este deloc
mult þinând cont de totalul benefi-
ciilor care vin la pachet, ulterior.

- Totodatã, investiþia este amorti-
zabilã. Pe lângã avantajul confor-
tului pe care beneficiarii îl simt din
prima zi, dupa 10-15 ani se poate
v or bi º i d e am or t i z ar e a
extra-investiþiei.

Reporter: Concret, care este in-
vestiþia medie necesarã realizãrii
unei case pasive? De la cât începe
preþul mediu/mp construit?

Vlad Ciobanu: Satistic vorbind,
preþul pentru o construcþie pasivã
este mai mare cu 10-20% faþã de o
construcþie clasicã (bine executa-
tã). Comparativ cu o clãdire execu-
tatã prost, diferenþa de cost este

mai mare. În medie, putem vorbi
de un preþ cuprins între 550 ºi 800
euro/m2, poate chiar mai mult, în
funcþie de complexitatea construc-
þiei, tipul de materiale folosite, lu-
xul dorit, echipamentele extra etc.

Reporter: Cum a evoluat cererea
în acest domeniu la noi?

Vlad Ciobanu: Momentan, în
România, nu putem vorbi de cere-
re pe acest segment, deoarece
sunt foarte puþine exemple care
sã-i inspire sau sã-i motiveze pe
oameni sã aleagã singuri o casã pa-
sivã. Peste 90-95% din construcþii
se izoleazã clasic. De aceea ne im-
plicãm continuu în educarea po-
pulaþiei. În þara noastrã acest
concept este abia la început. S-au
construit aproximativ 11 case pasi-
ve, iar multe altele sunt deja în lu-
cru. Locuinþele sunt la standardul
de "low energy". Cele mai multe lo-
cuinþe pasive se gãsesc în zona Bu-
cureºtiului sau a Clujului.

Reporter: În cât timp se constru-
ieºte o casã pasivã?

Vlad Ciobanu: În cazul acestor
construcþii, timpul de execuþie
creºte, deoarece unele operaþiuni
trebuie fãcute mult mai atent
decât la o casã standard. Adiacent,
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Casele pasive fac eficientã folosirea soarelui, sursele
interne de cãldurã ºi de recuperare de cãldurã, fãcând
sistemele de încãlzire convenþionale inutile chiar ºi în
cele mai reci ierni, spun specialiºtii din domeniu. Aceºtia
precizeazã cã, în timpul lunilor mai calde, casele pasive
folosesc tehnici de rãcire pasivã pentru a oferi confort de
rãcire. Consumul de energie este cu pânã la 90% mai mic
faþã de cel din cazul clãdirilor obiºnuite ºi cu peste 75%
mai mic faþã de cât consumã clãdirile noi. Casele pasive
nu aratã diferit faþã de alte clãdiri, deºi sunt eco- friendly,
prin definiþie. Acest tip de locuinþe reprezintã o investiþie
bunã, apreciazã specialiºtii, fiind ºi accesibile la
achiziþionare.

(continuare în pagina 26)
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spre final, aceste construcþii sunt
testate pentru a putea remedia
eventualele greºeli care apar în
timpul montajului. Chiar ºi aºa, ter-
menul de execuþie nu se prelun-
geºte cu mult, poate cu o sãptãmâ-
nã sau cu douã sãptãmâni.

Reporter: Care este profilul be-

neficiarului de case pasive?

Vlad Ciobanu: Pânã acum, strict
în cazul proiectelor noastre, clienþii
sunt oameni care privesc în viitor,
sunt buni manageri atât în busi-
ness, cât ºi în viaþa lor de zi cu zi. Îi
intereseazã foarte mult cum clãdi-
rea le va influenþa sãnãtatea lor sau
a familiei, le pasã de impactul lor
asupra mediului înconjurãtor ºi vor

o construcþie durabilã, cu o valoare
adãugatã.

Reporter: Câte proiecte de case
pasive aþi executat pânã în pre-
zent?

Vlad Ciobanu: Momentan avem
aproximativ zece proiecte "low
e ne r g y " apr oape f i na l i z at e ,
urmând ca în 2017 sã se înceapã
execuþia la încã cinci-ºapte proiec-
te pe care le avem acum în stadiu
de proiect. Pânã acum, majoritatea
sunt construcþii din zidãrie sau
lemn, anul acesta vom avea acest
tip de casã ºi pe structurã metalicã
ºi, de asemenea, vom avea ºi o casã
aproape integral din cânepã.

Chiar dacã sunt relativ puþine
proiecte, feed- back- ul este foarte
bun. Vorbim de case care, în luna
decembrie, au avut facturi de
150-200 de lei. Casele respective
nu au zone reci sau fierbinþi, copiii
umblã desculþi ºi sunt foarte bine
ventilate. În aceste case beneficia-
rii îºi petrec cu drag timpul liber.
Nu existã foarte mult praf în casã,
nu transpiri vara din cauza supraî-
ncalzirii. În aceste case oamenii nu
se mai îmbolnãvesc atât de usor, ei

nu se mai trezesc cu gâtul sau na-
sul uscat.

Reporter: Cum aþi abordat acest
concept?

Vlad Ciobanu: De conceptul de
casã pasivã am aflat prin anul
2006, ulterior, în 2009, fiind impli-
cat în construcþia unor serii de case
"low energy" care aveau la bazã
conceptul de casã pasivã. În anul
2010, am plecat la studii în Scoþia,
unde timp de patru ani m-am spe-
cializat în eficienþa energeticã,
energii alternative, devenind ºi
proiectant certificat de case pasi-
ve. Zecaph a fost un vis care a de-
venit realitate în anul 2015, când
m-am întors în þarã foarte hotãrât
sã implementez tot ce am învãþat
în UK, sã schimb felul cum se pro-
iecteazã ºi se construieºte în þara
noastrã. Momentan, am un birou
de proiecteare energet icã în
Braºov, unde am un angajat ,
urmând ca anul acesta sã îmi mai
caut un coleg sau chiar doi.

Reporter: Mulþumesc!

Locuinþe
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