
Un grup de persoane fizice investeºte
în proiectul Grand Villas III

Reporter: Cum consideraþi cã a
evoluat piaþa imobiliarã de la noi?

Marius Dumitraºcu: Aºa cum
aratã ºi ultimele statistici, anul
2016 a fost cel mai bun din punct
de vedere al numãrului de tranzac-
þii imobiliare înregistrate. ªi noi am
urmat trendul acesta crescãtor, cu
un an 2016 mai bun decât 2015,
atât din punct de vedere al numã-
rului de unitãþi vândute, cât ºi din
punct de vedere al valorii acestora,

adicã un preþ mai mare pe metrul
pãtrat util, aceasta în condiþiile
unei creºteri importante a costuri-
lor de achiziþie a terenurilor ºi a ce-
lor legate de construcþie.

Reporter: În acest context, care
este conceptul proiectului Grand
Villas III, pe care îl promovaþi? Prin
ce se diferenþiazã acesta de celelal-
te complexuri rezidenþiale din Ca-
pitalã?

Marius Dumitraºcu: Proiectul

actual, Grand Villas III, prevede, în
prima fazã, construcþia a trei case
individuale, având curte proprie,
într-o zonã nouã, dar cu un poten-
þial foarte mare de dezvoltare a
proiectelor rezidenþiale ce cuprind
locuinþe de tip case - vile, cu regim
de înãlþime P+1E+Pod, dupã ce în
anii anteriori am realizat alte douã
proiecte de case - vile.

Sunt câteva elemente ce diferen-
þiazã acest nou proiect atât faþã de
proiectele realizate anterior, cât ºi
faþã de celelalte proiecte de acee-
aºi mãrime, iar când afirm acest lu-
cru mã refer la poziþionarea geo-
graficã, într-o zona nouã, în plinã
dezvoltare, care oferã acces rapid
cãtre principalele puncte de in-
teres ale Capitalei. Sunt asigurate
toate tipurile de utilitãþi, prin bran-
ºamente la reþelele urbane ºi con-
torizare individualã. Locuinþele au
fost proiectate astfel încât sã asi-

gure tot confortul necesar unei fa-
milii cu mai mulþi membri, cu ca-
mere mari ºi luminoase, cu spaþii
suplimentare foarte practice.

Pentru personalizarea interioru-
lui, finisajele pot fi realizate cu ma-
teriale la alegerea viitorilor pro-
prietari. Casele vor avea propria
curte, cu o suprafaþã generoasã de
teren liber, ceea ce oferã posibilita-
tea unor amenajãri exterioare mul-
tiple ºi vor fi împrejmuite cu gard,
pe nt r u u n g r ad spor i t d e
intimitate.

Planul este acela de a construi, în
zonã, cât mai multe unitãþi de
acest tip, în funcþie ºi de modul
cum va rãspunde piaþa. Suprafeþe-
le utile sunt generoase pentru
astfel de proiecte, de circa 100 mp
pentru fiecare unitate, la care se
adaugã o serie de spaþii suplimen-
tare de pânã la 40 mp rezultate în
urma compartimentãrilor, acestea
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Un grup de persoane fizice investeºte în proiectul

Grand Villas III, unul dintre promotorii ansamblului

rezidenþial fiind Aria Homes.

Marius Dumitraºcu, general manager al SC Ro-

mar Business Concept SRL, societatea care deþine

brandul Aria Homes, ne-a vorbit despre stadiul pro-

iectului ºi despre caracteristicile acestuia.



pot f i u t i l i z at e c a spaþ i i d e
depozitare, sau amenajate dupã
nevoi.

Respectãm dotãrile folosite în
proiectul anterior, indiferent cã
vorbim despre echipãri, instalaþii
sau finisaje, care sunt la alegere ºi
incluse în preþul plãtit pentru fieca-
re locuinþã. Noii proprietari îºi pot
alege uºile de interior, parchetul,
gresia ºi faianþa, dintr-o gamã va-
riatã de modele ºi culori, oferite de
furnizorii colaboratori.

Reporter: Care este investiþia
pentru realizarea proiectului?

Marius Dumitraºcu: Dacã rãs-
punsul pieþei va fi cel scontat, pro-
iectul va continua ºi cu urmãtoa-
rele douã faze preconizate
a fi desfãºurate în ur-
mãtorii doi ani, iar
investiþia ar putea
depãºi 2 milioane
de euro.

Acum, investiþia
pentru realizarea
ac e st e i pr i m e
faze a proiectului
Grand Villas III nu
este prea mare, ea in-
clude achiziþia terenu-
lui, proiectarea ºi execuþia
celor trei unitãþi, realizarea bran-
ºamentelor la toate tipurile de uti-
litãþi, toate aceste într-un interval
de maxim un an de zile ºi în limita a
300.000 de euro.

Reporter: În cât timp consideraþi
cã veþi acoperi investiþia fãcutã?

Marius Dumitraºcu: Fiind o in-
vestiþie gânditã în etape, cu timpi
bine definiþi, de un an pentru fieca-
re etapã, am preconizat cã investi-
þia pentru fiecare etapã sã fie aco-
peritã pânã la mijlocul urmãtoarei
etape.

Reporter: Câte unitãþi locative
au fost finalizate pânã în prezent?

Marius Dumitraºcu: Pânã în pre-
zent au fost finalizate complet toa-
te cele 20 de unitãþi locative ale
primelor douã proiecte Grand Vil-
las, cu câte patru camere fiecare,
având regim redus de înãlþime
P+1E+M, construite pe suprafeþe
utile de circa 140 de metri pãtraþi,
loc de parcare ºi grãdinã proprie
pentru fiecare imobil.

Reporter: Câte locuinþe au fost
deja vândute?

Marius Dumitraºcu: Beneficiind
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Dumitraºcu: "Preþurile
caselor din aceastã primã

fazã a proiectului Grand Villas
III încep de la

115.000
de euro/unitate, preþ

cu TVA inclus".
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ºi de sprijinul calificat al parteneri-
lor de la Aria Homes, proiectele
Grand Villas I ºi II au avut promova-
re ºi o vizibilitate bunã, ceea ce a
fãcut ca toate locuinþele sã fie
vândute în acest moment, multe
dintre ele fiind rezervate încã din
timpul construcþiei.

Reporter: Ce preþuri au locuinþe-
le din acest complex?

Marius Dumitraºcu: Preþurile ca-
selor din aceastã primã fazã a pro-
iectului Grand Villas III încep de la

115.000 de euro/unitate, preþ cu
TVA inclus.

Reporter: Care este profilul
clientului cãruia i se adreseazã
compania dumneavoastrã?

Marius Dumitraºcu: Clienþii
noºtri sunt persoane din categoria
de vârstã 30-50 de ani, familiºti, în
familii cu mai mulþi membri. Sunt,
în general, absolvenþi de studii su-
perioare care, în majoritatea tim-
pului lucreazã în limitele capitalei
ºi doresc sã achiziþioneze o locuin-
þa de acest tip, individualã, cu su-
prafaþã utilã de peste 100mp, curte

proprie, cu acces rapid la zona cen-
tralã a oraºului, la locul de muncã,
la punctele de interes major ºi
aproape de familie, prieteni, etc.

Reporter: Aveþi în plan dezvolta-
rea unor noi proiecte similare ºi în
ce locaþii?

Marius Dumitraºcu: Aºa cum s-a
menþionat, proiectul are mai multe
faze, însã, execuþia propriu-zisã va
fi luatã în considerare dupã finali-
zarea primelor trei imobile indivi-
duale. În funcþie de evoluþia pieþei
rezidenþiale ºi tendinþele pieþei
imobiliare, vom lua o decizie realã,
în aceastã privinþã.

Reporter: Pe ce suprafaþã de te-
ren se întinde proiectul?

Marius Dumitraºcu: Se are în ve-
dere cã, la finalul celor trei etape,
proiectul sã se poatã întinde pe o
suprafaþã de peste 5.500 mp. În
aceastã primã parte a proiectului,
cele trei imobile individuale, aflate
în construcþie, se întind pe o supra-
faþã de 800 de mp.

Reporter: Ce facilitãþi oferiþi be-
neficiarilor?

Marius Dumitraºcu: Locuinþele
au fost proiectate ºi vor fi executa-
te astfel încât sã ofere locuri de
parcare cu utilizare exclusivã, in-
cluse în preþul plãtit per unitate, cu
loturi de teren îngrãdite, cu supra-
feþe cuprinse între 185 ºi 285 mp.
Locul de parcare ºi terenul oferã
posibilitatea noilor proprietari de
a-ºi amenaja anexe, spaþii de depo-
zitare suplimentare, spaþii verzi sau
locuri de joacã pentru copii.

La distanþã scurtã faþã de ansam-
blu, cei din zonã au la dispoziþie
unitãþi de învãþãmânt (Liceul Teo-
retic „Radu Popescu"), magazine
de tip supermarket (Mega Image),
centru de pescuit sportiv ºi agre-
ment.

Reporter: Mulþumesc!
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Marius Dumitraºcu: "Pânã în prezent au fost

finalizate complet toate cele 20 de unitãþi locative

ale primelor douã proiecte Grand Villas, cu câte

patru camere fiecare, având regim redus de înãlþime -

P+1E+M - ºi fiind construite pe suprafeþe utile de

circa 140 de metri pãtraþi, cu loc de parcare ºi

grãdinã proprie pentru fiecare imobil".
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