DANIELA MURESAN, FREE LAND IMOBILIARE:

"Zona Litoralului cunoaste
o dezvoltare agresiva"

® Daniela Muresan: "Interesul maxim se indreapta catre zona de nord
a statiunii Olimp, dar mai ales localitatea 23 August, unde, in maxim
doi ani, surprizele vor fi de mari proportii"

Reporter: Cum a evoluat piata
imobiliara din zona Litoralului in ul-
timul an, cu referire in special pe
unitatile de cazare?

Daniela Muresan: Mai ales
fncepand cu anul 2016, zona Litora-
lului cunoaste o dezvoltare agresiva,
as putea spune, in ceea ce priveste
piata imobiliara in vederea construi-
rii si/sau a modernizarii unitdtilor de
cazare, indiferent de statutul acesto-
ra. In numar destul de mare, clientii
au fost interesati in special in achizi-
tia de terenuri strict pentru construi-
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rea unor unitati de cazare cu desti-
natie turistica.

De asemenea, printre detinatorii
de astfel de proprietati cu destinatie
turisticd, regasim un amplu proces
de modernizare si extindere a con-
structiilor deja existente, mdrind, in
acest mod, capacitatea spatiilor de
cazare si imbunatdtirea calitatii
serviciilor.

Reporter: Ce proiecte importante
se afla in desfasurare si in ce dome-
nii?

Daniela Muresan: Aici trebuie sa

separam destinatiile proiectelor de-
marate deja de cele in curs de reali-
zare si care se afla in stadiul de
intocmire a documentatiilor cu pri-
vire la realizarea si finalizarea lor. De
asemenea, trebuie sa privim lucruri-
le din punct de vedere a zonei, a
amplasamentului si a locatiilor ra-
mase libere de pe litoral.

v’ Segmentul de cazare

Dintre proiectele de achizitie ale
unitatilor cu sute sau chiar mii de lo-
curi de cazare, amintesc:
» Holdingul Mera Resort, care deja

este reabilitat si pus in circuit:

- in statiunea Venus, 2 hoteluri si
25 de vile cu capacitate de cazare de
peste 1.000 de locuri, clasificate cu 4
stele;

- in Mangalia, un hotel in Mangalia
clasificat cu 4 stele;

- in statiunea Cap Aurora, doua ho-
teluri (Complex Onix si Safir), care se
afla in plin curs de modernizare,
urmand ca, in luna iulie a cestui an,
sa primeasca oaspetii;

- continua achizitia si dezvoltarea in
acest domeniu, dar si in agrement.




» Holdingul Majestic/Fenycia, care a
achizitionat, in statiunea Olimp,
complexul hotelier Amfiteatru -
Panoramic - Belvedere, cu o capa-
citate de peste 1.500 de locuri de
cazare si care va intra inca din
toamna acestui an intr-un proces
total de renovare si modernizare,
ridicand standardul calitatii la ni-
vel de 4 stele.

Cu privire la construirea de la zero
a unor noi locatii cu spatii de cazare,
as mentiona cu precadere interesul
maxim catre zona de nord a statiunii
Olimp, dar mai ales localitatea 23
August, unde, in maxim doi ani, sur-
prizele vor fi de mari proportii. Pro-
iectele ce urmeaza sa se deruleze si
care la acest moment sunt in lucru
vor transforma radical zona de sud a
litoralului.

Zona este spectaculoasa - exista
suprafete mari de teren pe care
poti realiza orice proiect doresti -,
deschisd, aerisitd, cu multa verdea-
ta, linistita, cu acces facil din toate
directiile, iar frumusetile locului
sunt unice. Cei cu viziune vad toa-
te aceste lucruri, iar miza este extra-
ordinara.

Pe langa proiectele ce privesc uni-
tati noi de cazare, la standarte de
inalta calitate (hoteluri clasificate la
5 stele), avem cateva mari proiecte
in desfasurare, cu destinatie de
agrement pe suprafete care vor cu-
prinde sute de mii de mp, ceea ceva
determina achizitia si construirea in
ritm rapid, indiferent de destinatie.

Cei care au avut ocazia sa fie prin-
tre primii si nu au luat decizia la tim-
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pul potrivit vor fi cei din urma sau nu
vor mai putea fi vreodata prezenti in
aceste zone, insa acest aspect mai
putin conteazd, importanti sunt cei
care sunt bine intentionati si care fac
lucruri de calitate.

v’ Apartamente de vacanta pentru
vanzare

Investitorii interesati de achizitia
de apartamente au ales zona de
nord a litoralului, cu precadere Na-
vodari, unde au mai gdsit ceva tere-
nuri disponibile si unde numarul
apartamentelor nou construite a
depasit cateva sute.

Constanta este orasul in care cere-
rea de locuinte noi este foarte mare.
Sunt numerosi investori mici care
construiesc blocuri de apartamente,
insa concurenta vine dinspre Maurer
Imobiliare, care construieste la iesire
din Constanta.

Celelalte zone de pe litoral nu au
fost inca asaltate de investitori, pe
acest segment, insa sunt destul de
multe tatonari si interese. Vom ve-
dea cine vor fi curajosii. Exceptie
face statiunea Saturn, unde au fost
achizionate doua cladiri si inca
10.000 mp, pentru construirea unor
apartamente de vacantd, de cdtre o
companie cu capital integral din
China, lucrari care au demarat deja.

Reporter: Ce investitori isi dezvol-
ta afaceri pe piata imobiliara de pe
Litoral?

Daniela Muresan: Investitorii cei
mai prezenti pe piata de pe Litoral
sunt romani, ceea ce este un lucru
extraordinar. Nu toti cunosc acest
domeniu, insa sunt deschisi la nou,

la frumos, la calitate.

Reporter: Cum a evoluat pretul de
constructie pe metrul patrat?

Daniela Muresan: in crestere, de-
sigur, daca avem cereri pentru spatii
noi de locuit sau locuri de cazare.

Reporter: Care este raportul cere-
re/ofertd, pe partea de unitati de ca-
zare, in special?

Daniela Muresan: Raportul cere-
re/ofertd nu este unul echitabil, la
acest moment, pe partea de cazare.
Daca avem calitate, si am inceput sa
0 avem, cererea este din ce in ce mai
mare, si, din acest motiv, avem nevo-
ie de mult mai multe spatii de cazare,
care sa ofere confort, calitate la su-
perlativ, atentie majora la servicii, re-
spect maxim fatd de oaspetii
lor. In acest context, ce-

Chiriasii se impart in mult mai mul-
te categorii: pot fi permanenti sau
doar temporar pentru vacante. Cred
ca profilul chiriasilor pentru vacante
intereseaza, ei sunt cei care apeleaza
la proprietari, inchiriind un aparta-
ment sau o camera doar pentru pe-
rioada de vacantd. De obicei, aceasta
categorie se regdseste in partea de
jos a clasei medii, dar cu ambitii mari.

Reporter: Ce preturi de vanzare/
inchiriere au unitatile locative/spatii-
le locative?

Daniela Muresan: Depinde de
zond, de amplasament, de locatie si
mai ales de calitate. Preturile aproxi-
mative variaza de la 600 de euro/mp
pana la 2.500 euro/mp, insa calitatea

si amplasamentul face dife-
renta.
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satisfac cerintele tuturor
categoriilor sociale. Toate sta-
tiunile de pe litoral sunt solicitate la
capacitate maxima.

Reporter: Care este profilul cum-
paratorilor/chiriasilor din zona?

Daniela Muresan: Este greu sa pui
o etichetd cumpadratorilor, impor-
tante sunt doar buna intentie si lu-
crul de calitate, iar ceea ce realizeaza
i va eticheta, apoi vom asista la se-
lectia naturala.

re la particular pentru va-
canta ta de o saptamana, pla-
testi in jur de 150 de lei pe noapte, la
care adaugi cheltuielile curente zil-
nice; dacd optezi pentru un hotel de
2 sau 3 stele, poti plati pand la 300
de lei/zi/camera fara servicii incluse,
poate cu un mic dejun, in cel mai fe-
ricit caz; daca alegi locatii de 4 sau 5
stele, unde beneficiezi de servicii all
inclusive, constati ca meritd sa alegi
calitatea, pentru ca, la final, cheltuie-
lile sunt aproximativ aceleasi, doar
calitatea face diferenta.

Reporter: Cum s-au educat clientii
in ultima perioada?

Daniela Muresan: Aceasta este o
intrebare foarte buna. Cred ca mai
intdi s-au educat datorita experien-
telor intalnite in alte vacante in afara
tarii. Unii au ales locuri civilizate si de
calitate, altii au ales locuri ieftine si
proaste din punct de vedere calita-
tiv. Din experiente invatam toti, iar
dupa cateva vacante in apropiere,
mare parte din ei au constatat ca la
noi este mult mai bine.

Serviciile all inclusive sunt din ce in
ce mai multe si mai prezente pe lito-
ralul nostru, aspect care, pentru cei
cu copii, este un lucru bun. In orice
caz, principiul potrivit cdruia "acasa
este cel mai bine" devine din ce in ce

mai prezent.

Reporter: Multumesc!
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