
DANIELA MUREªAN, FREE LAND IMOBILIARE:

"Zona Litoralului cunoaºte
o dezvoltare agresivã"

lDaniela Mureºan: "Interesul maxim se îndreaptã cãtre zona de nord
a staþiunii Olimp, dar mai ales localitatea 23 August, unde, în maxim
doi ani, surprizele vor fi de mari proporþii"

Reporter: Cum a evoluat piaþa
imobiliarã din zona Litoralului în ul-
timul an, cu referire în special pe
unitãþile de cazare?

Daniela Mureºan: Mai ales
începând cu anul 2016, zona Litora-
lului cunoaºte o dezvoltare agresivã,
aº putea spune, în ceea ce priveºte
piaþa imobiliarã în vederea construi-
rii ºi/sau a modernizãrii unitãþilor de
cazare, indiferent de statutul acesto-
ra. În numãr destul de mare, clienþii
au fost interesaþi în special în achizi-
þia de terenuri strict pentru construi-

rea unor unitãþi de cazare cu desti-
naþie turisticã.

De asemenea, printre deþinãtorii
de astfel de proprietãþi cu destinaþie
turisticã, regãsim un amplu proces
de modernizare ºi extindere a con-
strucþiilor deja existente, mãrind, în
acest mod, capacitatea spaþiilor de
cazare ºi îmbunãtãþirea calitãþii
serviciilor.

Reporter: Ce proiecte importante
se aflã în desfãºurare ºi în ce dome-
nii?

Daniela Mureºan: Aici trebuie sã

separãm destinaþiile proiectelor de-
marate deja de cele în curs de reali-
zare ºi care se aflã în stadiul de
întocmire a documentaþiilor cu pri-
vire la realizarea ºi finalizarea lor. De
asemenea, trebuie sã privim lucruri-
le din punct de vedere a zonei, a
amplasamentului ºi a locaþiilor rã-
mase libere de pe litoral.
ü Segmentul de cazare

Dintre proiectele de achiziþie ale
unitãþilor cu sute sau chiar mii de lo-
curi de cazare, amintesc:
Ø Holdingul Mera Resort, care deja

este reabilitat ºi pus în circuit:
- în staþiunea Venus, 2 hoteluri ºi

25 de vile cu capacitate de cazare de
peste 1.000 de locuri, clasificate cu 4
stele;

- în Mangalia, un hotel în Mangalia
clasificat cu 4 stele;

- în staþiunea Cap Aurora, douã ho-
teluri (Complex Onix ºi Safir), care se
aflã în plin curs de modernizare,
urmând ca, în luna iulie a cestui an,
sã primeascã oaspeþii;

- continuã achiziþia ºi dezvoltarea în
acest domeniu, dar ºi în agrement.
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ØHoldingul Majestic/Fenycia, care a
achiziþionat, în staþiunea Olimp,
complexul hotelier Amfiteatru -
Panoramic - Belvedere, cu o capa-
citate de peste 1.500 de locuri de
cazare ºi care va intra încã din
toamna acestui an într-un proces
total de renovare ºi modernizare,
ridicând standardul calitãþii la ni-
vel de 4 stele.

Cu privire la construirea de la zero
a unor noi locaþii cu spaþii de cazare,
aº menþiona cu precãdere interesul
maxim cãtre zona de nord a staþiunii
Olimp, dar mai ales localitatea 23
August, unde, în maxim doi ani, sur-
prizele vor fi de mari proporþii. Pro-
iectele ce urmeazã sã se deruleze ºi
care la acest moment sunt în lucru
vor transforma radical zona de sud a
litoralului.

Zona este spectaculoasã - existã
suprafeþe mari de teren pe care
poþi realiza orice proiect doreºti -,
deschisã, aerisitã, cu multã verdea-
þã, liniºtitã, cu acces facil din toate
direcþiile, iar frumuseþile locului
sunt unice. Cei cu viziune vãd toa-
te aceste lucruri, iar miza este extra-
ordinarã.

Pe lângã proiectele ce privesc uni-
tãþi noi de cazare, la standarte de
înaltã calitate (hoteluri clasificate la
5 stele), avem câteva mari proiecte
în desfãºurare, cu destinaþie de
agrement pe suprafeþe care vor cu-
prinde sute de mii de mp, ceea ce va
determina achiziþia ºi construirea în
ritm rapid, indiferent de destinaþie.

Cei care au avut ocazia sã fie prin-
tre primii ºi nu au luat decizia la tim-

pul potrivit vor fi cei din urmã sau nu
vor mai putea fi vreodatã prezenþi în
aceste zone, însã acest aspect mai
puþin conteazã, importanþi sunt cei
care sunt bine intenþionaþi ºi care fac
lucruri de calitate.
ü Apartamente de vacanþã pentru

vânzare

Investitorii interesaþi de achiziþia
de apartamente au ales zona de
nord a litoralului, cu precãdere Nã-
vodari, unde au mai gãsit ceva tere-
nuri disponibile ºi unde numãrul
apartamentelor nou construite a
depãºit câteva sute.

Constanþa este oraºul în care cere-
rea de locuinþe noi este foarte mare.
Sunt numeroºi investori mici care
construiesc blocuri de apartamente,
însã concurenþa vine dinspre Maurer
Imobiliare, care construieºte la ieºire
din Constanþa.

Celelalte zone de pe litoral nu au
fost încã asaltate de investitori, pe
acest segment, însã sunt destul de
multe tatonãri ºi interese. Vom ve-
dea cine vor fi curajoºii. Excepþie
face staþiunea Saturn, unde au fost
achizionate douã clãdiri ºi încã
10.000 mp, pentru construirea unor
apartamente de vacanþã, de cãtre o
companie cu capital integral din
China, lucrãri care au demarat deja.

Reporter: Ce investitori îºi dezvol-
tã afaceri pe piaþa imobiliarã de pe
Litoral?

Daniela Mureºan: Investitorii cei
mai prezenþi pe piaþa de pe Litoral
sunt români, ceea ce este un lucru
extraordinar. Nu toþi cunosc acest
domeniu, însã sunt deschiºi la nou,

la frumos, la calitate.
Reporter: Cum a evoluat preþul de

construcþie pe metrul pãtrat?
Daniela Mureºan: În creºtere, de-

sigur, dacã avem cereri pentru spaþii
noi de locuit sau locuri de cazare.

Reporter: Care este raportul cere-
re/ofertã, pe partea de unitãþi de ca-
zare, în special?

Daniela Mureºan: Raportul cere-
re/ofertã nu este unul echitabil, la
acest moment, pe partea de cazare.
Dacã avem calitate, ºi am început sã
o avem, cererea este din ce în ce mai
mare, ºi, din acest motiv, avem nevo-
ie de mult mai multe spaþii de cazare,
care sã ofere confort, calitate la su-
perlativ, atenþie majorã la servicii, re-
spect maxim faþã de oaspeþii
lor. În acest context, ce-
rerea este ºi va fi din
ce în ce mai mare.

Dacã facem un
sondaj corect prin-
tre oaspeþii care
aleg litoralul nos-
tru, în funcþie de
bugetul acestora,
staþiunile de pe litoral
satisfac cerinþele tuturor
categoriilor sociale. Toate sta-
þiunile de pe litoral sunt solicitate la
capacitate maximã.

Reporter: Care este profilul cum-
pãrãtorilor/chiriaºilor din zonã?

Daniela Mureºan: Este greu sã pui
o etichetã cumpãrãtorilor, impor-
tante sunt doar buna intenþie ºi lu-
crul de calitate, iar ceea ce realizeazã
îi va eticheta, apoi vom asista la se-
lecþia naturalã.

Chiriaºii se împart în mult mai mul-
te categorii: pot fi permanenþi sau
doar temporar pentru vacanþe. Cred
cã profilul chiriaºilor pentru vacanþe
intereseazã, ei sunt cei care apeleazã
la proprietari, închiriind un aparta-
ment sau o camerã doar pentru pe-
rioada de vacanþã. De obicei, aceastã
categorie se regãseºte în partea de
jos a clasei medii, dar cu ambiþii mari.

Reporter: Ce preþuri de vânzare/
închiriere au unitãþile locative/spaþii-
le locative?

Daniela Mureºan: Depinde de
zonã, de amplasament, de locaþie ºi
mai ales de calitate. Preþurile aproxi-
mative variazã de la 600 de euro/mp
pânã la 2.500 euro/mp, însã calitatea

ºi amplasamentul face dife-
renþa.

ªi în ceea ce priveºte
spaþiile de cazare
avem preþuri diferi-
te în funcþie de
amplasament ºi de
calitatea serviciilor

oferite. Dacã alegi
sã închiriezi un apar-

tament cu douã came-
re la particular pentru va-

canþa ta de o sãptãmânã, plã-
teºti în jur de 150 de lei pe noapte, la
care adaugi cheltuielile curente zil-
nice; dacã optezi pentru un hotel de
2 sau 3 stele, poþi plãti pânã la 300
de lei/zi/camerã fãrã servicii incluse,
poate cu un mic dejun, în cel mai fe-
ricit caz; dacã alegi locaþii de 4 sau 5
stele, unde beneficiezi de servicii all
inclusive, constaþi cã meritã sã alegi
calitatea, pentru cã, la final, cheltuie-
lile sunt aproximativ aceleaºi, doar
calitatea face diferenþa.

Reporter: Cum s-au educat clienþii
în ultima perioadã?

Daniela Mureºan: Aceasta este o
întrebare foarte bunã. Cred cã mai
întâi s-au educat datoritã experien-
þelor întâlnite în alte vacanþe în afara
þãrii. Unii au ales locuri civilizate ºi de
calitate, alþii au ales locuri ieftine ºi
proaste din punct de vedere calita-
tiv. Din experienþe învãþãm toþi, iar
dupã câteva vacanþe în apropiere,
mare parte din ei au constatat cã la
noi este mult mai bine.

Serviciile all inclusive sunt din ce în
ce mai multe ºi mai prezente pe lito-
ralul nostru, aspect care, pentru cei
cu copii, este un lucru bun. În orice
caz, principiul potrivit cãruia "acasã
este cel mai bine" devine din ce în ce
mai prezent.

Reporter: Mulþumesc!
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Daniela
Mureºan: "Investitorii

interesaþi
de achiziþia de

apartamente au ales zona
de nord a litoralului,

cu precãdere
Nãvodari".


