
DACÃ SE MENÞINE EXPONENÞIAL RITMUL DE CREªTERE ACTUAL

Sorin Lãcustã: "Este foarte posibil
sã asistãm la o nouã bulã imobiliarã"
l Anca Barbarosie: "Nu vom asista la o bulã imobiliarã în urmãtorii
doi-trei ani, toþi jucãtorii pieþei fiind precauþi, iar bãncile - mult mai
atente la cine acordã împrumuturi ºi la ce primesc garanþie"

Specialiºtii imobiliari din þara noas-
trã au opinii diferite despre cum va
evolua piaþa de profil de la noi. Dacã
se menþine exponenþial ritmul de
creºtere actual, atunci este foarte
posibil sã asistãm la o nouã bulã
imobiliarã, considerã Sorin Lãcustã,
Senior Broker la departamentul Re-
zidenþial - Romtor Real Estate. În
acelaºi timp, Anca Mihaela Barbaro-
sie, Managing Partner în cadrul
Romtor Technics, considerã cã nu
vom asista la o bulã imobiliarã în ur-

mãtorii doi-trei ani, toþi jucãtorii pie-
þei fiind precauþi, iar bãncile - mult
mai atente la cine acordã împrumu-
turi ºi ce primesc garanþie.

Segmentul rezidenþial din þara
noastrã a înregistrat o creºtere a
preþurilor, datoratã numãrului rela-
tiv mic de construcþii noi, relaxãrii
creditãrii ºi mai ales creºterii econo-
mice, potrivit lui Sorin Lãcustã. Spe-
cialistul ne-a declarat: "Acest fapt a
generat un val de încredere în piaþã.
Facilitãþile fiscale ºi îmbunãtãþirea

legislaþiei a contribuit într-o mãsurã
mai micã, dar au ajutat. Numãrul re-
lativ mic de terenuri ºi preþul ridicat
al acestora a menþinut cât de cât
constantã evoluþia pieþei, care, pen-
tru moment, nu înregistreazã deze-
chilibre vizibile.

Asistãm la dezvoltãri mari în zone-
le mãrginaºe Bucureºtiului, unde
preþul terenului este mult mai acce-
sibil, facilitând dezvoltatorilor înca-
drarea proprietarilor în cadrul
programului Prima Casã.
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Sorin Lãcustã:
"Segmentul rezidenþial

din þara noastrã a
înregistrat o creºtere a

preþurilor, datoratã
numãrului relativ mic de
construcþii noi, relaxãrii

creditãrii ºi mai ales
creºterii economice".



Majoritatea proiectelor rezidenþia-
le se aflã în zone mãrginaºe Bucu-
reºtiului ºi în multe cazuri în exterio-
rul acestuia, conform domnului So-
rin Lãcustã.

Pe segmentul rezidenþial, piaþa îºi
va continua trendul ascendent,
unde proiectele mici vor avea mare
cãutare, iar cele mari vor pãstra con-
stant ritmul vânzãrilor, considerã
domnia sa.

Preþul construcþiilor depinde de
valoarea terenului ºi de costul de
producþie, care include preþul ma-
terialelor ºi costul cu forþa de mun-
cã, ne-a mai spus Sorin Lãcustã,
precizând: "Din informaþiile publi-
ce, ne putem da seama cã salariile
cresc (real sau nu), acest trend
urmând sã ducã la o creºtere a pre-
þurilor din construcþii. Totodatã,
este fireascã o creºtere a preþurilor
ºi ca urmare a relaxãrii condiþiilor
de creditare".

Domnia sa a adãugat cã preþurile
oscileazã între 700 ºi 2000 de euro

pe metrul pãtrat construit, în funcþie
de zonã. În anumite situaþii (locaþii
deosebite), preþul poate depãºi
chiar 2000 euro/mp construit.

Pe partea de rezidenþial, asistãm
din nou la decalaje între cerere ºi
ofertã, având solicitãri însemnate
pentru terenuri, unde oferta este
foarte micã, conform domnului Lã-
custã.

Valoarea medie a unei investiþii
realizate pe segmentul nostru rezi-
denþial este de 1-5 milioane euro,
conchide domnia sa.

Vlad ªorici: "Piaþa spaþiilor

industriale a beneficiat de o

creºtere rapidã de spaþii de

depozitare de clasã

superioarã"

Piaþa spaþiilor industriale din þara
noastrã a beneficiat de o creºtere ra-
pidã de spaþii de depozitare de clasã
superioarã, în ultimul an, ne-a spus
Vlad ªorici, Senior Broker în cadrul

departamentului Industrial la Rom-
tor Real Estate. Domnia sa ne-a pre-
cizat: "Începând cu introducerea res-
tricþiilor PSI, majoritatea chiriaºilor
din toate domeniile de activitate
care îºi desfãºurau activitatea în de-
pozite construite înainte de 1990
s-au relocat în spaþii noi de clasã A".

În opinia lui Costel Alecu, Mana-
ging Partner la Romtor Real Estate,
în comparaþie cu anul 2015 lucrurile
s-au inversat, datoritã scãderilor ºi
tãierilor de taxe, precum ºi creºteri-
lor salariale, ceea ce a dus cãtre
creºterea consumului. Pe fondul
creºterii consumului a crescut ºi ce-
rerea de spaþii industriale, care a
condus la un deficit de spaþii dispo-
nibile, subliniazã domnul Alecu.

Zona cea mai dezvoltatã sau în
continuã dezvoltare este vestul Bu-
cureºtiului, unde compania CTP a
achiziþionat ºi construit depozite, la
km 13 ºi km 23. În Bragadiru, com-
pania NGB dezvoltã anul acesta
11.000 mp, iar în Popeºti-Leordeni,

Helios construieºte 20.000 mp cu
predare la sfârºitul anului, ne-a spus
Vlad ªorici. În ultimul an, preþul a þi-
nut cont de calitatea depozitelor ºi a
investiþiilor, în cele mai multe cazuri
acesta crescând cu un euro/mp,
conform domnului ªorici.

Preþurile de vânzare încep cu 150
euro/mp pentru construcþiile vechi,
unde trebuie fãcute invesþii majore
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Vlad ªorici: "Pe
segmentul industrial,

cererea s-a triplat faþã de
anul 2015, în comparaþie

cu oferta".

(continuare în pagina 24)



(introducere utilitãþi, hidroizolaþii,
aducerea la standardele actuale de
confort ºi utilitate).

Preþurile pentru construcþiile noi
sunt între 300 ºi 500 de euro/mp, în
funcþie de gradul de dotare al con-
strucþiei respective (sprinklere, trape
de fum, senzori incendii, bazine
tampon pentru rezervã de incendiu,
rampe încãrcare-descãrcare), ne-a
spus Costel Alecu.

Pe segmentul industrial, cererea
s-a triplat faþã de anul 2015, în com-
paraþie cu oferta, subliniazã Vlad
ªorici.

Gradul de neocupare pentru spa-
þiile industriale neconvenþionale se
situeazã la sub 10%, evidenþiazã
Costel Alecu, menþionând cã, pentru
parcurile logistice, dezvoltatorii sunt
interesaþi de aspectul speculativ, iar
aici gradul de ocupare atinge 97%:
"Sperãm cã, datoritã caracterului
speculativ al dezvoltãrilor, pânã la fi-
nalul anului 2017 sã se echilibreze
proporþia, adicã sã creascã gradul de
neocupare".

Cererea de spaþii mici (500-1500
mp) este concentratã în zona perife-
ricã a Capitalei cu acces foarte bun,
în aceste zone oferta disponibilã
fiind aproape inexistentã.

Preþurile de închiriere sunt cuprin-
se între 3,95 ºi 5,5 euro/mp, conform
specialiºtilor.

Anca Barbarosie: "Dacã

pânã acum doi ani prizele

electrice pentru alimentarea

maºinilor reprezentau ceva

special pe piaþa birourilor,

acum discutãm despre piste

de alergare pe clãdiri"

În ultimul an ºi jumãtate, piaþa spa-
þiilor de birouri s-a maturizat, com-
paniile generatoare de cerere deve-
nind mai pretenþioase, este de pãre-
re Anca Barbarosie, care ne-a decla-
rat: "În anii ce au urmat crizei, cereri-
le pentru spaþii de birouri erau pen-
tru relocãri ale companiilor existente
în piaþã, dar care doreau sã-ºi
restrângã spaþiul sau sã-ºi reducã
cheltuielile cu chiria. În ultimul an,
am observat o creºtere semnificati-
vã, de 40%, a companiilor nou înfiin-
þate în România ºi, ca urmare a pe-
nuriei forþei de muncã, aceste com-
panii au devenit foarte pretenþioase.
Observãm o creºtere rapidã a bene-
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ficiilor oferite angajaþilor - spaþii de
relaxare, servicii conexe - astfel încât
biroul sã devinã un spaþiu de inspi-
raþie în care angajatul sã-ºi doreascã
sã petreacã o perioadã cât mai mare
de timp ºi sã fie cât mai eficient".

Clãdirile de birouri care se constru-
iesc ºi care reprezintã oferta nouã
din piaþã au facilitãþi de ultimã ge-
neraþie, completeazã doamna Bar-

barosie, menþionând cã, "dacã pânã
acum doi ani prizele electrice pentru
alimentarea maºinilor reprezentau
ceva special, acum discutãm despre
piste de alergare pe clãdiri".

Companiile încearcã sã ofere anga-
jaþilor cât mai multe facilitãþi, care se
reflectã ºi în mediul de lucru - un
ambient cât mai plãcut, spaþii de-
schise, luminoase, cu dotãri perfor-
mante ºi tehnologii de ultimã gene-
raþie, spaþii verzi cu facilitãþi oferite
outdoor, conform sursei citate, care
menþioneazã: "Fiecare dezvoltator
îºi doreºte sã aibã un produs emble-
matic pe piaþã, certificat; dacã pânã
acum erau suficiente specificaþiile
pentru clasa A, acum nu mai este
suficient, ci ne uitãm la certificãrile
clãdirilor".

Piaþa birourilor se aflã pe un trend
ascendent, datoritã faptului cã
multe companii din strãinãtate îºi în-
dreaptã atenþia cãtre þara noastrã,
unde forþa de muncã este mai iefti-
nã în comparaþie cu celelalte state
europene, subliniazã Rãzvan Miu,
Senior Broker departamentul Birouri
- Romtor Technics. Domnia sa subli-
niazã cã ºi stabilitatea economicã
este un factor deciziv în continuarea

acestui trend.
Proiecte importante pe zona clãdi-

rilor de birouri sunt Campus 6, dez-
voltat de Skanska, Orhideea Towers,
a celor de la CA Immo, The Bridge
dezvoltat de Forþe Parteners - clãdiri
care se aflã în aceeaºi zonã. De ase-
menea, în zona centralã vor fi ridica-
te încã douã clãdiri de birouri - Day
Tower ºi Timpuri Noi Square, dupã
cum ne-a spus Rãzvan Miu, care esti-
meazã continuarea trendului ascen-
dent pentru anul în curs.

"Deºi autoritãþile statului au deve-
nit un jucãtor prea comod ºi lipsit de
seriozitate, iar bãncile sunt foarte
precaute, finanþarea joacã un rol im-
portant în dezvoltarea proiectelor
imobiliare, piaþa spaþiilor de birouri
este în creºtere, în 2017. Partenerii
strãini au investit un capital de
încredere ce încã poate fi exploatat.
Anul acesta este în creºtere, compa-
niile se dezvoltã, deci spaþiile de
birouri sunt cãutate ºi se tranzacþio-
neazã repede", estimeazã Anca Bar-
barosie.

Pe piaþa birourilor, cererea a cres-
cut, "dar dacã scade gradul de neo-
cupare sub 5% nu mai este sãnãtos
pentru piaþã", ne-a transmis Anca

Barbarosie, precizând: "Consider cã
în momentul de faþã piaþa este la un
echilibru natural, oferta este variatã
ºi de calitate, la un preþ acceptat
pentru chiriaºi. În comparaþie cu þã-
rile vecine, este loc de creºtere a tari-
felor de închiriere, dar trebuie þinut
cont ºi de stabilitatea economicã. La
nivel naþional, se observã o ofertã
variatã în oraºele universitare care
sunt concurente cu Bucureºtiul".

Ofertele sunt mai numeroase
decât cererile ºi ca urmare a ritmului
alert de construire a spaþiilor de bi-
rouri, susþine Rãzvan Miu.

Tarifele de închiriere a spaþiilor de
birouri din clãdirile premium oscilea-
zã între 14 ºi 18-20 de euro /mp, în
funcþie de poziþie ºi suprafaþa închi-
riabilã. Pentru spaþiile de birouri
neconvenþionale situate în clãdiri
vechi, fãrã dotãri speciale, chiria
poate coborâ pânã la 8 euro/mp. Pe
lângã cheltuielile cu chiria, tot com-
paniile mai suportã ºi cheltuielile cu
mentenanþa ºi cu spaþiile de parcare.
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Anca Barbarosie:
"Observãm o creºtere
rapidã a beneficiilor

oferite angajaþilor - spaþii
de relaxare, servicii

conexe - astfel încât biroul
sã devinã un spaþiu de

inspiraþie în care
angajatul sã-ºi doreascã
sã petreacã o perioadã

cât mai mare de timp ºi sã
fie cât mai eficient".


