DACA SE MENTINE EXPONENTIAL RITMUL DE CRESTERE ACTUAL

Sorin Lacusta: "Este foarte posibil
sa asistam la o noua bula imobiliara™

® Anca Barbarosie: "Nu vom asista la o bula imobiliara in urmatorii
doi-trei ani, toti jucatorii pietei fiind precauti, iar bancile - mult mai

atente la cine acorda imprumuturi si la ce primesc garantie”

Specialistii imobiliari din tara noas-
tra au opinii diferite despre cum va
evolua piata de profil de la noi. Daca
se mentine exponential ritmul de
crestere actual, atunci este foarte
posibil sa asistam la o noua bula
imobiliard, considera Sorin Ldcusta,
Senior Broker la departamentul Re-
zidential - Romtor Real Estate. In
acelasi timp, Anca Mihaela Barbaro-
sie, Managing Partner in cadrul
Romtor Technics, considera ca nu
vom asista la o buld imobiliara in ur-

matorii doi-trei ani, toti jucatorii pie-
tei fiind precauti, iar bancile - mult
mai atente la cine acordd imprumu-
turi si ce primesc garantie.
Segmentul rezidential din tara
noastra a inregistrat o crestere a
preturilor, datoratd numarului rela-
tiv mic de constructii noi, relaxarii
creditarii si mai ales cresterii econo-
mice, potrivit lui Sorin Lacusta. Spe-
cialistul ne-a declarat: "Acest fapt a
generat un val de incredere in piata.
Facilitatile fiscale si imbundtatirea

legislatiei a contribuit intr-o masura
mai mica, dar au ajutat. Numarul re-
lativ mic de terenuri si pretul ridicat
al acestora a mentinut cat de cat
constantd evolutia pietei, care, pen-
tru moment, nu inregistreaza deze-
chilibre vizibile.

Asistam la dezvoltari mari in zone-
le marginase Bucurestiului, unde
pretul terenului este mult mai acce-
sibil, facilitand dezvoltatorilor inca-
drarea proprietarilor in cadrul
programului Prima Casa.
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Sorin Lacusta:
"Segmentul rezidential
din tara noastrd a
inregistrat o crestere a
preturilor, datoratd
numdrului relativ mic de
constructii noi, relaxdrii
creditdrii si mai ales
cresterii economice”.
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Majoritatea proiectelor rezidentia-
le se afla in zone marginase Bucu-
restiului si in multe cazuri in exterio-
rul acestuia, conform domnului So-
rin Lacusta.

Pe segmentul rezidential, piata fsi
va continua trendul ascendent,
unde proiectele mici vor avea mare
cdutare, iar cele mari vor pdstra con-
stant ritmul vanzarilor, considera
domnia sa.

Pretul constructiilor depinde de
valoarea terenului si de costul de
productie, care include pretul ma-
terialelor si costul cu forta de mun-
cd, ne-a mai spus Sorin Lacusta,
precizand: "Din informatiile publi-
ce, ne putem da seama ca salariile
cresc (real sau nu), acest trend
urmand sa duca la o crestere a pre-
turilor din constructii. Totodata,
este fireasca o crestere a preturilor
si ca urmare a relaxarii conditiilor
de creditare".

Domnia sa a addugat ca preturile
oscileaza intre 700 si 2000 de euro

pe metrul patrat construit, in functie
de zona. In anumite situatii (locatii
deosebite), pretul poate depadsi
chiar 2000 euro/mp construit.

Pe partea de rezidential, asistam
din nou la decalaje intre cerere si
pentru terenuri, unde oferta este
foarte mica, conform domnului La-
custa.

Valoarea medie a unei investitii
realizate pe segmentul nostru rezi-
dential este de 1-5 milioane euro,
conchide domnia sa.

Vlad Sorici: "Piata spatiilor
industriale a beneficiat de o
crestere rapida de spatii de
depozitare de clasa
superioara"

Piata spatiilor industriale din tara
noastra a beneficiat de o crestere ra-
pidd de spatii de depozitare de clasa
superioard, in ultimul an, ne-a spus
Vlad Sorici, Senior Broker in cadrul

departamentului Industrial la Rom-
tor Real Estate. Domnia sa ne-a pre-
cizat: "Incepand cu introducerea res-
trictiilor PSI, majoritatea chiriasilor
din toate domeniile de activitate
care isi desfagurau activitatea in de-
pozite construite inainte de 1990
s-au relocat in spatii noi de clasa A".
In opinia lui Costel Alecu, Mana-
ging Partner la Romtor Real Estate,
in comparatie cu anul 2015 lucrurile
s-au inversat, datorita scaderilor si
taierilor de taxe, precum si cresteri-
lor salariale, ceea ce a dus catre
cresterea consumului. Pe fondul
cresterii consumului a crescut si ce-
rerea de spatii industriale, care a
condus la un deficit de spatii dispo-
nibile, subliniaza domnul Alecu.
Zona cea mai dezvoltata sau in
continua dezvoltare este vestul Bu-
curestiului, unde compania CTP a
achizitionat si construit depozite, la
km 13 si km 23. In Bragadiru, com-
pania NGB dezvolta anul acesta
11.000 mp, iar in Popesti-Leordeni,

Vlad Sorici: "Pe
segmentul industrial,
cererea s-a triplat fatd de
anul 2015, in comparatie
cu oferta”.

Helios construieste 20.000 mp cu
predare la sfarsitul anului, ne-a spus
Vlad Sorici. In ultimul an, pretul a ti-
nut cont de calitatea depozitelor sia
investitiilor, in cele mai multe cazuri
acesta crescand cu un euro/mp,
conform domnului Sorici.

Preturile de vanzare incep cu 150
euro/mp pentru constructiile vechi,
unde trebuie facute investii majore

(continuare in pagina 24)

23



urmare din pagina 23

(introducere utilitati, hidroizolatii,
aducerea la standardele actuale de
confort si utilitate).

Preturile pentru constructiile noi
sunt intre 300 si 500 de euro/mp, in
functie de gradul de dotare al con-
structiei respective (sprinklere, trape
de fum, senzori incendii, bazine
tampon pentru rezerva de incendiu,
rampe incdrcare-descarcare), ne-a
spus Costel Alecu.

Pe segmentul industrial, cererea
s-a triplat fata de anul 2015, in com-
paratie cu oferta, subliniaza Vlad
Sorici.

Gradul de neocupare pentru spa-
tiile industriale neconventionale se
situeaza la sub 10%, evidentiaza
Costel Alecu, mentionand cd, pentru
parcurile logistice, dezvoltatorii sunt
interesati de aspectul speculativ, iar
aici gradul de ocupare atinge 97%:
"Speram ca, datorita caracterului
speculativ al dezvoltarilor, pana la fi-
nalul anului 2017 sa se echilibreze
proportia, adica sa creasca gradul de
neocupare".

Cererea de spatii mici (500-1500
mp) este concentratd in zona perife-
rica a Capitalei cu acces foarte bun,
in aceste zone oferta disponibila
fiind aproape inexistenta.

Preturile de inchiriere sunt cuprin-
se intre 3,95 si 5,5 euro/mp, conform
specialistilor.

Anca Barbarosie: "Daca
pana acum doi ani prizele
electrice pentru alimentarea
masinilor reprezentau ceva
special pe piata birourilor,
acum discutam despre piste
de alergare pe cladiri"

In ultimul an si jumatate, piata spa-
tiilor de birouri s-a maturizat, com-
paniile generatoare de cerere deve-
nind mai pretentioase, este de pdre-
re Anca Barbarosie, care ne-a decla-
rat: "In anii ce au urmat crizei, cereri-
le pentru spatii de birouri erau pen-
tru relocdri ale companiilor existente
in piata, dar care doreau sa-si
restranga spatiul sau sa-si reduca
cheltuielile cu chiria. In ultimul an,
am observat o crestere semnificati-
va, de 40%, a companiilor nou infiin-
tate in Romania si, ca urmare a pe-
nuriei fortei de muncd, aceste com-
panii au devenit foarte pretentioase.
Observam o crestere rapida a bene-
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Anca Barbarosie:
"Observdm o crestere
rapidd a beneficiilor
oferite angajatilor - spatii
de relaxare, servicii
conexe - astfel incat biroul
sd devind un spatiu de
inspiratie in care
angajatul sd-si doreascd
sd petreacd o perioadd
cat mai mare de timp si sc
fie cat mai eficient".
|

ficiilor oferite angajatilor - spatii de
relaxare, servicii conexe - astfel incat
biroul s& devina un spatiu de inspi-
ratie in care angajatul sa-si doreasca
sd petreaca o perioada cat mai mare
de timp si sa fie cat mai eficient".
Cladirile de birouri care se constru-
iesc si care reprezintd oferta noua
din piata au facilitati de ultima ge-
neratie, completeaza doamna Bar-

barosie, mentionand cd, "daca pana
acum doi ani prizele electrice pentru
alimentarea masinilor reprezentau
ceva special, acum discutam despre
piste de alergare pe cladiri".

Companiile incearca sa ofere anga-
jatilor cat mai multe facilitati, care se
reflecta si in mediul de lucru - un
ambient cat mai placut, spatii de-
schise, luminoase, cu dotari perfor-
mante si tehnologii de ultima gene-
ratie, spatii verzi cu facilitati oferite
outdoor, conform sursei citate, care
mentioneaza: "Fiecare dezvoltator
isi doreste sa aiba un produs emble-
matic pe piata, certificat; daca pana
acum erau suficiente specificatiile
pentru clasa A, acum nu mai este
suficient, ci ne uitam la certificarile
cladirilor".

Piata birourilor se afld pe un trend
ascendent, datoritd faptului ca
multe companii din strdindtate fsi in-
dreapta atentia cdtre tara noastra,
unde forta de munca este mai iefti-
na in comparatie cu celelalte state
europene, subliniaza Razvan Miu,
Senior Broker departamentul Birouri
- Romtor Technics. Domnia sa subli-
niaza ca si stabilitatea economica
este un factor deciziv in continuarea

acestui trend.

Proiecte importante pe zona cladi-
rilor de birouri sunt Campus 6, dez-
voltat de Skanska, Orhideea Towers,
a celor de la CA Immo, The Bridge
dezvoltat de Forte Parteners - cladiri
care se afla in aceeasi zona. De ase-
menea, in zona centrald vor fi ridica-
te inca doua cladiri de birouri - Day
Tower si Timpuri Noi Square, dupa
cum ne-a spus Razvan Miu, care esti-
meaza continuarea trendului ascen-
dent pentru anul in curs.

"Desi autoritatile statului au deve-
nit un jucdtor prea comod si lipsit de
seriozitate, iar bancile sunt foarte
precaute, finantarea joaca un rol im-
portant in dezvoltarea proiectelor
imobiliare, piata spatiilor de birouri
este in crestere, in 2017. Partenerii
straini au investit un capital de
incredere ce incd poate fi exploatat.
Anul acesta este in crestere, compa-
niile se dezvolta, deci spatiile de
birouri sunt cdutate si se tranzactio-
neaza repede”, estimeaza Anca Bar-
barosie.

Pe piata birourilor, cererea a cres-
cut, "dar daca scade gradul de neo-
cupare sub 5% nu mai este sandtos

pentru piata", ne-a transmis Anca

Barbarosie, precizand: "Consider cd
in momentul de fata piata este la un
echilibru natural, oferta este variata
si de calitate, la un pret acceptat
pentru chiriasi. In comparatie cu ta-
rile vecine, este loc de crestere a tari-
felor de inchiriere, dar trebuie tinut
cont si de stabilitatea economica. La
nivel national, se observa o oferta
variata in orasele universitare care
sunt concurente cu Bucurestiul”.

Ofertele sunt mai numeroase
decat cererile si ca urmare a ritmului
alert de construire a spatiilor de bi-
rouri, sustine Razvan Miu.

Tarifele de inchiriere a spatiilor de
birouri din cladirile premium oscilea-
za intre 14 si 18-20 de euro /mp, in
functie de pozitie si suprafata inchi-
riabila. Pentru spatiile de birouri
neconventionale situate in cladiri
vechi, fara dotari speciale, chiria
poate cobora pana la 8 euro/mp. Pe
langa cheltuielile cu chiria, tot com-
paniile mai suporta si cheltuielile cu
mentenanta si cu spatiile de parcare.
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