TUDOR MARC, WELT IMOBILIARE CLUJ-NAPOCA:

"Dobanzile mici la depozite au reactivat
puternic sectorul investitional din Cluj"

® Tudor Marc: "Cresterea insemnata a preturilor din imobiliare nu se
datoreaza unei evolutii sanatoase si sustenabile a pietei, ci unui nivel
foarte ridicat al cererii"

Interesul investitorilor pentru Mu-
nicipiul Cluj-Napoca este foarte ridi-
cat, ca urmare a unei dezvoltdri im-
portante a orasului, ne-a spus Tudor
Marc, senior broker in cadrul Welt
Imobiliare.

Domnia sa ne-a precizat ca proiec-
tele noi de investitii se regdsesc in
domenii precum IT, outsourcing,
contabilitate internationald, ingine-
rie electrica, automotive, acestea
atragand forta de munca foarte bine
platitd. Acesti salariati cu un nivel ri-
dicat de remuneratie devin clienti ai
pietei imobiliare, pldtind chirie sau
achizitionand imobile, reliefeaza
domnul Tudor Marc.

Totodatd, cei care lucreaza in siste-
mul bancar au salarii foarte bune,
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acesta fiind un alt domeniu care
aduce clienti in piata imobiliara, a
adaugat reprezentantul Welt, addu-
gand: "Oamenii care au depozite si
economii in banci sunt dezavantaja-
ti de dobanzile extrem de scazute.
Acest fapt a reactivat puternic secto-
rul investitional, oamenii cumpa-
rand multe imobile ca s le inchirie-
ze. De exemplu, o chirie pentru un
apartament cu o camera poate ajun-
ge si la 250 de euro, lunar. Tn plus,
daca achizitionezi un apartament
pentru investitie, mai poti prinde o
urcare de pref si atunci exista posibi-
litatea de a castiga pana la 30-35%.
La acestea se adauga si faptul ca, din
acest an, nu se mai pldteste nici im-
pozit pe venitul din tranzactiile imo-

biliare cu locuinte, pentru valorile de
sub 100.000 de euro. Pentru celelal-
te sume, impozitul de 3% se aplicd la
diferenta”.

Printre clientii importanti ai pietei
imobiliare clujene se remarca si stu-
dentii, care aduc foarte multi bani in
Cluj, inchiriind si cumparand locuinte.

Tn acest context, nivelul solicitarilor
de pe piata imobiliara din Cluj este
foarte mare si, din pacate, oferta
incad nu a ajuns la nivelul cererii, evi-
dentiaza Tudor Marc, adaugand ca,
din aceasta cauza, creste si pretul lo-
cuintelor.

Specialistul ne-a precizat: "Preturi-
le din piata imobiliara clujeana nu se
datoreaza unei cresteri sandtoase,
sustenabile, motivul acestor cresteri

de pret fiind nivelul foarte ridicat al
cererii".

Acesta arata cd imprumuturile
sunt foarte avantajoase si este mult
mai convenabil sa cumperi un apar-
tament in Cluj decat sa inchiriezi,
intrucat chiria este mult mai mare
decat rata la banca. Creditele la care
apeleaza clientii pietei imobiliare
sunt doar in lei, dobanda aferenta
acestui tip de imprumuturi fiind mai
mica decat cea pe care o aveau in
2008 creditele in euro.

"Domeniul financiar-bancar s-a mai
maturizat, este mai precaut", sustine re-
prezentantul Welt, apreciind ca, in pia-
{a, sunt atat investitori care construiesc
cu credite de la bandi, cat si dezvolta-
tori care lucreaza cu bani cash.




Tudor Marc: "Piata
imobiliara din Cluj
ainregistrat o crestere
constanta a preturilor,
in ultimii ani"

Incepand cu perioada 2013-2014,
piata imobiliara din Cluj a inregistrat
o crestere constanta a preturilor, de
circa 10% anual, potrivit domnului
Tudor Marc, care subliniaza ca pre-
turile sunt cu 30-35% mai mari
decat in 2014. Cel mai mult au cre-
scut preturile apartamentelor cu o
camerd, celelalte suportand evolutii
mai mici de pret. Domnul Tudor
Marc ne-a mentionat: "Un imobil cu
0 camera situat in apropierea lulius
Mall care costa vara trecutd 1.200 de
euro pe metrul patrat util, costa, in
prezent, 1.450 de euro, plus TVA. In
zona respectiva, un apartament cu o
camera are intre 36 si 44 de metri
patrati utili, in timp ce unul cu doua
camere are 48-62 mp, fiind vandut
cu 1.400 de euro pe mp util, iar o lo-
cuintd cu trei camere, de 72-86 mp,
costa 1.350 de euro/mp".

Zona lulius Mall este in plina dez-
voltare, potrivit reprezentantului
Welt Imobiliare, care a evidentiat c3,
in aceasta zona, se construieste des-
tul de mult: "Se construiesc imobile
inalte, cu 5 pana la 12 niveluri. Sunt
unii dezvoltatori care construiesc
1-2 imobile, altii care fac un ansam-
blu cu mai multe scari sau cu mai

Platinia Lounge Residence

multe corpuri si altii care construiesc
complexuri cu cate sapte imobile".
Viva City un ansamblu rezidential
alcatuit din sapte imobile, dintre
care trei au fost deja construite, alte-
le patru urmand sa fie realizate. Cele
trei imobile au cate 11 etaje finaliza-
te, urmatoarele patru, care vor fi co-
nectate la primele, fiind prevdzute
cu 7-8 etaje, ne-a spus Tudor Marc.
Situat in cartierul Gheorgheni, in
apropierea lulius Mall, ansamblul dis-
pune de sdli de petrecere, terenuri
de squash, sala de fitness, teren de

baschet, ping-pong, biliard, darts,
fotbal de masa, locuri de joaca pen-
tru copii, cac in curtea interioara a
condominiului, zone pietonale fara
acces auto.

Peste tot se construieste in Cluj,
chiar si in zona centralad sau in cea
semicentrald, pe arterele principale
de acces in oras si la periferie, mai
putin in cateva cartiere mai vechi,
cum ar fi Grigorescu sau Manastur, a
addugat domnul Tudor Marc, evi-
dentiind cd, in Cluj, exista aparta-
mente pentru toate cerintele.

Galeria comerciald Platinia .
——— :

Preturile pentru apartamentele noi
din Cluj-Napoca pornesc de la 950
de euro pe metrul patrat util si ajung
si la 1.700 euro, existand si oferte la
2.000 de euro pe mp util.

Platinia - un nou concept
imobiliar in Cluj

In Municipiul Cluj-Napoca, se con-
struieste si pe segmentele de birouri
si comercial, ne-a spus Tudor Marc,
mentionand cd a fost realizata o ga-
lerie comerciala (Platinia), care este
prevazuta si cu trei imobile turn.

Galeria comerciala Platinia se intin-
de pe aproximativ 13.000 mp si este
desfasurata pe doua niveluri, la par-
terul si mezaninul ansamblului rezi-
dential. Potrivit informatiilor de pe
site-ul proiectului, galeria este pre-
vdzutd cu peste 40 de magazine, su-
permarket , restaurante si cafenele,
sala de fitness, farmacie, bancd,
agentie de turism si multe alte servi-
cii. "In locul zonei de foodcourt spe-
cificd mall-urilor, Platinia a optat
pentru cinci restaurante cu specific
diferit (japonez, libanez, italian, in-
ternational etc.), restaurante care
vor avea atat terase exterioare intr-o
piatetd pietonald, cat si terase
interioare", arata datele citate.

Parcarile sunt situate in cele doud
niveluri de subteran, insumand 535
de locuri de parcare distribuite sepa-
rat pentru zonele de rezidential si
comercial. Parkingul dedicat zonei
comerciale va fi la alt nivel si va avea
acces separat de cel dedicat zonei
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rezidentiale.

Proiectele Platinia aduc un con-
cept imobiliar nou in Cluj-Napoca.
Formate din ansambluri rezidentiale
si cladiri de birouri clasa A, proiecte-
le sunt amplasate in cele mai
centrale locatii.

Platinia pune la dispozitie 187 de
apartamente cu doua si trei camere,
fiecare dintre acestea dispunand de
minim un balcon sau o terasa. Avan-
sul perceput la semnarea antecon-
tractului este de 90.000 lei pentru
apartamentele cu doua camere si,
respectiv, 135.000 lei pentru
apartamentele cu trei camere.

Platinia Lounge Residence este un
ansamblu format din doud corpuri
cu functiuni diferite, in corpul am-
plasat pe strada Dorobantilor - o cla-
dire placatd cu piatra naturald si
sticla.

Informatiile de pe site-ul proiectu-
lui mentioneaza: "Retras de la zgo-
motul si traficul strazii Dorobantilor,
pe strada Navodari este amplasat
corpul de cladire rezidentiala care
beneficiaza de doua accese si de
doud noduri de circulatie verticala
cu scari si lifturi. Forma distincta a
acestui corp de cladire ne-a permis
sa cream trei curti interioare pentru
o iluminare naturald optima a apar-
tamentelor; doud dintre aceste curti
se deschid spre interiorul ansamblu-
lui, iar cea din mijloc se deschide
spre strada Navodari, realizandu-se,
astfel, o prelungire a spatiului urban
in interiorul ansamblului si o izolare
fonica a spatiului de locuit de
traficul rutier".
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Un alt proiect similar este Platinia
Elite Residence - ansamblu format
din doud zone cu functiuni diferite
si trei corpuri de cladire, conform in-
formatiilor existente pe site. Acestea
arata: "La intersectia strazilor Con-
stanta cu Ploiesti este amplasata cla-
direa de birouri, o cladire impunatoa-
re cu parter, sase etaje si un etaj re-
tras, placata cu piatra naturald si sti-
cld, dotatd dupa ultimele standarde
din domeniu, pentru a oferi un me-
diu de lucru cat mai confortabil si

mai placut. De o parte si de alta a
cladirii de birouri se afla amplasate
cele doua corpuri rezidentiale, par-
ter plus patru etaje si doud etaje re-
trase, unul pe strada Constanta, iar
cel de-al doilea pe strada Poiesti,
inconjurate, in partea din spate, de o
curte interioard cu spatiu verde si
loc de joaca pentru copii. Retragerile
de la ultimele doua etaje au permis
arhitectilor sa creeze pentru aparta-
mentele de la ultimele niveluri o se-
rie de terase si spatii exterioare deo-

sebite. La subsolul intregului ansam-
blu este amplasat parking-ul subte-
ran, completat de zonele de parcare
supraterane amenajate in curtea in-
terioard. Accesul auto in cadrul an-
samblului se face de pe strada Plo-
iesti, iar accesul pietonal din strazile
Constanta si Ploiesti.

Combinatia intre liniile drepte si
cele curbe accentueaza frumusetea
cladirilor si dau o nota cosmopolita
ansamblului, iar amplasarea acestu-
ia il transforma intr-un punct de
interes urban".

Potrivit specialistului citat, urmea-
za sa mai fie construit un mall si o
cladire de birouri, plus apartamente
in zona semicentrald, pe locul unde
a functionat abatorul. In prezent,
proiectul este in faza de documen-
tatie, investitorii fiind privati.

Cei mai multi dezvoltatori, in acea-
sta piata, sunt autohtoni, foarte pu-
tini strdini fiind interesati sa constru-
iascd in Cluj (1-2 fonduri de investitii
si cateva companii romanesti cu ac-
tionariat strdin), ne-a mai spus
domnul Tudor Marc.

Conform domniei sale, pe partea
de utilitati, preturile s-au mentinut
constante, o crestere fiind observata
mai degraba in sectorul alimentar.



