Piata imobiliara timisoreana se afla pe un trend de crestere,
care va continua cel putin pana in anul 2020,
cand Municipiul Timisoara va fi

Capitala Culturala Europeana

30 | BURSA Constructiilor nr. 6 / 2017



Piata imobiliara din Timisoara -
pe un trend de crestere

® Stefan Vlad, West Team Imobiliare: "Sunt imobile mari, de
350-400 mp, in blocuri istorice, care costa si 3.000 de euro pe mp"

Piata imobiliara din Timisoara se
afla pe un trend de crestere, care va
continua cel putin pana in anul
2020, cand Municipiul Timisoara va
fi Capitala Culturald Europeang,

|
Darius Silaghi,
Evolution Imobiliare:
"Orasul se dezvoltd
foarte multin zonele
limitrofe.
Zonelein care, in urmd
cu 12 ani,
era camp sunt, acum,
foarte bine cotate".

dupa cum ne-a spus Stefan Vlad,
administrator in cadrul West Team
Imobiliare. Conform domniei sale,
n ultimii trei ani, preturile locuinte-
lor din zona semicentrald, inclusiv
pe segmentul second hand, au cre-
scut de la 850 de euro pe metrul
patrat util la 1.100-1.350 de euro.

Stefan Vlad ne-a declarat: "Sunt
imobile in blocuri istorice care cos-
ta si 3.000 de euro pe mp, insd nu
prea este cerere pe acest segment.
Vorbim de imobile mari, care au
350-400 de mp".

Astfel, preturile sunt mari pe pia-
ta imobiliara, cu mult peste cele de
acum 4-5 ani.

In zona centrala din Timisoara au
fost tranzactionate apartamente
mici pentru a fi inchiriate in regim
hotelier si ca spatii de birouri, catre
firme de avocaturd si nu numai,
potrivit lui Stefan Vlad, care ne-a
precizat: "Este un venit sigur. Un
spatiu de 50 mp prevdzut cu doua
camere, situat intr-un imobil la eta-
jul al doilea, ajunge sa fie inchiriat
la 400 de euro lunar. Daca este si-
tuat la parter si se preteaza pentru
spatii de birou, atunci poate fi
inchiriat cu 500 pana la 1000 de
euro lunar, daca este ultracentral”.
In Timisoara este deficit de chirii,
iar studentii sunt clienti foarte im-

portanti in piata imobiliara
timisoreana, orasul fiind un impor-
tant centru universitar.

Darius Silaghi, Evolution
Imobiliare: "Cei care au bani
prefera sa-si construiasca o
locuinta decat sa cumpere"
Darius Silaghi, asociat unic in ca-
drul Evolution Imobiliare, ne-a
spus ca oamenii prefera sa cumpe-
re un apartament in loc sa-I inchi-

rieze, deoarece nivelul e foarte ri-
dicat.

(continuare in pagina 32)
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Specialistul ne-a explicat: "Un
apartament cu o camera (garsonie-
ra), de 27-28 de metri patrati se
inchiriaza cu pana la 300 de euro
lunar, daca este utilat si mobilat. O
locuintd modesta cu doud camere
este inchiriata cu 250 de euro. Cele
situate in zone bune costa circa
350-400 de euro. In aceste conditii,

de euro, iar casele indivi-

duale de laiesirea din oy T A
orag au preturi mai
mari de 250.000
de euro.n oras,

0 casa bine co-
tata este ofer-
tata cu peste
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mare decat oferta".

Terenurile pe care pot fi construi-
te blocuri de locuinte costa intre
250 si 300 de euro/mp, conform
sursei citate, care apreciaza ca pre-
tul maxim de vanzare, in oras, este

Silaghi: "Majoritatea
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putine fiind efectuate cu bani cash.
Domnia sa ne-a precizat: "Majorita-
tea investitiilor sunt vandute din
stadiul de proiect si sunt construi-
te cu banii clientilor. Este un boom
acum, in piatd, dar nu cred ca seg-
mentul va scadea in urmatorii 2-3

blocuri si case.

Un duplex de 110-120 de mp utili,
situat intr-o zona cotata mai slab,
costa 100.000 de euro, in timp ce

|

Proiectul rezidential

ISHO este prevdzut cu ani. Foarte incurajatoare sunt cre-

1.200 de apartamente, ditele Prima Casa, iar bancile si-au  50.000-60.000 de euro". birouri.
50.000 mp de spatii mai indsprit si ele conditiile de cre- Pe langa imobile de locuinte, in Spatiile de birouri se bucuri si ele
. . g ditare. Fondurile pentru acest pro-  Timisoara se construiesc si cladiri  de cerere, dar nu in aceeasi masura
de b’r(?url’ 2.000de gram guvernamental s-au termi-  de birouri, in special in zona lulius  ca apartamente, apreciaza specia-
locuri de parcare, nat foarte repede, cel mai repede  Mall, unde a fost construitd o cladi-  listii din domeniu, care subliniaza,
restaurant si cafenele, din ultimii opt ani. Imobilele care  re si urmeaza sa fie ridicata si cca  de asemenea, cd foarte cautate
gym si pistd de alergat, nu sunt bune de locuit se vand de-a doua, investitorul avand in  sunt spatiile comerciale cu vad,
spatiu cultural si doar pentru zona, la preturi de  plan un mini orasel cu cladiri de  unde pot fi deschise cafenele si nu

propriul debarcader,
conform informatiilor
de pe propriul site.
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numai.

Pe langa lulius Mall, de anul tre-
cut, In Timisoara mai exista un
mall, in zona de sud, conform sur-
sei citate, care ne-a spus ca Nepi a
construit Timisoara Shopping City.

Vivalia - un nou concept
rezidential in Timisoara

In prezent, se afla in constructie o
serie de ansambluri de locuinte,
urmand sa fie ridicate doua cartie-
re rezidentiale, dupd cum ne-a
spus Stefan Vlad. Domnia sa ne-a
precizat: "Se va construi un «oras in
orag», central, pe malul apei - ISHO
- cu gradinitd, spatii de birouri etc.
Ansamblul va avea circa 1000 de
apartamente, iar pana in prezent a
fost turnatd fundatia, lucrdrile de
construire aflandu-se in derulare”.
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o — e In Timisoara

se dezvolta si
conceptul Vivalia,
care presupune
realizarea mai multor
blocuri turn de

locuinte.
,.“ \

Creat de antreprenorul Ovidiu
Sandor, prin Mulberry Develop-
ment, proiectul rezidential ISHO
este prevazut cu 1.200 de aparta-
mente, 50.000 mp de spatii de bi-
rouri, 2.000 de locuri de parcare,
restaurant si cafenele, gym si pista
de alergat, spatiu cultural si pro-
priul debarcader, conform infor-
matiilor de pe propriul site. Aces-
tea arata cd prima faza a ansam-
blului urmeaza sa fie finalizata in
trimestrul intai al anului viitor, cea
de-a doua etapa - in prima parte a
lui 2019, iar cea de-a treia - in
primele trei luni din anul 2020.

In Timisoara se dezvolta si con-
ceptul Vivalia, care presupune re-

alizarea mai multor blocuri
turn de locuinte.
Vivalia Grand este
un proiect nou si-
tuat intr-o locatie
centrala - zona Ti-
pografilor -, in care
se impletesc spa-
tiile de business cu
cele de shopping si
entertainment.
Ansamblul rezidential
Vivalia Complex este localizat pe
Bulevardul Eroilor de la Tisa si este
alcatuit din 108 apartamente noi,
cu una, doug, trei si patru camere,
locuri de parcare si spatii comer-
ciale la parter. Toate apartamente-
le se predau la stadiul complet fini-
sat, termenul de predare a prime-
lor apartamente fiind anul 2018,
subliniaza informatiilor disponibile
pe site-ul proiectului.

Acestea mentioneazd ca ansam-
blul Vivalia Soarelui a fost construit
pe Bulevardul Liviu Rebreanu, la
nr. 190 si este alcatuit din 60 de
apartamente, locuri de parcare si
spatii comerciale.

Alte 4-5 blocuri vor fi ridicate de
investitori autohtoni din Arad,
ne-au mai spus specialistii citati,
mentionand ca la marginea orasu-
lui, in comunele satelit cum ar fi
Dambovita sau Giroc, se constru-
ieste mult. Dezvoltatorii - mici
intreprinzatori - realizeaza atat du-
plexuri, cat si case insiruite si case
individuale. Acestea costa intre
1.050 si 1.150 de euro/mp. Spre
exemplu, un duplex costa intre
80.000 si 140.000 de euro, in
functie de asezare si de utilitati.

|33



