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4 Mervani: "Cumparatorudelmoblle de pe Valea Prahovei se impart in  doua categorii: cei ji
& interesati de zonele rezidentiale (cu precddere in zona Campina, unde avem cele mai §
. multe solicitari) si cei interesati de locuinte de vacanta pentru zona consacratd,
; respectlv Sinaia, Busteni, Azuga sau Predeal".
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MERVANI:

"Este momentul oportun pentru
investitii pe Valea Prahovei"

In ultima perioadd, nu
au apdrut investitori noi
pe Valea Prahovei fata
de cei din intervalul
2006-2008, ne-au spus
reprezentantii Mervani,
care considerd ca "este
momentul oportun
pentru a investi pe Valea
Prahovei, lucru
argumentat atat de
statistici, dar mai ales de
situatia din teren".
Sursele citate ne-au

precizat, intr-un interviu:

"Din discutiile avute cu
diversi dezvoltatori, se
preconizeazd
demararea, in viitorul
apropiat, a mai multor
proiecte imobiliare, atat
rezidentiale, cat si pe
specificul zonei,
respectiv locuinte de
vacantd. Interesul este

pentru toate localitdtile".

Reporter: Cum a evoluat piata
imobiliard din zona Prahova, in ulti-
mul an?

Mervani: Avand in vedere statisti-
cile din turism potrivit cdrora numa-
rul turistilor este in crestere de la an
la an, pe Valea Prahovei existd o evo-
lutie ascendenta a pietei imobiliare
pentru acest segment, multi clienti
observand potentialul si oportunita-
tea pentru viitor.

Reporter: Ce proiecte importante
se afla in desfasurare si in ce seg-
mente?

Mervani: Din pacate, in ultimul
timp nu au fost intreprinse multe
proiecte imobiliare pe valea Praho-
vei. Pentru ca am avut mai multe ce-
reri decat oferta din piata (asa cum
se poate observa si din raportul de
piatd), incurajdm investitorii sd vina
pe Valea Prahovei pentru ca cifrele
ne spun ca este momentul potrivit.

Din discutiile avute cu diversi dez-
voltatori, se preconizeaza in viitorul
apropiat demararea mai multor pro-
iecte imobiliare, atat rezidentiale,

cat si pe specificul zonei, respectiv
locuinte de vacanta. Interesul este
pentru toate localitatile. De exem-
plu, avem un dezvoltator renumit in
Brasov care se orienteaza catre o in-
vestitie la Predeal. Si la Cdmpina, da-
torita discutiilor pentru extinderea
parcului industrial, exista interes in
acest sens.

Reporter: Cum a evoluat pretul de
constructie pe metrul patrat?

Mervani: Din cunostintele noas-
tre, preturile medii de constructie ar
fi de 250 de euro/mp "la rosu" si
ajung la 450 euro/mp pentru con-
structiile finalizate. Tn ultimul timp,
exista o tendinta de stabilizare, asa
cum reiese si din analizele noastre.

Reporter: Care este raportul din-
tre cerere si oferta pe partea de uni-
tati de cazare, in special, dar si pe re-
zidential?

Mervani: Pentru ambele segmen-
te exista cerere mai mare decat ofer-
ta. Avand in vedere faptul ca in ulti-
mii ani nu s-au construit multe spatii
turistice noi, exista o solicitare care

ar pdrea putin ciudata, insa bine
intemeiatd. Avem clienti care vor sa
achizitioneze vile cu suprafete mari si
multe camere, pe care ulterior doresc
sd le introduca in circuitul turistic. De
cele mai multe ori, avand un pret pe
metrul patrat construit mult mai mic
decat la o constructie noud, reprezinta
o0 varianta fezabila. Alt avantaj al ace-
stor imobile este faptul ca sunt multe
construite in anii '90, deci relativ noi, cu
structura de rezistenta buna.

Reporter: Care este regiunea cea
mai cdutata de pe Valea Prahovei?

Mervani: Dupa cum reiese din ra-
portul de piata, statistic vorbind,
cele mai multe solicitari au fost la
Campina si la Breaza. Pentru partea
superioara a Vdii Prahovei, cele mai
multe solicitari sunt pentru Predeal,
acesta fiind urmat indeaproape de
Sinaia si Busteni.

Reporter: Ce investitori isi dezvol-
ta afaceri pe piata imobiliara din Pra-
hova?

(continuare in pagina 36)
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Mervani: Din pacate, fatd de inves-
titorii din perioada 2006-2008 nu au
apdrut altii noi. Noi credem ca este
momentul oportun pentru a investi
pe Valea Prahovei. Lucrul acesta
este argumentat atat de statistici,
dar mai ales de situatia din teren.

Reporter: Care este profilul cum-
paratorilor/chiriasilor din zond?

Mervani: Cumpdrdtorii de imobile
de pe Valea Prahovei se impart in
doua categorii: cei interesati de zo-
nele rezidentiale (cu precadere in
zona Campina, unde avem cele mai
multe solicitari) si cei interesati de lo-
cuinte de vacantd pentru zona con-
sacratda, respectiv Sinaia, Busteni,
Azuga sau Predeal. Acestia cauta
apartamente si garsoniere mai ales in
imobile noi (pornind de la acest
aspect vine si incurajarea noastra
pentru posibili investitori in zonad)
sau case de vacantd in zone cat mai
linistite, cu priveliste cat mai frumoa-
sa. Daca acum zece ani mai existau
zone in plind dezvoltare, in acest mo-
ment, in toate orasele aproape toate
strazile sunt asfaltate, utilitati etc.

Reporter: Cum s-au educat clientii
in ultima perioada?

Mervani: Educatia clientilor in ulti-
ma perioadd consta mai ales in in-
formare. Avem clienti care cunosc
destul de bine caracteristicile zonei
si implicit sunt mai hotarati.

Reporter: Multumesc!

Trendul actual general in ceea ce priveste pre-
tul de vanzare al imobilelor, remarcabil in piata
imobiliard din Valea Prahovei, este unul cu ac-
cente importante de stabilizare, precizeaza spe-
cialistii de la Mervani, in cadrul Raportului de
analiza a pietei imobiliare din zond 2016-1017.
Cercetarea arata c4d, in afara categoriei terenuri,
care prezinta inca o tendintd usoara de scadere,
celelalte imobile inregistreaza deja o buna perioa-
da de stabilitate. Apartamentele si garsonierele,
precum si terenurile mici, isi consolideaza per-
manent pozitia de cea mai cdutata categorie
imobiliard din piata si, astfel, fluctuatia pretului
este data de sezonalitatea cererii. Spatiile comer-
ciale sunt prezente in oferta agentiei citate
intr-un numar din ce in ce mai mare, ceea ce
presupune o scadere mai micd a preturilor si la
aceastd categorie de imobile, conform specialis-
tilor de la Mervani.

Printre altele, acestia exemplificd, in raportul
lor, cu urmatoarele preturi:

B Un apartament cu trei camere care are o su-
prafata construita de 68 mp costa 45.335 de
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euro, respectiv 719 euro pe metrul patrat;

B Garsoniera cu o camerd, avand o suprafata
construita de 36 mp, are un pret de 28.701 euro,
adica 836 de euro/mp;

B Un apartament cu suprafata construita de
103 metri patrati, situat in vild sau in casd, cu un
teren aferent de 146 mp, costa 66.222 euro, re-
spectiv 650 de euro pe metrul patrat;

B Pretul unei case de patru camere, cu suprafa-
ta construita de 151 mp si teren aferent de 853
mp se ridica la 81.730 de euro, adica 529 de
euro/mp;

B O vila cu sapte camere din Valea Prahovei,
care se intinde pe 338 mp construiti si este situa-
ta pe un teren de 1.483 mp costd 218.219 euro,
respectiv 638 de euro pe metru patrat;

B Pretul unui spatiu comercial cu 12 incaperi,
cu o suprafatd construitd de 623 mp si teren afe-
rent de 973 mp se ridica la 459.467 euro (740
euro/mp), din care 65.182 de euro (67 euro/mp)
reprezinta costul terenului si 394.286 euro (633
euromp) - semnificd valoarea constructiei;

B Un teren intravilan din Valea Prahovei, de

1.471 mp, cu o deschidere la strada de 26 de me-
tri are un pret mediu de 53.635 euro, respectiv
48 de euro pe metrul patrat;

B Terenul extravilan in suprafata de 7.025 mp
costd, in medie, 103.537 euro, adica 21 de euro
metrul patrat.

"Analizand cererea pe categorii de imobile vi-
zionate, constatam un interes mai mare pentru
terenuri, case si apartamente, in detrimentul
spatiilor comerciale si turistice", subliniaza surse-
le citate, adaugand: "Urmarind trendul tranzac-
tiilor inregistrate in perioada 2014-2015, putem
observa o crestere insemnata a vanzarilor inregis-
trate in orasul Campina (13%), in timp ce
Busteni, Sinaia, Breaza si Cornu prezinta o scade-
re justificatd de lipsa ofertelor noi din piata. (...)

Numadrul mare de tranzactii inregistrate in pe-
rioada 2014-2015 in orasul Busteni a fost justifi-
cat prin faptul ca acolo au ramas cele mai multe
apartamente de vanzare in proiectele rezidentia-
le noi cu preturi acceptabile, lipsa investitiilor noi
ulterioare fiind resimtitd imediat prin scaderea
vanzarilor cu peste 25%".



