
34 BURSA Construcþiilor nr. 6 / 2017

Piaþa imobiliarã



MERVANI:

"Este momentul oportun pentru
investiþii pe Valea Prahovei"

Reporter: Cum a evoluat piaþa
imobiliarã din zona Prahova, în ulti-
mul an?

Mervani: Având în vedere statisti-
cile din turism potrivit cãrora numã-
rul turiºtilor este în creºtere de la an
la an, pe Valea Prahovei existã o evo-
luþie ascendentã a pieþei imobiliare
pentru acest segment, mulþi clienþi
observând potenþialul ºi oportunita-
tea pentru viitor.

Reporter: Ce proiecte importante
se aflã în desfãºurare ºi în ce seg-
mente?

Mervani: Din pãcate, în ultimul
timp nu au fost întreprinse multe
proiecte imobiliare pe valea Praho-
vei. Pentru cã am avut mai multe ce-
reri decât oferta din piaþã (aºa cum
se poate observa ºi din raportul de
piaþã), încurajãm investitorii sã vinã
pe Valea Prahovei pentru cã cifrele
ne spun cã este momentul potrivit.

Din discuþiile avute cu diverºi dez-
voltatori, se preconizeazã în viitorul
apropiat demararea mai multor pro-
iecte imobiliare, atât rezidenþiale,

cât ºi pe specificul zonei, respectiv
locuinþe de vacanþã. Interesul este
pentru toate localitãþile. De exem-
plu, avem un dezvoltator renumit în
Braºov care se orienteazã cãtre o in-
vestiþie la Predeal. ªi la Câmpina, da-
toritã discuþiilor pentru extinderea
parcului industrial, existã interes în
acest sens.

Reporter: Cum a evoluat preþul de
construcþie pe metrul pãtrat?

Mervani: Din cunoºtinþele noas-
tre, preþurile medii de construcþie ar
fi de 250 de euro/mp "la roºu" ºi
ajung la 450 euro/mp pentru con-
strucþiile finalizate. În ultimul timp,
existã o tendinþã de stabilizare, aºa
cum reiese ºi din analizele noastre.

Reporter: Care este raportul din-
tre cerere ºi ofertã pe partea de uni-
tãþi de cazare, în special, dar ºi pe re-
zidenþial?

Mervani: Pentru ambele segmen-
te existã cerere mai mare decât ofer-
tã. Având în vedere faptul cã în ulti-
mii ani nu s-au construit multe spaþii
turistice noi, existã o solicitare care

ar pãrea puþin ciudatã, însã bine
întemeiatã. Avem clienþi care vor sã
achiziþioneze vile cu suprafeþe mari ºi
multe camere, pe care ulterior doresc
sã le introducã în circuitul turistic. De
cele mai multe ori, având un preþ pe
metrul pãtrat construit mult mai mic
decât la o construcþie nouã, reprezintã
o variantã fezabilã. Alt avantaj al ace-
stor imobile este faptul cã sunt multe
construite în anii '90, deci relativ noi, cu
structura de rezistenþã bunã.

Reporter: Care este regiunea cea
mai cãutatã de pe Valea Prahovei?

Mervani: Dupã cum reiese din ra-
portul de piaþã, statistic vorbind,
cele mai multe solicitãri au fost la
Câmpina ºi la Breaza. Pentru partea
superioarã a Vãii Prahovei, cele mai
multe solicitãri sunt pentru Predeal,
acesta fiind urmat îndeaproape de
Sinaia ºi Buºteni.

Reporter: Ce investitori îºi dezvol-
tã afaceri pe piaþa imobiliarã din Pra-
hova?
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În ultima perioadã, nu
au apãrut investitori noi
pe Valea Prahovei faþã

de cei din intervalul
2006-2008, ne-au spus
reprezentanþii Mervani,
care considerã cã "este

momentul oportun
pentru a investi pe Valea

Prahovei, lucru
argumentat atât de

statistici, dar mai ales de
situaþia din teren".

Sursele citate ne-au
precizat, într-un interviu:

"Din discuþiile avute cu
diverºi dezvoltatori, se

preconizeazã
demararea, în viitorul

apropiat, a mai multor
proiecte imobiliare, atât

rezidenþiale, cât ºi pe
specificul zonei,

respectiv locuinþe de
vacanþã. Interesul este

pentru toate localitãþile".

(continuare în pagina 36)



Mervani: Din pãcate, faþã de inves-
titorii din perioada 2006-2008 nu au
apãrut alþii noi. Noi credem cã este
momentul oportun pentru a investi
pe Valea Prahovei. Lucrul acesta
este argumentat atât de statistici,
dar mai ales de situaþia din teren.

Reporter: Care este profilul cum-
pãrãtorilor/chiriaºilor din zonã?

Mervani: Cumpãrãtorii de imobile
de pe Valea Prahovei se împart în
douã categorii: cei interesaþi de zo-
nele rezidenþiale (cu precãdere în
zona Câmpina, unde avem cele mai
multe solicitãri) ºi cei interesaþi de lo-
cuinþe de vacanþã pentru zona con-
sacratã, respectiv Sinaia, Buºteni,
Azuga sau Predeal. Aceºtia cautã
apartamente ºi garsoniere mai ales în
imobile noi (pornind de la acest
aspect vine ºi încurajarea noastrã
pentru posibili investitori în zonã)
sau case de vacanþã în zone cât mai
liniºtite, cu priveliºte cât mai frumoa-
sã. Dacã acum zece ani mai existau
zone în plinã dezvoltare, în acest mo-
ment, în toate oraºele aproape toate
strãzile sunt asfaltate, utilitãþi etc.

Reporter: Cum s-au educat clienþii
în ultima perioadã?

Mervani: Educaþia clienþilor în ulti-
ma perioadã constã mai ales în in-
formare. Avem clienþi care cunosc
destul de bine caracteristicile zonei
ºi implicit sunt mai hotãrâþi.

Reporter: Mulþumesc!
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Piaþa imobiliarã

Trendul actual general în ceea ce priveºte pre-
þul de vânzare al imobilelor, remarcabil în piaþa
imobiliarã din Valea Prahovei, este unul cu ac-
cente importante de stabilizare, precizeazã spe-
cialiºtii de la Mervani, în cadrul Raportului de
analizã a pieþei imobiliare din zonã 2016-1017.
Cercetarea aratã cã, în afara categoriei terenuri,
care prezintã încã o tendinþã uºoarã de scãdere,
celelalte imobile înregistreazã deja o bunã perioa-
dã de stabilitate. Apartamentele ºi garsonierele,
precum ºi terenurile mici, îºi consolideazã per-
manent poziþia de cea mai cãutatã categorie
imobiliarã din piaþã ºi, astfel, fluctuaþia preþului
este datã de sezonalitatea cererii. Spaþiile comer-
ciale sunt prezente în oferta agenþiei citate
într-un numãr din ce în ce mai mare, ceea ce
presupune o scãdere mai micã a preþurilor ºi la
aceastã categorie de imobile, conform specialiº-
tilor de la Mervani.

Printre altele, aceºtia exemplificã, în raportul
lor, cu urmãtoarele preþuri:
n Un apartament cu trei camere care are o su-

prafaþã construitã de 68 mp costã 45.335 de

euro, respectiv 719 euro pe metrul pãtrat;
n Garsoniera cu o camerã, având o suprafaþã

construitã de 36 mp, are un preþ de 28.701 euro,
adicã 836 de euro/mp;
n Un apartament cu suprafaþa construitã de

103 metri pãtraþi, situat în vilã sau în casã, cu un
teren aferent de 146 mp, costã 66.222 euro, re-
spectiv 650 de euro pe metrul pãtrat;
n Preþul unei case de patru camere, cu suprafa-

þa construitã de 151 mp ºi teren aferent de 853
mp se ridicã la 81.730 de euro, adicã 529 de
euro/mp;
n O vilã cu ºapte camere din Valea Prahovei,

care se întinde pe 338 mp construiþi ºi este situa-
tã pe un teren de 1.483 mp costã 218.219 euro,
respectiv 638 de euro pe metru pãtrat;
n Preþul unui spaþiu comercial cu 12 încãperi,

cu o suprafaþã construitã de 623 mp ºi teren afe-
rent de 973 mp se ridicã la 459.467 euro (740
euro/mp), din care 65.182 de euro (67 euro/mp)
reprezintã costul terenului ºi 394.286 euro (633
euromp) - semnificã valoarea construcþiei;
n Un teren intravilan din Valea Prahovei, de

1.471 mp, cu o deschidere la stradã de 26 de me-
tri are un preþ mediu de 53.635 euro, respectiv
48 de euro pe metrul pãtrat;
n Terenul extravilan în suprafaþã de 7.025 mp

costã, în medie, 103.537 euro, adicã 21 de euro
metrul pãtrat.

"Analizând cererea pe categorii de imobile vi-
zionate, constatãm un interes mai mare pentru
terenuri, case ºi apartamente, în detrimentul
spaþiilor comerciale ºi turistice", subliniazã surse-
le citate, adãugând: "Urmãrind trendul tranzac-
þiilor înregistrate în perioada 2014-2015, putem
observa o creºtere însemnatã a vânzãrilor înregis-
trate în oraºul Câmpina (13%), în timp ce
Buºteni, Sinaia, Breaza ºi Cornu prezintã o scãde-
re justificatã de lipsa ofertelor noi din piaþã. (…)

Numãrul mare de tranzacþii înregistrate în pe-
rioada 2014-2015 în oraºul Buºteni a fost justifi-
cat prin faptul cã acolo au rãmas cele mai multe
apartamente de vânzare în proiectele rezidenþia-
le noi cu preþuri acceptabile, lipsa investiþiilor noi
ulterioare fiind resimþitã imediat prin scãderea
vânzãrilor cu peste 25%".


