Livrarile de spatii comerciale scad,
piata industriala si de birouri creste

Cushman & Wakefield Echinox: "Livrarile de spatii noi de retail -
la minimul ultimilor 14 ani, in 2017"

Livrarile de spatii noi in piata de re-
tail se vor situa, in 2017, la un minim
istoric al ultimilor 14 ani, cu un nivel
de aproximativ 70.000 de metri pa-
trati, potrivit unei analize realizate
de firma de consultantd imobiliara

Cushman & Wakefield Echinox.

Specialistii citati sustin cd, in pri-
mul semestru al anului in curs, pe
piata autohtond au fost livrate spatii
comerciale noi cu o suprafata de
doar 9.000 de metri patrati. Compa-
rativ, in prima jumdtate a anului
2016 au fost livrate, in tara noastra,
spatii comerciale de 69.000 mp
(Shopping City Timisoara, Mercur
Craiova si Satu Mare Shopping
Plaza), astfel ca scaderea a fost de

87%.

Pentru cea de-a doua jumatate a
anului, este anuntata livrarea unor
spatii noi de retail cu o suprafata cu-
mulata de aproximativ 60.000 mp
(Rdmnicu Valcea Mall, extinderile
proiectelor Galati Shopping City si
AFI Palace Cotroceni, precum si cea
de-a doua faza a proiectului Prima
Shops din Oradea), astfel ca nivelul
total al livrarilor de spatii comerciale
in 2017 se va situa la aproximativ
70.000 de metri patrati. In 2016, in
Romania au fost livrate spatii noi de

TOTALUL STOCURILOR
DE SPATII INDUSTRIALE
SI LOGISTICE
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retail modern cu o suprafatd de
237.000 mp. Stocul spatiilor de retail
modern va depdsi, pana la finalul
anului 2017, nivelul de 3,4 milioane
de metri patrati.

Cristi Moga, Research Consultant
in cadrul C&W Echinox, estimeazd

Sectorul industrial si logistic
din tara noastrd va inregistra,
in acest an, un nivel record al

livrdrilor, de aproximativ

480.000

de metri pdtrati,
mentioneaza specialistii de la
Cushman & Wakefield
Echinox.

Rodica Tarcavu Partner Industrial Agency C&W Echinox
T N

ca, in urmdtorii ani, vom asista la o
reluare a activitatii de dezvoltare pe
segmentul de retail din Bucuresti,
unde, in nordul si estul orasului, se
aflda mai multe proiecte, in diverse
stadii de pre-dezvoltare.

JLL: "Rata medie de
neocupare a spatiilor de
birouri din Bucuresti - la
minimul de dupa criza

financiara"

Cererea neta de spatii de birouri
din Bucuresti a totalizat aproape
80.000 de metri patrati, in prima ju-
matate a anului, ceea ce inseamna
un plus de circa 10.000 de locuri de
muncd, daca luam in calcul c&, pen-
tru fiecare angajat, sunt alocati opt
metri patrati, arata specialistii de la

JLL.

Acegstia precizeaza ¢4, in total, su-
prafata de spatii de birouri tranzac-
tionata in Capitald, in primele sase
luni din 2017, a fost de aproape
185.000 metri patrati, inregistrand o
scadere marginala, de la 192.000
metri patrati, in intervalul corespun-
zator din 2016.

Din punct de vedere al ofertei, in
primele sase luni au fost livrati
43.000 de metri patrati, din cei circa
140.000 metri pdtrati pe care dez-
voltatorii i-au anuntat pentru acest
an. Astfel, cererea totald a fost de
patru ori mai mare decat suprafata
noud pe care dezvoltatorii au
livrat-o in acest interval.

Stocul de spatii de birouri din Bu-
curesti se situeazd in jurul a 2,43 mi-
lioane de metri patrati, iar, pe fondul
livrarilor reduse din acest an si a ce-
rerii sustinute, rata medie de neocu-
pare s-a redus la circa 9%, un minim
al pietei de dupad criza financiara.

Marius Scuta, Head of Office
Agency and Tenant Representation
JLL Romania, a precizat: "Vedem in
continuare un interes sustinut al
companiilor, fie noi, fie deja existen-
te in Romania, sa deschidd noi punc-
te de lucru in Bucuresti sau noi linii
de business. Faptul cd in prima ju-
matate a anului peste 60 de compa-
nii au inchiriat spatii noi pentru afa-
cerile pe care le deruleaza in Bucu-
resti, iar alte 40 si-au reinnoit con-
tractele pentru birourile actuale este
o dovada a increderii pe care
investitorii o au in Romania".

In ceea ce priveste Capitala, pretul
chiriilor pentru cladirile de birouri
din zona de centru-nord (Barbu Va-
cdrescu-Floreasca) sunt cuprinse
intre 14 si 17 euro/mp/lung, iar in
zona Pipera Sud (Dimitrie Pompeiu)
- intre 10-13 euro/mp/luna, arata
Bogdan Bogatu, Senior Broker Office
Agency C&W Echinox.

(continuare in pagina 56)
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urmare din pagina 54

Specialistul a mentionat ca spatiile
de birouri se tranzactioneaza in
functie de veniturile obtinute din
chirii, "numele" chiriasilor, durata
contractelor, precum si in functie de

calitatea spatiilor.

Conform estimarilor realizate de
C&W Echinox, peste 100.000 de an-
gajati lucreaza in zonele Barbu Vaca-
rescu - Floreasca si Pipera, ne-a mai
spus domnul Bogatu, explicand ca,
odata cu aparitia de noi cladiri de bi-
rouri in acest perimetru, au crescut
rata de ocupare a acestora si numa-
rul angajatilor care lucreaza la

birourile din zona.

Reprezentantul C&W Echinox a
adaugat cd aceasta zona a cunoscut,
cu precadere, doua perioade de
dezvoltare: 2006-2009, cand au fost
realizate proiecte precum Upground,
Nusco Tower (actualul Globalworth
Plaza) sau Lakeview, respectiv perio-
ada 2013-2016, cu proiecte precum
Green Court, Oregon Park sau Her-

mes Business Campus.

Capitala este singurul oras din tara
care cunoaste o dezvoltare atat de
rapida in domeniu, dar Cluj,
Timisoara, Brasov si lasi sunt cele

Cushman & Wakefield
Echinox: "Pentru cea
de-a doua jumdtate

a anului, este anuntatd
livrarea unor spatii
noi de retail cu o
suprafatd cumulatd
de aproximativ
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mai atractive orase in ceea ce pri-
veste dezvoltarea spatiilor de birouri
din afara Bucurestiului, conform sur-
sei citate. In cele patru orase men-
tionate anterior, stocul spatiilor de
birouri este de circa 650.000 mp, iar
in Bucuresti - de 2,6 milioane mp.

Cushman & Wakefield
Echinox: "2017 se anunta cel
mai bun an pentru sectorul
industrial, in ceea ce
priveste oferta de spatii noi"

Sectorul industrial si logistic din
tara noastra va inregistra, in acest
an, un nivel record al livrarilor, de
aproximativ 480.000 de metri pa-
trati, mentioneaza specialistii de la
Cushman & Wakefield Echinox. Pe
acest segment, livrarile din prima ju-
mdtate a anului s-au redus cu 64%,
pana la 80.000 mp, fatd de un nivel
de 175.000 mp in prima jumatate
din 2016. Ponderea Bucurestiului in
totalul livrarilor a rdmas constanta,
la circa 60%. Spre deosebire de sec-
torul de retail, piata de industrial va
recupera, in cea de-a doua jumatate
a anului, cand sunt programate spre
livrare spatii noi cu o suprafatd cu-
mulatd de aproximativ 400.000 de
metri patrati, in toate zonele tarii.
Astfel, cu livrari de aproximativ
480.000 de metri pdtrati, 2017 se
anunta a fi cel mai bun an pentru
sectorul industrial, in ceea ce pri-
veste oferta de spatii noi. Ca urmare
a acestei evolutii, stocul de spatii in-

dustriale si logistice va depadsi, la fi-
nalul anului, pragul de 3 milioane de
metri patrati.

Sectorul industrial va continua sd
se extinda in preajma oraselor care
beneficiaza de o infrastructura dez-
voltatd si care pot atrage forta de
munca din alte zone ale tarii, con-
form domnului Cristi Moga.

Domnia sa concluzioneaza ca piata
imobiliara locald traverseaza o pe-
rioada foarte bund, cu un nivel al
chiriilor stabil, in usoara crestere, si
cu un grad de ocupare a spatiilor
mai bun, in toate segmentele de
activitate.

Piata locala a spatiilor industriale si
logistice se indreapta cu pasi repezi
spre pragul de 3 milioane de metri
patrati, care va fi atins pana la finalul
acestui an, potrivit raportului Roma-
nia Industrial & Logistics Market
2017, realizat de Cushman &
Wakefield Echinox.

Aproape 90% din stocul actual
este concentrat in Bucuresti si alte
cinci orage - Timisoara, Cluj, Ploiesti,
Brasov si Pitesti.

Sibiu, Oradea si Arad sunt alte pie-
te care au atras atentia dezvoltatori-
lor de spatii industriale si logistice, in
timp ce regiunea Moldovei a fost
evitatd de majoritatea investitorilor
din cauza infrastructurii mai slab
dezvoltate. De altfel, si noile proiec-
te sunt concentrate in aceleasi
orase. Astfel, dintr-un stoc nou de
aproximativ 450.000 de metri patrati

propus spre livrare in 2017, Bucu-
restiul va atrage 56%, Timisoara
14%, iar Pitesti 9%.

Rodica Tarcavu, Partner, Industrial
Agency, Cushman & Wakefield Echi-
nox, considera: "Piata logistica si in-
dustriala este intr-o etapa de dezvol-
tare efervescentd, atat din perspecti-
va cererii, cat si a ofertei. Anul 2017 a
continuat tendinta din 2016, re-
marcandu-se printr-un nou record
atat al livrarilor, cat si al tranzactiilor,
cu un volum de peste 300.000 de
metri patrati inchiriati in primul se-
mestru. Suntem increzatori ca si in
urmatorii 2-3 ani se va mentine
aceasta tendintd".

n prima jumdtate a acestui an, ce-
rerea a venit in special din sectoare-
le de retail si comert electronic
(35%), respectiv logistica si
distributie (33%).

In ultimul an, chiriile solicitate au
urcat usor si variaza intre 3,95 si 4,25
euro/mp/luna in Bucuresti, intre 3,5
si 3,8 euro/mp/luna in Cluj si intre
3,4 5i 3,7 euro/mp/luna in Timisoara.
Taxa cu serviciile administrative (ser-
vice charge), care acoperd impozitul
pe proprietate, polita de asigurare,
paza, mentenanta tehnica si peisagi-
stica spatiilor exterioare, variaza
intre 0,6 si 0,9 euro/mp/lund,
conform surselor citate.

Maximul istoric al chiriilor pentru
astfel de spatii a fost atins in anii
2004-2005, a mai spus Rodica Tarcavu,
mentionand ca acestea erau de 5,5
sau chiar 6 euro pe metrul patrat,
dar stocul disponibil era de zece ori
mai mic decat astdzi, cand exista
circa 1.200.000-1.300.000 mp con-
struiti, in Bucuresti.

Potrivit domniei sale, autostrada
Bucuresti-Pitesti, precum si iesirea
din bulevardul luliu Maniu, pana la
km. 3, rdmane o zona care se afla in
topul preferintelor dezvoltatorilor
de spatii logistice, intrucat leaga Bu-
curestiul de partea de vest a tarii. In
aceastd zona sunt construiti peste
un milion de metri patrati, fara a lua
in considerare spatiile rezidentiale.

Doamna Rodica Tarcavu sustine ca
firmele producatoare, care isi extind
in mod constant operatiunile, la noi
in tara, prefera sa isi stabileasca
punctele logistice in orasele cu tra-
ditie industriala, precum Ploiesti si
Bucuresti, capitala fiind un pol al
consumului.

De asemenea, Timisoara si Plo-
iestiul sunt foarte bine reprezentate
ca stoc, iar dezvoltarea Clujului a



inceput, de asemenea, sa ia amploa-
re si pe sectorul industrial, dar si pe
cel al serviciilor, in principiu, datori-
ta pozitiei geografice.

Comparativ cu alte state

europene, stocul imobi- Bogatu, Senior Broker
liar al tarii noastre, pe Office Agency C&W
segmentele de piatd ~Echinox: "Spatiile de birouri se

industriala si logistica
este oarecum redus,
au addugat specialistii

tranzactioneazd in functie de
veniturile obtinute din chirii,

de la C&W Echinox  numele"chiriasilor, durata
Romania, mentionand  contractelor, precum siin
cd Polonia, spre exemplu, functie de calitatea

are un stoc mult mai extins,

chirii mai mari si preturi de
constructie mai mici (pe fondul
faptului ca riscul seismic este mai
mic decat la noi, ceea ce ridica, in
principiu, costurile de constructie).

Cererea noua pe acest segment a
crescut, in primul semestru, cu 51%, la
229.800 metri patrati, si a reprezentat
aproape 65% din suprafata totala
tranzactionata in aceasta perioadd.

"Cererea pe piata industriald si de
logistica a depasit estimdrile noastre,
inchirierile din prima jumdtate a anu-
lui fiind peste nivelul pe care noi il
previzionam pentru intreg anul 2017.
Asadar, daca se pastreaza ritmul de
crestere de pana acum, am putea sa
fim martorii unui nou record al cere-
rii, in conditiile in care anul trecut
companiile au inchiriat circa 460.000
metri patrati, reprezentdand un ma-
xim istoric", a declarat Costin Bdnica,
associate director, head of Industrial
Agency JLL Romania.

Cererea noua de spatii industriale
a depasit de peste 3 ori oferta noua
de pe piata, astfel ca, in continuare,
gradul de neocupare se mentine ex-
trem de redus, in conditiile in care
tot ceea ce se livreaza nou este deja
ocupat de chiriasi.

Structura cererii pe domeniul de
activitate al chiriasilor aratd cd retai-
lul si logistica raman motoarele pie-
tei (65% din suprafata inchiriatd), in
timp ce productia castiga si ea teren
(22%), desi cele mai multe firme de
productie prefera sa isi dezvolte
propriile spatii.

Aproape 70% din suprafata de
spatii logistice si industriale inchiria-
ta in primele sase luni este in proiec-
te din Bucuresti, iar 10% in Vest si
Nord-Vest (Cluj, Oradea, Timisoara).
Contracte au mai fost semnate pen-
tru proiecte in Pitesti, Ploiesti,
Ramnicu Valcea si Roman.




