
Livrãrile de spaþii comerciale scad,
piaþa industrialã ºi de birouri creºte

Cushman & Wakefield Echinox: "Livrãrile de spaþii noi de retail -
la minimul ultimilor 14 ani, în 2017"

Livrãrile de spaþii noi în piaþa de re-
tail se vor situa, în 2017, la un minim
istoric al ultimilor 14 ani, cu un nivel
de aproximativ 70.000 de metri pã-
traþi, potrivit unei analize realizate
de firma de consultanþã imobiliarã
Cushman & Wakefield Echinox.

Specialiºtii citaþi susþin cã, în pri-
mul semestru al anului în curs, pe
piaþa autohtonã au fost livrate spaþii
comerciale noi cu o suprafaþã de
doar 9.000 de metri pãtraþi. Compa-
rativ, în prima jumãtate a anului
2016 au fost livrate, în þara noastrã,
spaþii comerciale de 69.000 mp
(Shopping City Timiºoara, Mercur
Craiova ºi Satu Mare Shopping
Plaza), astfel cã scãderea a fost de
87%.

Pentru cea de-a doua jumãtate a
anului, este anunþatã livrarea unor
spaþii noi de retail cu o suprafaþã cu-
mulatã de aproximativ 60.000 mp
(Râmnicu Vâlcea Mall, extinderile
proiectelor Galaþi Shopping City ºi
AFI Palace Cotroceni, precum ºi cea
de-a doua fazã a proiectului Prima
Shops din Oradea), astfel cã nivelul
total al livrãrilor de spaþii comerciale
în 2017 se va situa la aproximativ
70.000 de metri pãtraþi. În 2016, în
România au fost livrate spaþii noi de

retail modern cu o suprafaþã de
237.000 mp. Stocul spaþiilor de retail
modern va depãºi, pânã la finalul
anului 2017, nivelul de 3,4 milioane
de metri pãtraþi.

Cristi Moga, Research Consultant
în cadrul C&W Echinox, estimeazã

cã, în urmãtorii ani, vom asista la o
reluare a activitãþii de dezvoltare pe
segmentul de retail din Bucureºti,
unde, în nordul ºi estul oraºului, se
aflã mai multe proiecte, în diverse
stadii de pre-dezvoltare.

JLL: "Rata medie de

neocupare a spaþiilor de

birouri din Bucureºti - la

minimul de dupã criza

financiarã"

Cererea netã de spaþii de birouri
din Bucureºti a totalizat aproape
80.000 de metri pãtraþi, în prima ju-
mãtate a anului, ceea ce înseamnã
un plus de circa 10.000 de locuri de
muncã, dacã luãm în calcul cã, pen-
tru fiecare angajat, sunt alocaþi opt
metri pãtraþi, aratã specialiºtii de la

JLL.
Aceºtia precizeazã cã, în total, su-

prafaþa de spaþii de birouri tranzac-
þionatã în Capitalã, în primele ºase
luni din 2017, a fost de aproape
185.000 metri pãtraþi, înregistrând o
scãdere marginalã, de la 192.000
metri pãtraþi, în intervalul corespun-
zãtor din 2016.

Din punct de vedere al ofertei, în
primele ºase luni au fost livraþi
43.000 de metri pãtraþi, din cei circa
140.000 metri pãtraþi pe care dez-
voltatorii i-au anunþat pentru acest
an. Astfel, cererea totalã a fost de
patru ori mai mare decât suprafaþa
nouã pe care dezvoltatorii au
livrat-o în acest interval.

Stocul de spaþii de birouri din Bu-
cureºti se situeazã în jurul a 2,43 mi-
lioane de metri pãtraþi, iar, pe fondul
livrãrilor reduse din acest an ºi a ce-
rerii susþinute, rata medie de neocu-
pare s-a redus la circa 9%, un minim
al pieþei de dupã criza financiarã.

Marius ªcuta, Head of Office
Agency and Tenant Representation
JLL România, a precizat: "Vedem în
continuare un interes susþinut al
companiilor, fie noi, fie deja existen-
te în România, sã deschidã noi punc-
te de lucru în Bucureºti sau noi linii
de business. Faptul cã în prima ju-
mãtate a anului peste 60 de compa-
nii au închiriat spaþii noi pentru afa-
cerile pe care le deruleazã în Bucu-
reºti, iar alte 40 ºi-au reînnoit con-
tractele pentru birourile actuale este
o dovadã a încrederii pe care
investitorii o au în România".

În ceea ce priveºte Capitala, preþul
chiriilor pentru clãdirile de birouri
din zona de centru-nord (Barbu Vã-
cãrescu-Floreasca) sunt cuprinse
între 14 ºi 17 euro/mp/lunã, iar în
zona Pipera Sud (Dimitrie Pompeiu)
- între 10-13 euro/mp/lunã, aratã
Bogdan Bogatu, Senior Broker Office
Agency C&W Echinox.
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Specialistul a menþionat cã spaþiile
de birouri se tranzacþioneazã în
funcþie de veniturile obþinute din
chirii, "numele" chiriaºilor, durata
contractelor, precum ºi în funcþie de
calitatea spaþiilor.

Conform estimãrilor realizate de
C&W Echinox, peste 100.000 de an-
gajaþi lucreazã în zonele Barbu Vãcã-
rescu - Floreasca ºi Pipera, ne-a mai
spus domnul Bogatu, explicând cã,
odatã cu apariþia de noi clãdiri de bi-
rouri în acest perimetru, au crescut
rata de ocupare a acestora ºi numã-
rul angajaþilor care lucreazã la
birourile din zonã.

Reprezentantul C&W Echinox a
adãugat cã aceastã zonã a cunoscut,
cu precãdere, douã perioade de
dezvoltare: 2006-2009, când au fost
realizate proiecte precum Upground,
Nusco Tower (actualul Globalworth
Plaza) sau Lakeview, respectiv perio-
ada 2013-2016, cu proiecte precum
Green Court, Oregon Park sau Her-
mes Business Campus.

Capitala este singurul oraº din þarã
care cunoaºte o dezvoltare atât de
rapidã în domeniu, dar Cluj ,
Timiºoara, Braºov ºi Iaºi sunt cele

mai atractive oraºe în ceea ce pri-
veºte dezvoltarea spaþiilor de birouri
din afara Bucureºtiului, conform sur-
sei citate. În cele patru oraºe men-
þionate anterior, stocul spaþiilor de
birouri este de circa 650.000 mp, iar
în Bucureºti - de 2,6 milioane mp.

Cushman & Wakefield

Echinox: "2017 se anunþã cel

mai bun an pentru sectorul

industrial, în ceea ce

priveºte oferta de spaþii noi"

Sectorul industrial ºi logistic din
þara noastrã va înregistra, în acest
an, un nivel record al livrãrilor, de
aproximativ 480.000 de metri pã-
traþi, menþioneazã specialiºtii de la
Cushman & Wakefield Echinox. Pe
acest segment, livrãrile din prima ju-
mãtate a anului s-au redus cu 64%,
pânã la 80.000 mp, faþã de un nivel
de 175.000 mp în prima jumãtate
din 2016. Ponderea Bucureºtiului în
totalul livrãrilor a rãmas constantã,
la circa 60%. Spre deosebire de sec-
torul de retail, piaþa de industrial va
recupera, în cea de-a doua jumãtate
a anului, când sunt programate spre
livrare spaþii noi cu o suprafaþã cu-
mulatã de aproximativ 400.000 de
metri pãtraþi, în toate zonele þãrii.
Astfel, cu livrãri de aproximativ
480.000 de metri pãtraþi, 2017 se
anunþã a fi cel mai bun an pentru
sectorul industrial, în ceea ce pri-
veºte oferta de spaþii noi. Ca urmare
a acestei evoluþii, stocul de spaþii in-

dustriale ºi logistice va depãºi, la fi-
nalul anului, pragul de 3 milioane de
metri pãtraþi.

Sectorul industrial va continua sã
se extindã în preajma oraºelor care
beneficiazã de o infrastructurã dez-
voltatã ºi care pot atrage forþã de
muncã din alte zone ale þãrii, con-
form domnului Cristi Moga.

Domnia sa concluzioneazã cã piaþa
imobiliarã localã traverseazã o pe-
rioadã foarte bunã, cu un nivel al
chiriilor stabil, în uºoarã creºtere, ºi
cu un grad de ocupare a spaþiilor
mai bun, în toate segmentele de
activitate.

Piaþa localã a spaþiilor industriale ºi
logistice se îndreaptã cu paºi repezi
spre pragul de 3 milioane de metri
pãtraþi, care va fi atins pânã la finalul
acestui an, potrivit raportului Româ-
nia Industrial & Logistics Market
2017, realizat de Cushman &
Wakefield Echinox.

Aproape 90% din stocul actual
este concentrat în Bucureºti ºi alte
cinci oraºe - Timiºoara, Cluj, Ploieºti,
Braºov ºi Piteºti.

Sibiu, Oradea ºi Arad sunt alte pie-
þe care au atras atenþia dezvoltatori-
lor de spaþii industriale ºi logistice, în
timp ce regiunea Moldovei a fost
evitatã de majoritatea investitorilor
din cauza infrastructurii mai slab
dezvoltate. De altfel, ºi noile proiec-
te sunt concentrate în aceleaºi
oraºe. Astfel, dintr-un stoc nou de
aproximativ 450.000 de metri pãtraþi

propus spre livrare în 2017, Bucu-
reºtiul va atrage 56%, Timiºoara
14%, iar Piteºti 9%.

Rodica Târcavu, Partner, Industrial
Agency, Cushman & Wakefield Echi-
nox, considerã: "Piaþa logisticã ºi in-
dustrialã este într-o etapã de dezvol-
tare efervescentã, atât din perspecti-
va cererii, cât ºi a ofertei. Anul 2017 a
continuat tendinþa din 2016, re-
marcându-se printr-un nou record
atât al livrãrilor, cât ºi al tranzacþiilor,
cu un volum de peste 300.000 de
metri pãtraþi închiriaþi în primul se-
mestru. Suntem încrezãtori cã ºi în
urmãtorii 2-3 ani se va menþine
aceastã tendinþã".

În prima jumãtate a acestui an, ce-
rerea a venit în special din sectoare-
le de retail ºi comerþ electronic
(35%), respectiv logist icã ºi
distribuþie (33%).

În ultimul an, chiriile solicitate au
urcat uºor ºi variazã între 3,95 ºi 4,25
euro/mp/lunã în Bucureºti, între 3,5
ºi 3,8 euro/mp/lunã în Cluj ºi între
3,4 ºi 3,7 euro/mp/lunã în Timiºoara.
Taxa cu serviciile administrative (ser-
vice charge), care acoperã impozitul
pe proprietate, poliþa de asigurare,
paza, mentenanþa tehnicã ºi peisagi-
stica spaþiilor exterioare, variazã
între 0,6 ºi 0,9 euro/mp/lunã,
conform surselor citate.

Maximul istoric al chiriilor pentru
astfel de spaþii a fost atins în anii
2004-2005, a mai spus Rodica Târcavu,
menþionând cã acestea erau de 5,5
sau chiar 6 euro pe metrul pãtrat,
dar stocul disponibil era de zece ori
mai mic decât astãzi, când existã
circa 1.200.000-1.300.000 mp con-
struiþi, în Bucureºti.

Potrivit domniei sale, autostrada
Bucureºti-Piteºti, precum ºi ieºirea
din bulevardul Iuliu Maniu, pânã la
km. 3, rãmâne o zonã care se aflã în
topul preferinþelor dezvoltatorilor
de spaþii logistice, întrucât leagã Bu-
cureºtiul de partea de vest a þãrii. În
aceastã zonã sunt construiþi peste
un milion de metri pãtraþi, fãrã a lua
în considerare spaþiile rezidenþiale.

Doamna Rodica Târcavu susþine cã
firmele producãtoare, care îºi extind
în mod constant operaþiunile, la noi
în þarã, preferã sã îºi stabileascã
punctele logistice în oraºele cu tra-
diþie industrialã, precum Ploieºti ºi
Bucureºti, capitala fiind un pol al
consumului.

De asemenea, Timiºoara ºi Plo-
ieºtiul sunt foarte bine reprezentate
ca stoc, iar dezvoltarea Clujului a
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început, de asemenea, sã ia amploa-
re ºi pe sectorul industrial, dar ºi pe
cel al serviciilor, în principiu, datori-
tã poziþiei geografice.

Comparativ cu alte state
europene, stocul imobi-
liar al þãrii noastre, pe
segmentele de piaþã
industrialã ºi logisticã
este oarecum redus,
au adãugat specialiºtii
de la C&W Echinox
România, menþionând
cã Polonia, spre exemplu,
are un stoc mult mai extins,
chirii mai mari ºi preþuri de
construcþie mai mici (pe fondul
faptului cã riscul seismic este mai
mic decât la noi, ceea ce ridicã, în
principiu, costurile de construcþie).

Cererea nouã pe acest segment a
crescut, în primul semestru, cu 51%, la
229.800 metri pãtraþi, ºi a reprezentat
aproape 65% din suprafaþa totalã
tranzacþionatã în aceastã perioadã.

"Cererea pe piaþa industrialã ºi de
logisticã a depãºit estimãrile noastre,
închirierile din prima jumãtate a anu-
lui fiind peste nivelul pe care noi îl
previzionam pentru întreg anul 2017.
Aºadar, dacã se pãstreazã ritmul de
creºtere de pânã acum, am putea sã
fim martorii unui nou record al cere-
rii, în condiþiile în care anul trecut
companiile au închiriat circa 460.000
metri pãtraþi, reprezentând un ma-
xim istoric", a declarat Costin Bãnicã,
associate director, head of Industrial
Agency JLL Romania.

Cererea nouã de spaþii industriale
a depãºit de peste 3 ori oferta nouã
de pe piaþã, astfel cã, în continuare,
gradul de neocupare se menþine ex-
trem de redus, în condiþiile în care
tot ceea ce se livreazã nou este deja
ocupat de chiriaºi.

Structura cererii pe domeniul de
activitate al chiriaºilor aratã cã retai-
lul ºi logistica rãmân motoarele pie-
þei (65% din suprafaþa închiriatã), în
timp ce producþia câºtigã ºi ea teren
(22%), deºi cele mai multe firme de
producþie preferã sã îºi dezvolte
propriile spaþii.

Aproape 70% din suprafaþa de
spaþii logistice ºi industriale închiria-
tã în primele ºase luni este în proiec-
te din Bucureºti, iar 10% în Vest ºi
Nord-Vest (Cluj, Oradea, Timiºoara).
Contracte au mai fost semnate pen-
tru proiecte în Piteºti, Ploieºti,
Râmnicu Vâlcea ºi Roman.
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