
ANDREI DROSU, JLL:

"Piaþa de retail - la unul dintre cele mai
reduse niveluri din ultimii ani"

Livrãrile din segmentul de retail
vor fi comparabile cu cele de acum
un deceniu, pe segmentul oraºelor
cu maxim 100.000 de locuitori, po-
trivit lui Silviu Pop, Head of Research
Colliers International Romania.
Domnia sa ne-a spus cã anul 2017 se
înscrie într-o nouã tendinþã, aceea
de a acorda o atenþie sporitã
oraºelor mai mici, prin scheme de
dimensiuni medii/scãzute.

Domnia sa ne-a precizat: "Pe seg-
mentul de retail, am avut livrãri tota-
le de puþin peste 100.000 mp la ni-
vel naþional, în 2017, versus 240.000
mp cu un an mai devreme, în condi-
þiile în care au lipsit schemele mari
de pe agendã. Astfel, Bucureºtiul a
avut o pondere mai micã de 20%
din total (faþã de peste 40% în
livrãrile din 2016).

Ne aºteptãm sã vedem spaþii co-
merciale noi de 175.000 mp în 2018,
cu livrãri împãrþite în toatã þara. Ce
este însã mai important este cã, deºi
piaþa, pe ansamblul ei, este conside-
rabil sub nivelul pre-crizã, când ve-
dem un total semnificativ de peste

jumãtate de milion de metri pãtraþi,
uitându-ne la oraºe din prisma nu-
mãrului de locuitori (sub 100.000 de
persoane), livrãrile vor fi comparabile
cu cele de acum un deceniu".

Cererea care vine din partea chi-
riaºilor pentru schemele bune/im-

portante care au rate de neocupare
reduse/inexistente este una impor-
tantã, apreciazã sursa citatã, subli-
niind: "În general, vedem o cerere
bunã pentru oraºele cu un grad scã-
zut de acoperire a comerþului
modern, ceea ce a dus la o extindere
a schemelor mai mici (parcuri de re-
tail), precum ºi a lanþurilor din do-
meniul alimentar.

Andrei Drosu, consultant Research
Department JLL Romania, susþine cã,
în acest segment, chiria pentru cen-
trele comerciale cele mai performante
din Bucureºti este de 65-75 euro/mp/
lunã, înregistrând o creºtere margina-
lã faþã de 2016, o medie a chiriilor afe-
rente centrelor comerciale din Capita-
lã fiind de 55-65 euro/mp/lunã. În

oraºele cu peste 250.000 de locuitori
aceasta ajunge la 30-40 de
euro/mp/lunã, iar în cele cu mai puþin
de 250.000 de locuitori, chiria medie
se ridicã la 15-20 de euro/mp/lunã.

Silviu Pop ne-a spus cã, pentru
acest an, "nu sunt scheme mari" de
centre comerciale, acestea fiind
aºteptate mai degrabã pentru 2019.
Ca exemple, sunt mall-ul NEPI din
Târgu Mureº (aproape 33.000 mp)
sau extinderea Era Shopping Park
din Iaºi de cãtre Prime Kapital/MAS
REI (pânã spre 100.000 mp).

Andrei Drosu ne-a informat cã, din
punct de vedere al livrãrilor, piaþa de
retail a înregistrat unul dintre cele mai
reduse niveluri din ultimii ani, aproa-
pe 130.000 de metri pãtraþi fiind finali-
zaþi în 2017, marea majoritate în pro-
iecte situate în afara Bucureºtiului.

Stocul de retail din þara noastrã se
situeazã la 3,05 milioane de metri
pãtraþi, din care 1,1 milioane mp în
Bucureºti.

38 BURSA Construcþiilor nr. 1 / 2018

Piaþa imobiliarã

Andrei Drosu:
"În acest segment, chiria

pentru centrele comerciale
cele mai performante din

Bucureºti este de
65-75 euro/mp/ lunã".

Proiecte în desfãºurare, promovate de JLL

Dezvoltator Proiect Suprafaþa Data de începere/finalizare

Primavera Development Festival Shopping Center 42.000 Începere construcþie în 2018

NEPI Shopping Center Târgu Mureº 33.000 Începere construcþie în 2018

Argo ERA Park Iaºi 30.000 Începere construcþie în 2018

NEPI Shopping City Satu Mare 28.700 Livrare H2 2018

Catinvest Electroputere Mall Craiova Extindere 12.000 Începere construcþie în 2018

NEPI Sibiu Shopping City Extindere 11.000 Finalizare 2018

AFI Europe AFI Palace Braºov 45.000 Începere construcþie în 2018

Bãneasa Development Bãneasa Shopping City 25.000 Începere construcþie în 2018
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