
SILVIU POP, COLLIERS INTERNATIONAL ROMANIA:

"Ne aºteptãm ca în urmãtorii ani
sã intre nume mari pe piaþa noastrã

de construcþii"
l Specialiºtii estimeazã cã vom fi loviþi de o nouã crizã imobiliarã
l Pop, Colliers: "Se construieºte mai puþin speculativ decât în trecut"

Specialiºtii din piaþa imobiliarã se
aºteaptã ca în urmãtorii ani sã intre
nume mari pe piaþa noastrã de con-
strucþii, dupã cum ne-a spus Silviu
Pop, Head of Research Colliers Inter-
national Romania. În ceea ce pri-
veºte valoarea investiþiilor din piaþã,
aceasta diferã de la proiect la pro-
iect, însã o medie în acest domeniu,
pentru anul trecut, se ridicã la circa
38 milioane euro, conform domnu-
lui Pop.

Domnia sa ne-a declarat: "Credem
cã piaþa imobiliarã stã, din prisma
fundamentelor, mai bine. Spre
exemplu, pentru segmentul rezi-
denþial, Banca Centralã Europeanã
pregãteºte trimestrial o analizã. Pe
modelele lor economice, dacã în
2007-2008 România arãta printre
cele mai supraevaluate pieþe din UE,
acum este cea mai subevaluatã.
Concret, salariile sunt considerabil
mai mari (în medie, salariul mediu
din prezent cumpãrã cu douã treimi
mai multe bunuri ºi servicii decât cel
din 2008), iar preþurile locuinþelor
sunt în continuare mai mici decât
acum un deceniu.

În acelaºi timp, remarcãm o pru-
denþã crescutã din partea dezvol-
tatorilor. Se construieºte mai puþin
speculativ decât în trecut, cu
gândul cã dacã ai o clãdire (indife-
rent de sector), chiriaºii vor veni în
cele din urmã. Spre exemplu, în
Bucureºti, livrãrile programate
pentru 2018 pe piaþa de birouri
sunt deja considerabil mai mici (cu
mai bine de o treime) decât am fi
crezut acum 2-3 trimestre. Aºadar,
ºi dezvoltatorii aratã o prudenþã
sporitã.

Cu alte cuvinte, lecþia dureroasã a
crizei pare sã fi fost învãþatã mãcar
de o parte din actorii pieþei imobilia-

re, care nu au mai fost chiar atât de
exuberanþi acum".

La rândul sãu, Anca Mihaela Barbã-
roºie a menþionat: "Deºi relaþia cu
autoritãþile statului este greoaie ºi
imprevizibilã, investitorii chinezi
sunt interesaþi sã investeascã pe pia-
þa imobiliarã din þara noastrã. Încã
de anul trecut, a fost achiziþionat un
teren în Bucureºti, de 4 hectare,
pentru dezvoltãri rezidenþiale. Nu
numai piaþa bucureºteanã este de
interes, ci toate marile oraºe".

Silviu Pop ne-a mai precizat: "O
analizã mai atentã a sectorului de
construcþii aratã cã mare parte din
influenþa negativã care se resimte în
piaþã vine dinspre segmentul de
proiecte inginereºti (acestea cu-
prind, printre altele, lucrãri de in-
frastructurã ºi alte clãdiri de tip sta-
dioane). Discutãm, aºadar, mai ales
despre o contracþie (ºi mai mare) a
lucrãrilor cu finanþare de la stat, în
condiþiile unor constrângeri bugeta-

re importante. Spre exemplu, chel-
tuielile de capital ale companiei de
stat responsabile de infrastructura
rutierã au fost, anul trecut, sub 0,2%
din PIB, faþã de aproape 0,7% în
2008 - foarte probabil cã este mini-
mul de cel puþin un deceniu. Între
timp, sectorul privat este, într-ade-
vãr, pe creºtere".

Scãderile din piaþa construcþiilor
anunþate de instituþiile de statisticã
pot fi puse numai pe seama faptului
cã investiþiile publice, respectiv con-
strucþia de ºosele ºi autostrãzi sau
partea de consolidãri de locuinþe -
care, în Bucureºti, trebuie sã fie
iniþiatã de primãrie -, au scãzut, opi-
neazã Costel Alecu, Managing Part-
ner Romtor Real Estate.

Segmentul rezidenþial va continua
sã suscite interesul, programul Pri-
ma Casã a fost un motor al creºterii
înregistrate, iar acest lucru face ca
bãncile sã fie stimulate sã creeze
produse similare, a adãugat Eduard
Ludvig, Senior Broker, departamen-
tul Rezidenþial - Romtor Real Estate,
care a menþionat: "Clienþii sunt tineri
sub 40 de ani, în cãutarea unei locu-
inþe de calitate, aflate în proximita-
tea locului de muncã. Estimez o
creºtere a preþurilor atât pentru
construcþiile vechi, cât ºi pentru cele

noi, de 7-8%".
ªi Cezar Florea, Head of Project&

Development Services Department
JLL Romania, vede interes din par-
tea dezvoltatorilor pentru realizarea
de proiecte noi, mai ales de birouri ºi
industrial, pe fondul unei cereri sus-
þinute din ultimii ani.

Domnia sa ne-a precizat: "Pe piaþa
de retail, sunt câteva proiecte noi
care au prevãzutã începerea con-
strucþiei în acest an, însã având în
vedere gradul ridicat de saturaþie a
pieþei de retail din marea majoritate
a principalelor oraºe din þarã, ve-
dem, în ultima perioadã, un interes
din partea dezvoltatorilor pentru
proiecte de mici dimensiuni, în
oraºe de sub 100.000 de locuitori ºi
în care nu existã scheme de retail
moderne.

Pe birouri este anunþatã livrarea a
peste 230.000 de metri pãtraþi în
2018, pe retail dezvoltatorii au
anunþat circa 150.000 metri pãtraþi,
iar pe industrial livrarile anunþate
pânã acum sunt de aproximativ
350.000 mp". Preþul pe metru pãtrat
a crescut, în acest domeniu, tendin-
þa fiind de creºtere în mod special
din cauza lipsei de resurse umane,
subliniazã domnia sa.

La rândul sãu, Andrei Drosu, con-
sultant Research Department JLL
Romania, previzioneazã cã anul
acesta va aduce noi investitori în
þara noastrã, "dacã nu vom avea tur-
bulenþe politice majore, dupã ce, în
2016 ºi 2017, nume precum
Growthpoint ºi Atterbury din Africa
de Sud, PPF ºi IPC din Republica
Cehã, Hili Properties din Malta ºi GIC,
CIC ºi U City Public din Asia au fãcut
achiziþii în România".
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Silviu Pop:
"O analizã mai atentã a
sectorului de construcþii
aratã cã mare parte din

influenþa negativã care se
resimte în piaþã vine dinspre

segmentul de proiecte
inginereºti".
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Valoarea medie a unei tranzactii
imobiliare a fost, anul trecut, de
aproximativ 28,5 milioane de euro,
ne-a mai spus domnia sa.

Silviu Pop remarcã, de asemenea,
o creºtere a costurilor de construc-
þie, de la segment la segment, în
condiþiile în care doar salariile din
acest domeniu au urcat cu mai
mult de 10%. În plus, mulþi con-
structori au deja lucrãri contractate
pentru o perioadã însemnatã din
2018, iar preþurile materialelor au
urcat ºi ele.

Volumele pieþei au fost dominate
de tranzacþiile cu proprietãþi de re-
tail (43%), în timp ce segmentul in-
dustrial ºi logistic a cumulat 22%,
acesta fiind urmat de piaþa hotelierã
cu 18%, ºi de cea de birouri cu 17%.
Andrei Drosu adaugã faptul cã cere-
rea a depãºit oferta nouã, atât pe
segmentul industrial, cât ºi pe cel de
birouri. Astfel, gradul mediu de neo-
cupare pe cele douã segmente a
atins niveluri minime record, în pe-
rioada de dupã crizã, de circa 9% pe
birouri ºi de mai puþin de 5% pe in-
dustrial.

Anca Barbãroºie:

"Dacã vor creºte

preþurile speculativ,

consider cã va urma

un colaps"

Specialiºtii din piaþã estimeazã cã
vom fi loviþi de o altã crizã imobilia-
rã, chiar dacã nu atât de semnificati-
vã ca cea din 2008. Þara noastrã riscã
o nouã bulã imobiliarã, însã bãncile
fac mai multe eforturi acum, decât
în trecut, pentru informarea clienþi-
lor cu privire la acest gen de riscuri,
considerã Antoaneta Petre, Senior
Broker departamentul Rezidenþial
din cadrul Romtor Real Estate. De
aceeaºi pãrere este ºi Sorin Lãcustã,
Senior Broker în acelaºi departa-
ment, care ne-a transmis: "O nouã
bulã imobiliarã este previzibilã, dar
impactul va fi mai redus. Existã o oa-
recare tendinþã atât în rândul consu-
matorilor de credite, cât ºi al bãnci-
lor de a fi mai precauþi".

Totodatã, Anca Mihaela Barbã-
roºie, Managing Partner Romtor
Technics, ne-a declarat: "Cred cã va
urma o nouã bulã imobiliarã, dar nu
la nivelul celei anterioare. Piaþa imo-
biliarã este interconectatã cu celelal-

te pieþe - piaþa muncii, domeniul
construcþiilor, cel bancar etc ºi influ-
enþatã de acestea. Lipsa de predicti-
bilitate economicã se rãsfrânge asu-
pra predictibilitãþii ºi în domeniul
imobiliar. Piaþa spaþiilor de birouri
este strâns conectatã de situaþia
economicã ºi legislativã incertã. În
cazul în care companiile multinaþio-
nale decid sã se extindã pe piaþa din
România (ex. Amazon), atunci cere-
rea va creºte, este posibil ca ºi gradul
de ocupare sã aibã un trend pozitiv
ºi sã se majoreze ºi preþurile, ceea ce
înseamnã o creºtere organicã, sãnã-
toasã. Dacã vor creºte preþurile

speculativ, fãrã o bazã a cererii, a
fondului economic susþinut,
consider cã va urma un colaps".

Doamna Barbãroºie spune cã, pro-
babil, se aºteaptã o predictibilitate
mai mare a situaþiei economice din
partea investitorilor pregãtiþi sã facã
dezvoltãri imobiliare.
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Segmentul rezidenþial este în continuare un motor major al pieþei, reprezentând
jumãtate din tranzacþiile cu terenuri efectuate la nivelul Capitalei, susþine Silviu
Pop. ªi în continuare cererea pentru terenuri va continua sã vinã din partea
segmentului rezidenþial, creºterea salariilor determinând o sporire a acesteia, potrivit
domnului Sorin Lãcustã (foto). Acesta apreciazã cã oferta de terenuri mici ºi de
foarte bunã calitate este extrem de redusã în Bucureºti.

Antoaneta Petre:

"Þara noastrã riscã

o nouã bulã

imobiliarã, însã

bãncile fac mai

multe eforturi acum,

decât în trecut,

pentru informarea

clienþilor cu privire la acest

gen de riscuri".


