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Reporter: Satul Scandinav este

alcãtuit din case active. Cu ce se

deosebeºte o casã activã de una

pasivã? Ce avantaje aduce o astfel

de casã pentru cumpãrãtorii sãi?

Scandinavian Development:

Conceptele cheie care stau la baza

ideii de casã activã sunt confortul,

eficienþa energeticã ºi grija pentru

mediul înconjurãtor. Ordinea nu

este aleatorie, confortul fiind ur-

mãrit prioritar ºi tradus printr-un

mediu interior care promoveazã

un standard de calitate a vieþii su-

perior, influenþat de abundenþa lu-

minii naturale, de temperatura in-

terioarã plãcutã, de calitatea aeru-

lui interior ºi, mai ales, de uºurinta

în exploatare.

Eficienþa energeticã a acestor

case este modul în care reuºesc sã

fie atinse obiectivele mai sus men-

þionate. Relaþia dintre tehnologiile

utilizate în aceste case este una de

interconectare, ele alcãtuind un sis-

tem integrat, din care niciuna nu

poate lipsi.

O casã activã oferã, în principiu, o

oarecare dozã de confort. Poþi sã

treci din sistemul de electricitate

produsã de panourile fotovoltaice

pe reþeaua publicã de curent elec-

tric, cu un consum ºi costuri redu-

se. Casa activã are back-up, dar

sunt multe diferenþe între o casã

activã ºi una pasivã, nu doar

aceasta.

O casã pasivã te limiteazã doar la

ceea ce poþi produce, întrucât nu

este racordatã la reþea, ºi, în conse-

cinþã, consumi doar cât produci.

Reporter: Ce materiale de con-

strucþie folosiþi?

Scandinavian Development:

Structura ºi anvelopanta primarã

sunt din beton armat ºi blocuri ce-

ramice eficiente energetic - mate-

riale cu certificate verzi - iar un

aspect particular este prezenþa an-

velopantei ventilate (faþadele ºi,

evident, învelitoarea ceramicã),

precum ºi a izolaþiei superioare a

clãdirii.

Tehnologiile prezente în casã vi-

zeazã pompele de cãldurã, siste-

mul de încãlzire ºi rãcire ºi siste-

mul de recuperare de cãldurã, fil-

trare ºi aport de aer proaspãt. Fa-

þadele ventilate izoleazã termic,

fonic ºi lasã peretele sã respire,

fiind un spaþiu între construcþie ºi

faþadã.

Pe pardosealã va fi montat tar-

chet (un fel de parchet cu canale

pentru conductele care încãlzesc

pardoseala) ºi granit pe margine,

lângã uºi ºi ferestre, deoarece este

un mai bun conductor de cãldurã.

Încãlzirea este prin pardosealã, iar

în bãi avem sistem de încãlzire

electric (pentru sezonul de varã,

atunci când pompele de cãldurã

nu merg pe funcþia de încãlzire).

De asemenea, imobilele benefi-

ciazã de sistemul de casã sub pre-

siune, adicã presiunea aerului din

casã este mai mare decât cea de

afarã, iar uºile sunt gândite ºi pro-

iectate astfel încât aerul din casã sã

coboare de la etaj spre ieºire. În

mare parte, folosim materiale de

construcþie din Suedia, Germania

ºi Italia, iar casele se livreazã cu fi-

nisajele executate ºi cu bãile ºi

bucãtãriile utilate.

Ansamblul este independent

energetic ºi susþine toate casele.

Noi rãmânem în administrare. Pa-

nourile fotovoltaice pe care le

avem aici asigurã energie pentru

toate casele. O parte dintre panouri

sunt montate ºi urmeazã sã mai

montãm o parte. Acum suntem ra-

cordaþi la reþea, dar, în varã, curen-

tul electric produs va putea susþine

tot ansamblul (apã caldã, apã rece,

încãlzire, iluminat etc.).

Vom fi racordaþi ºi la reþeaua pu-

blicã, pentru cã sunt 280 de zile cu

soare pe an aici, în Snagov, ºi vor fi

ºi zile când nu vom putea acumula

energie. Vom apela ºi la baterii,

atunci când va fi cazul.

Reporter: Ce costuri are un loca-

tar care vrea sã aibã în casã o tem-

peraturã mai mare decât cea asi-

guratã de sistemul prezentat?
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Suedezii de la Linotol construiesc
case de lux eficiente energetic

la Snagov

l Preþul unei case din Satul Scandinav este cuprins între
320.000 de euro ºi 650.000 de euro, fãrã TVA

Dezvoltatorul Scandinavian Development, parte a grupului Linotol,

din Suedia, construieºte un ansamblu rezidenþial de lux în Snagov,

prevãzut cu locuinþe active, eficiente din punct de vedere energetic.

Potrivit reprezentanþilor companiei, acþionarul majoritar al Scan-

dinavian Development este de origine suedezã, ansamblul de la Sna-

gov fiind primul proiect de acest gen, în þara noastrã, al

dezvoltatorului.

Cea mai ieftinã casã din acest complex costã 320.000 de euro, iar

cea mai scumpã locuinþã ajunge la 650.000 de euro, fãrã TVA.

Reprezentanþii Linotol ne-au explicat, într-un interviu, care sunt

avantajele unei astfel de case.

(continuare în pagina 48)



Scandinavian Development:

Noi garantãm, prin contract, având

în vedere cã absolut tot ceea ce se

întâmplã aici rãmâne în adminis-

trarea noastrã, cã pe partea de

încãlzire-rãcire vor fi 24 de grade

Celsius, tot timpul anului în casã,

cu zero costuri.

Având, însã, în vedere cã cineva

s-ar putea sã-ºi doreascã mai mult

de 24 de grade în timpul iernii (cir-

ca 26 de grade Celsius, de exem-

plu) costurile cu energia ajung un-

deva la 100 de lei, în cazul unui

anotimp cu temperaturi similare

c e lor î nr e g i st r at e î n lu na

decembrie).

Reporter: Câte case active pre-

vede Satul Scandinav?

Scandinavian Development:

Proiectul demarat de noi are în ve-

dere patru faze de dezvoltare, pre-

vãzute cu un total de aproximativ

150 de case active.

Reporter: Când aþi început pro-

iectul Satului Scandinav din Sna-

gov?

Scandinavian Development:

Construcþia a început în urmã cu

doi ani.

Prima fazã a proiectului, compu-

sã din ºase case, a început la jumã-

tatea anului 2016, iar cea de-a

doua etapã, alcãtuitã din opt uni-

tãþi locative, a fost demaratã la

începutul anului 2017.

Reporter: În ce stadiu se aflã pro-

iectul?

Scandinavian Development: În

acest moment sunt finalizate pri-

mele douã faze ale proiectului (14

case) ºi am demarat procedurile

pentru faza a treia, prevãzutã cu

aproximativ 50 de case.

Reporter: Cât costã o astfel de

locuinþã?

Scandinavian Development:

Preþul unei case active porneºte de

la aproximativ 1.400 de euro pe

metrul pãtrat construit. Cea mai

ieftinã casã în ansamblul reziden-

þial Satul Scandinav costã 320.000

de euro, plus TVA, iar cea mai

scumpã casã ajunge la 650.000 de

euro, plus TVA.

Reporter: Ce suprafaþã are o

casã?

Scandinavian Development:

Cea mai micã locuinþã din complex

are 190 de metri pãtraþi utili, iar

cea mai mare 240 de metri pãtraþi

utili, fiecare imobil având o curte

proprie de aproximativ 500 de me-

tri pãtraþi.

De asemenea, fiecare casã are re-

zervate minim douã locuri de par-

care ºi poate fi amenajat chiar ºi un

al treilea, iar clienþii au posibilita-

tea sã îºi aleagã varianta de loc de

parcare, garaj sau prelatã.

Reporter: Câte case au fost

vândute pânã acum?

Scandinavian Development: În

total, sunt cinci case vândute ºi

sperãm ca pânã în primãvarã sã

mai vindem încã trei, iar pânã la

sfârºitul verii credem cã vor fi con-

tractate toate cele 14 imobile.

Reporter: Câte camere poate

avea un imobil aici?

Scandinavian Development:

Cea mai mare casã numãrã ºase ca-

mere ºi are un living, un birou ºi

patru dormitoare, cu dressing se-

parat.

Reporter: Ce suprafaþã are tere-

nul unde urmeazã sã construiþi cea

de-a treia fazã a proiectului ºi unde

se aflã acest teren?

Scandinavian Development:

Ce-a de-a treia fazã a proiectului se

va construi în vecinãtate, pe tere-

nul alãturat, care mãsoarã ºapte

hectare.

Reporter: Ce posibilitãþi de rela-

xare vor avea locuitorii ansamblu-

lui rezidenþial?

Scandinavian Development:

Ansamblul are ieºire la lac, unde

urmeazã sã facem amenajãri. Ne

vom întinde pânã la ieºirea în pã-

dure ºi sperãm cã vom reuºi sã fi-

nalizãm lucrãrile de amenajare în

perioada care urmeazã. De aseme-

nea, complexul are ºi o zonã comu-

nã de grãtar ºi un teren de sport

multifuncþional, pe care trebuie sã

îl amenajãm tot în primãvarã, când

vom începe lucrãrile ºi la drumul

de acces în cartier. În plus, rezi-

denþii mai pot beneficia de piscinã,
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"Noi garantãm, prin
contract, având în

vedere cã absolut tot
ceea ce se întâmplã aici

rãmâne în
administrarea noastrã,

cã pe partea de
încãlzire-rãcire vor fi 24

de grade Celsius, tot
timpul anului în casã,

cu zero costuri".

(urmare din pagina 47)



sau nã sc and i nav ã º i jac u z z i

exterior.

O caracteristicã importantã este

aceea cã imobilele sunt la nivelul

solului, pentru cã sistemul de dre-

naj este fãcut de jur-împrejurul ca-

sei ºi în jurul gardului, astfel cã nu

existã pericol de inundaþie.

Pe de altã parte, totul este online,

se poate monitoriza ºi verifica

încãlzirea în fiecare ca-

merã fie de la distan-

þã, fie din casã. În

camere avem si-

steme care pot

face diferenþa de

temperaturã cu

restul casei (poþi

avea o altã tempe-

r at u r ã î n f i e c ar e

camerã).

Casele au ºi sistem de

ventilaþie cu recuperare de cãldu-

rã, care funcþioneazã pe timp de

varã sub aceleaºi principii ca ale

aerului condiþionat, dar cu recupe-

rare de temperaturã.

De asemenea, noi încercãm sã

ducem schimbul de temperaturã

dintre casã ºi exterior aproape de

zero - este aproape imposibil ca

acest schimb sã nu existe deloc.

Reporter: Satul Scandinav este

singurul proiect de acest tip pe

care îl construiþi în România?

Scandinavian Development:

Primele 14 case reprezintã proiec-

tul pilot al dezvoltatorului suedez

Linotol ºi preconizãm ca în

urmãtorii cinci ani, pe

lângã dezvoltarea

acestui proiect de

aproximativ 140

de case, sã mai

demarãm cel pu-

þin patru proiec-

te, în oraºe pre-

cum Cluj, Iaºi, Cra-

iova sau Constanþa.

Reporter: Care este

profilul clientului dumne-

avoastrã?

Scandinavian Development:

Cumpãrãtorii noºtri sunt persoane

din management ºi top manage-

ment din România, doctori ºi oa-

meni de afaceri, în general oameni

cu venituri mari.

Reporter: Cum estimaþi piaþa de

profil din România? Cum se va dez-

volta aceasta în urmãtorii ani?

Scandinavian Development:

Piaþa rezidenþialã de lux va repre-

zenta un segment din ce în ce mai

important, atât în Bucureºti, cât ºi

în oraºele cu o dezvoltare econo-

micã acceleratã. Suntem convinºi

cã în viitorii ani acest tip de proiect

va fi unul extrem de rãspândit în

rândul dezvoltatorilor, chiar dacã

nivelul costurilor este mai ridicat,

pretenþiile clienþilor fiind principa-

lele axe care influenþeazã ºi vor in-

fluenþa deciziile investitorilor în

aceastã arie.

Reporter: Care este diferenþa

dintre o casã activã ºi una indepen-

dentã energetic?

Scandinavian Development: O

casã activã poate fi independentã

energetic, dacã se doreºte acest

aspect, dar nu este un standard.

Relaþia dintre cele douã noþiuni

poate fi vãzutã, mai degrabã, ca

fiind una de incluziune posibilã. În

funcþie de contextul în care se pro-

pune a se construi o casã activã,

existã avantaje evidente în a fi co-

nectat la reþelele de utilitãþi din

zonã. Ideea este sã gãseºti echili-

brul între costurile iniþiale pentru

implementarea unui astfel de sis-

tem, fiabilitatea, uºurinþa în explo-

atare ºi, evident, costurile de men-

tenanþã. Casele active, precum ºi

cele independente energetic pe

acest palier, merg pe acelaºi princi-

piu cu menþiunea cã cele active au

ca prioritate confortul sporit al lo-

caþiilor, obþinut prin eficienþã ener-

geticã ºi facilitãþi sporite.

Reporter: Vã mulþumesc!

49

"Totul este online, se
poate monitoriza ºi
verifica încãlzirea în

fiecare camerã fie de la
distanþã, fie din casã. În
camere avem sisteme
care pot face diferenþa

de temperaturã cu
restul casei (poþi avea o

altã temperaturã în
fiecare camerã)".

"Piaþa
rezidenþialã de lux va

reprezenta un segment
din ce în ce mai important,

atât în Bucureºti, cât ºi în
oraºele cu o dezvoltare

economicã
acceleratã".


