"Prima faza a proiectului,
compusa din sase case, a inceput
la jumatatea anului 2016,
iar cea de-a doua etapd,
alcdtuitd din opt unitati locative,
a fost demaratd la inceputul
anului 2017".
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Suedezii de la Linotol construiesc
case de lux eficiente energetic
la Snagov

® Pretul unei case din Satul Scandinav este cuprins intre
320.000 de euro si 650.000 de euro, fara TVA

pentru conductele care incalzesc
pardoseala) si granit pe margine,
langad usi si ferestre, deoarece este
un mai bun conductor de céldura.
Incalzirea este prin pardoseal3, iar
in bdi avem sistem de incalzire
electric (pentru sezonul de vara,

Dezvoltatorul Scandinavian Development, parte a grupului Linotol,
din Suedia, construieste un ansamblu rezidential de lux in Snagov,
prevazut cu locuinte active, eficiente din punct de vedere energetic.

Potrivit reprezentantilor companiei, actionarul majoritar al Scan-
dinavian Development este de origine suedezd, ansamblul de la Sna-
gov fiind primul proiect de acest gen, in tara noastra, al

dezvoltatorului.

Cea mai ieftina casa din acest complex costa 320.000 de euro, iar
cea mai scumpa locuinta ajunge la 650.000 de euro, fara TVA.
Reprezentantii Linotol ne-au explicat, intr-un interviu, care sunt

avantajele unei astfel de case.

Reporter: Satul Scandinav este
alcatuit din case active. Cu ce se
deosebeste o casa activa de una
pasiva? Ce avantaje aduce o astfel
de casa pentru cumpadratorii sai?

Scandinavian Development:
Conceptele cheie care stau la baza
ideii de casd activa sunt confortul,
eficienta energetica si grija pentru
mediul inconjurator. Ordinea nu
este aleatorie, confortul fiind ur-
marit prioritar si tradus printr-un
mediu interior care promoveaza
un standard de calitate a vietii su-
perior, influentat de abundenta lu-
minii naturale, de temperatura in-
terioard placutd, de calitatea aeru-
lui interior si, mai ales, de usurinta
in exploatare.

Eficienta energeticd a acestor
case este modul in care reusesc sa
fie atinse obiectivele mai sus men-
tionate. Relatia dintre tehnologiile
utilizate in aceste case este una de
interconectare, ele alcatuind un sis-
tem integrat, din care niciuna nu
poate lipsi.

O casd activa ofera, in principiu, o
oarecare doza de confort. Poti sa
treci din sistemul de electricitate
produsa de panourile fotovoltaice
pe reteaua publica de curent elec-

tric, cu un consum si costuri redu-
se. Casa activa are back-up, dar
sunt multe diferente intre o casa
activa si una pasiva, nu doar
aceasta.

O casa pasiva te limiteaza doar la
ceea ce poti produce, intrucat nu
este racordata la retea, si, in conse-
cinta, consumi doar cat produci.

Reporter: Ce materiale de con-
structie folositi?

Scandinavian Development:
Structura si anvelopanta primara
sunt din beton armat si blocuri ce-
ramice eficiente energetic - mate-
riale cu certificate verzi - iar un
aspect particular este prezenta an-
velopantei ventilate (fatadele si,
evident, invelitoarea ceramica),
precum si a izolatiei superioare a
cladirii.

Tehnologiile prezente in casa vi-
zeaza pompele de caldura, siste-
mul de incalzire si racire si siste-
mul de recuperare de caldura, fil-
trare si aport de aer proaspat. Fa-
tadele ventilate izoleaza termic,
fonic si lasa peretele sa respire,
fiind un spatiu intre constructie si
fatada.

Pe pardoseala va fi montat tar-
chet (un fel de parchet cu canale

atunci cand pompele de cdldura
nu merg pe functia de incalzire).

De asemenea, imobilele benefi-
ciaza de sistemul de casa sub pre-
siune, adica presiunea aerului din
casd este mai mare decat cea de
afara, iar usile sunt gandite si pro-
iectate astfel incat aerul din casa sa
coboare de la etaj spre iesire. In
mare parte, folosim materiale de
constructie din Suedia, Germania
si ltalia, iar casele se livreaza cu fi-
nisajele executate si cu bdile si
bucatariile utilate.

Ansamblul este independent
energetic si sustine toate casele.
Noi ramanem in administrare. Pa-
nourile fotovoltaice pe care le
avem aici asigura energie pentru
toate casele. O parte dintre panouri
sunt montate si urmeaza sa mai
montam o parte. Acum suntem ra-
cordati la retea, dar, in vard, curen-
tul electric produs va putea sustine
tot ansamblul (apa calda, apa rece,
incdlzire, iluminat etc.).

Vom fi racordati si la reteaua pu-
blicd, pentru ca sunt 280 de zile cu
soare pe an aici, in Snagov, si vor fi
si zile cdnd nu vom putea acumula
energie. Vom apela si la baterii,
atunci cand va fi cazul.

Reporter: Ce costuri are un loca-
tar care vrea sa aiba in casa o tem-
peratura mai mare decat cea asi-
guratd de sistemul prezentat?

(continuare in pagina 48)
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Scandinavian Development:
Noi garantdm, prin contract, avand
in vedere ca absolut tot ceea ce se
intdampla aici ramane in adminis-
trarea noastra, ca pe partea de
incalzire-racire vor fi 24 de grade
Celsius, tot timpul anului in casa,
Cu zero costuri.

Avand, insa, in vedere ca cineva
s-ar putea sd-si doreasca mai mult
de 24 de grade in timpul iernii (cir-
ca 26 de grade Celsius, de exem-
plu) costurile cu energia ajung un-
deva la 100 de lei, in cazul unui
anotimp cu temperaturi similare
celor finregistrate in luna
decembirie).

Reporter: Cate case active pre-
vede Satul Scandinav?

Scandinavian Development:
Proiectul demarat de noi are in ve-

|
"Noi garantdm, prin
contract, avandin
vedere cd absolut tot
ceea ce se intampla aici
ramdnein
administrarea noastra,
cd pe partea de
incdlzire-rdcire vor fi 24
de grade Celsius, tot
timpul anuluiin casd,
cu zero costuri".
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dere patru faze de dezvoltare, pre-
vazute cu un total de aproximativ
150 de case active.

Reporter: Cand ati inceput pro-
iectul Satului Scandinav din Sna-
gov?

Scandinavian Development:
Constructia a inceput in urma cu
doi ani.

Prima faza a proiectului, compu-
sa din sase case, a inceput la juma-
tatea anului 2016, iar cea de-a
doua etapa, alcatuita din opt uni-
tati locative, a fost demarata la
inceputul anului 2017.

Reporter: in ce stadiu se afld pro-
iectul?

Scandinavian Development: in
acest moment sunt finalizate pri-
mele doua faze ale proiectului (14
case) si am demarat procedurile
pentru faza a treia, prevazuta cu
aproximativ 50 de case.

Reporter: Cat costd o astfel de
locuinta?

Scandinavian Development:
Pretul unei case active porneste de
la aproximativ 1.400 de euro pe
metrul pdtrat construit. Cea mai
ieftind casa in ansamblul reziden-

tial Satul Scandinav costd 320.000
de euro, plus TVA, iar cea mai
scumpa casa ajunge la 650.000 de
euro, plus TVA.

Reporter: Ce suprafata are o
casa?

Scandinavian Development:
Cea mai mica locuinta din complex
are 190 de metri patrati utili, iar
cea mai mare 240 de metri patrati
utili, fiecare imobil avand o curte
proprie de aproximativ 500 de me-
tri patrati.

De asemenea, fiecare casad are re-
zervate minim doua locuri de par-
care si poate fi amenajat chiar si un
al treilea, iar clientii au posibilita-
tea sd isi aleagd varianta de loc de
parcare, garaj sau prelata.

Reporter: Cate case au fost
vandute pana acum?

Scandinavian Development: in
total, sunt cinci case vandute si
speram ca pana in primavara sa
mai vindem finca trei, iar pana la
sfarsitul verii credem ca vor fi con-
tractate toate cele 14 imobile.

Reporter: Cate camere poate
avea un imobil aici?

Scandinavian Development:

Cea mai mare casa numara sase ca-
mere si are un living, un birou si
patru dormitoare, cu dressing se-
parat.

Reporter: Ce suprafata are tere-
nul unde urmeaza sa construiti cea
de-a treia faza a proiectului si unde
se afla acest teren?

Scandinavian Development:
Ce-a de-a treia faza a proiectului se
va construi in vecinatate, pe tere-
nul aldturat, care mdasoara sapte
hectare.

Reporter: Ce posibilitati de rela-
xare vor avea locuitorii ansamblu-
lui rezidential?

Scandinavian Development:
Ansamblul are iesire la lac, unde
urmeaza sa facem amenajari. Ne
vom intinde pana la iesirea in pa-
dure si speram ca vom reusi sa fi-
nalizam lucrarile de amenajare in
perioada care urmeaza. De aseme-
nea, complexul are si 0 zona comu-
na de gratar si un teren de sport
multifunctional, pe care trebuie sa
il amenajam tot in primavara, cand
vom incepe lucrdrile si la drumul
de acces in cartier. In plus, rezi-
dentii mai pot beneficia de piscina,




saund scandinavd si jacuzzi
exterior.

O caracteristica importanta este
aceea ca imobilele sunt la nivelul
solului, pentru ca sistemul de dre-
naj este facut de jur-imprejurul ca-
sei si in jurul gardului, astfel ca nu
exista pericol de inundatie.

Pe de altd parte, totul este online,
se poate monitoriza si verifica
incalzirea in fiecare ca-

dintre casa si exterior aproape de
zero - este aproape imposibil ca

acest schimb sa nu existe deloc.
Reporter: Satul Scandinav este
singurul proiect de acest tip pe

care il construiti in Romania?

Scandinavian Development:
Primele 14 case reprezinta proiec-
tul pilot al dezvoltatorului suedez
Linotol si preconizém ca in
urmatorii cinci ani, pe

mera fie de la distan- "Piata langa dezvoltarea
ta, fie din casd. In  rezjidentialcdi de luxva  acestui proiect de
camere avem si- reprezenta un segment aproximativ 140

steme care pot

face diferenta de  diN c€in ce maiimportant,
atat in Bucuresti, cat siin
orasele cu o dezvoltare
economica
accelerata".

temperatura cu
restul casei (poti
avea o alta tempe-
ratura in fiecare
camera).

Casele au si sistem de
ventilatie cu recuperare de cédldu-
rd, care functioneaza pe timp de
vara sub aceleasi principii ca ale
aerului conditionat, dar cu recupe-
rare de temperatura.

De asemenea, noi incercam sa
ducem schimbul de temperaturd

de case, sa mai
demaram cel pu-
tin patru proiec-
te, in orase pre-
cum Cluj, lasi, Cra-
iova sau Constanta.
Reporter: Care este
profilul clientului dumne-
avoastra?

Scandinavian Development:
Cumparatorii nostri sunt persoane
din management si top manage-
ment din Romania, doctori si oa-
meni de afaceri, in general oameni
cu venituri mari.

Reporter: Cum estimati piata de
profil din Romania? Cum se va dez-
volta aceasta in urmatorii ani?

Scandinavian Development:
Piata rezidentiala de lux va repre-
zenta un segment din ce in ce mai
important, atat in Bucuresti, cat si
in orasele cu o dezvoltare econo-
mica acceleratd. Suntem convinsi
ca in viitorii ani acest tip de proiect
va fi unul extrem de raspandit in
randul dezvoltatorilor, chiar daca
nivelul costurilor este mai ridicat,
pretentiile clientilor fiind principa-
lele axe care influenteaza si vor in-
fluenta deciziile investitorilor in
aceastd arie.

Reporter: Care este diferenta
dintre o casa activa si una indepen-
denta energetic?

Scandinavian Development: O
casa activa poate fi independenta
energetic, daca se doreste acest
aspect, dar nu este un standard.
Relatia dintre cele doud notiuni
poate fi vazuta, mai degraba, ca
fiind una de incluziune posibila. In
functie de contextul in care se pro-
pune a se construi o casa activa,

"Totul este online, se
poate monitoriza si
verifica incdlzirea in
fiecare camerdi fie de la
distantd, fie din casd. In
camere avem sisteme
care pot face diferenta
de temperaturd cu
restul casei (poti avea o
altd temperaturdin
fiecare camerad)".

exista avantaje evidente in a fi co-
nectat la retelele de utilitati din
zond. Ideea este sa gasesti echili-
brul intre costurile initiale pentru
implementarea unui astfel de sis-
tem, fiabilitatea, usurinta in explo-
atare si, evident, costurile de men-
tenanta. Casele active, precum si
cele independente energetic pe
acest palier, merg pe acelasi princi-
piu cu mentiunea ca cele active au
ca prioritate confortul sporit al lo-
catiilor, obtinut prin eficienta ener-
getica si facilitati sporite.
Reporter: Va multumesc!
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