ANEVAR:

"Valoarea de piata a imobilelor are un
trend de relativa crestere”

® Preturile imobiliarelor din Cluj au depasit cu mult nivelul din 2008

Valoarea de piata a imobilelor, re-
spectiv cea estimata de evaluatori,
are un trend de relativa crestere,
cea mai accentuata majorare de
pret evidentiindu-se in Cluj Napo-
ca, dupa care urmeaza Bucuresti si
Timisoara, conform Asociatiei Na-
tionale a Evaluatorilor din Romania
(ANEVAR).

Cea mai mare prdbusire de pret
n criza, de pana la 60%, a avut loc
in Bucuresti, iar preturile din imo-
biliare inca nu au ajuns la nivelul
din 2008, in timp ce la Cluj preturi-
le sunt peste cele din 2008.

Cifrele ANEVAR arata: "In trimes-
trul al treilea 2017, mediana valori-
lor de piata pe metru patrat esti-
mate de evaluatorii autorizati pen-
tru o proprietate imobiliara a urcat,
in Cluj, la 1.272 de euro/mp, in Bu-
curesti la 1.114 euro/mp si in
Timisoara la 1.050 euro/mp. In
ceea ce priveste sectoarele Capita-
lei, in cel de-al treilea trimestru,
cele mai mari valori pe metru pa-
trat pentru apartamentele in bloc
se inregistreazd in sectorul 1 -
1.417 euro/mp, acesta fiind urmat
de sectorul 2, cu 1.189 euro/mp,
de sectorul 3, cu 1.129 euro/mp,
de sectorul 6, cu 1.096 euro/mp si
de sectorul 4, cu 1.040 euro/mp.
Sectorul 5 este singurul in care va-
loarea pe metru patrat pentru
apartamentele in bloc a fost sub
1.000 euro/mp in trimestrul trei,
respectiv 986 euro/mp".

Romania si Grecia sunt singurele
tari din zona euro care nu au o
baza de date cu tranzactii imobilia-
re, subliniazd Dana Ababei,
presedintele ANEVAR, mentionand
ca Moldova, o piata mai putin dez-
voltata decat Romania, are baze de
date publice cu tranzactiile imobi-
liare. In opinia domniei sale, pana

(continuare in pagina 36)
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Dana Ababei a preluat, din acest an, mandatul de presedinte al ANEVAR, pentru o perioadcdi
de doi ani, inlocuindu-I pe Daniel Manate, presedintele Asociatiei in perioada 2016-2017.
Dana Ababei este membru ANEVAR din anul 1997 si a mai ocupat functia de presedinte al
Comisiei Juridice a Asociatiei in perioada 2014-2015. Cu o experientd de peste 20 de aniin
evaluarea de intreprinderi, instrumente financiare, active necorporale, proprietdtiimobiliare
si bunuri mobile, detine specializarea de "Verificator de rapoarte de evaluare”.
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acum, este notabil pe plan local
demersul Primdriei din Cluj-Napo-
ca, care a luat decizia publicarii in-
formatiilor cu privire la valorile de
vanzare a imobilelor. Mai existd si
un sector din Bucuresti care a
intocmit o asemenea listd, insd da-
tele sunt confidentiale. Pentru a
veni in sprijinul pietei, este esential
ca asemenea baze de date sa fie
publice, fie si contra cost, mai arata
doamna Ababei.

In 2016, au fost realizate peste
250.000 de rapoarte de evaluare,
atat pentru proprietati imobiliare,
cat si pentru intreprinderi, bunuri
mobile sau instrumente financiare.
Rapoartele de evaluare a proprie-
tatilor imobiliare au avut o ponde-
re covarsitoare de 93%, in totalul
rapoartelor realizate.

In ceea ce priveste scopul evalua-
rii, peste 102.000 de rapoarte au
fost realizate pentru garantarea
fmprumuturilor (circa 40% din to-
tal) si mai mult de 104.000 - pentru
impozitare (aproximativ 41% din
total). Restul rapoartelor de eva-
luare au fost realizate pentru ra-

portare financiarg, fuziuni, achizitii,
delistari, insolvente, pentru stabili-
rea despagubirilor in caz de expro-
priere, la solicitarea instantelor ju-
decatoresti sau in alte scopuri,
conform datelor ANEVAR.

Dana Ababei sustine ca isi doreste
ca ANEVAR sd informeze clientii ca
nu pretul cel mai scazut este un
criteriu pentru alegerea unui eva-
luator, "asa cum nu alegi medicul,
avocatul etc. in functie de pretul
cel mai scazut". Seful ANEVAR a fa-
cut aceasta afirmatie in contextul
in care, dupa cum domnia sa a pre-
cizat, "exista si evaluatori care lu-
creaza cu preturi foarte mici, ui-
tand de responsabilitatile pe care
le au": "Este foarte important ca
evaluatorul sa cunoasca scopul si
utilizatorul raportului, pentru ca
nu toti evaluatorii se pricep la toa-
te scopurile". De asemenea, este
necesar sa se stie ca, pentru a prac-
tica profesia de evaluator, este ne-
cesard autorizarea, indiferent de
scopul evaludrii: impozitare, rapor-
tare financiara, garantare a impru-
mutului, litigii etc. Orice evaluare
trebuie sa respecte Standardele de
evaluare a bunurilor, adecvate sco-

T A7

Cifrele ANEVAR aratdi: "In
trimestrul al treilea 2017,
mediana valorilor de piatd pe
metru pdtrat estimate de
evaluatorii autorizati pentru o
proprietate imobiliard a urcat, in
Cluj, la 1.272 de euro/mp, in
Bucurestila 1.114 euro/mp siin

Timisoara la 1.050 euro/mp".
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pului si datei evaluarii, conform
doamnei Ababei, care ne-a spus:
"Avand in vedere prevederile Co-
dului Civil - «(2) Actele si operatiu-
nile sévarsite fara autorizatiile pre-
vazute de lege sunt lovite de nuli-
tate absolutd, iar persoanele care
le-au facut raspund nelimitat si so-
lidar pentru toate prejudiciile cau-
zate, independent de aplicarea al-
tor sanctiuni prevazute de lege»
(art. 207 din Codul Civil), nu este
normal ca ingineri auto sau ingineri
constructori care nu au autorizatie
de evaluatori sa realizeze rapoarte
de evaluare pe baza carora se iau
decizii si nu este normal ca auditori,
experti contabili sau practicieni ai
altor profesii liberale sa realizeze
rapoarte de evaluare. In mod simi-
lar, detinatorii de autorizatii de
evaluatori nu pot realiza in baza
autorizatiei decat estimari de valori,
nu pot acorda consultanta fiscala,
nu pot face masurdtori, nu pot face
expertize contabile sau audituri fi-
nanciare, etc".

Dana Ababei subliniazd ca un
obiectiv cheie pe care si-| propune
in mandatul sau de sef al ANEVAR
este o comunicare cat mai buna cu
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"Pretul nu este si nu poate fi
un criteriu adecvat de alegere
a evaluatorilor, aducand frus-
trari acestora - atat celor care
castigd, cat si celor care pierd
lucrarea - si riscuri/eventuale
pierderi de timp, imagine sau
bani celor care aleg acest
criteriu”.

institutiile statului, dar si cu cetate-
nii in general, pentru a face cunos-
cut faptul ca Ordonanta Nr.
24/2011 privind unele masuri in
domeniul evaludrii bunurilor este
obligatorie pentru toate persoane-
le implicate in activitatea de eva-
luare, nu numai pentru evaluatorii
autorizati. "Imi doresc, de aseme-
nea, ca, impreuna cu toti colegii
mei din Consiliul director, sd con-
soliddm imaginea profesiei si sa
crestem increderea publicului - ge-
neral si institutional - in activitatea
evaluatorilor autorizati din tara

noastra", evidentiazd domnia sa.
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