ADRIANA IFTIME, FPSC:

"Ponderea constructiilorin PIB
ar trebui sa fie spre 15%"

® "Cu o0 pondere de sub 4% in PIB, se trage concluzia ca investitiile nu
sunt o preocupare guvernamentala" ® "Exista o orientare spre creditul
ipotecar" ® "Evolutia dezvoltarilor imobiliare private a inregistrat o
viteza mult mai mare fata de cea a infrastructurii”

BURNAS
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Evolutia dezvoltdrilor
imobiliare private a
‘ inregistrat o vitezd mult
mai mare fatd de cea a
infrastructurii, care ar fi
trebuit asiguratd de
autoritdtile publice locale,
d. estedepdrere Adriana
Iftime, directorul general al
Federatiei Patronatelor
Societdtilor din Constructii
(FPSC). Domnia sa
considerd cd ponderea mai
micd de 4% a sectorului
constructiilor in PIB se
traduce prin faptul cd
investitiile nu reprezintd o
preocupare
guvernamentald.
"Ponderea constructiilor in
PIB ar trebui sa fie spre
15%", ne-a spus, intr-un
interviu, doamna Iftime.
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Reporter: Cum ati descrie, in acest
moment, sectorul constructiilor?

Adriana Iftime: Multd vreme, sec-
torul constructiilor a constituit "mo-
torul economiei romanesti". Intr-o
tara ca Romania, care inca are nevo-
ie de multe investitii (in infrastructu-
ra mare, in infrastructura rurald, in
sdnatate, in protejarea patrimoniului
istoric, in fondul imobiliar imbatranit
etc.), mi se pare ca acest rol ar trebui
asumat si mai mult.

In realitate, dupd anul 2013, inve-
stitiile publice au inceput sa scada
vizibil, cu o exceptie: in anul 2015 a

trebuit sa fie finalizate lucrarile ince-
pute cu fonduri europene pentru ca
se incheia ciclul de finantare
2007-2013 prelungit pana la 31 de-
cembrie 2015 si statul a fost obligat
sa directioneze fonduri in aceste
proiecte, iar la sfarsitul anului (2015)
au fost inregistrate cresteri in sector.
Asa se face ca in 2015 constructiile
au contribuit cu 0,6% la cresterea
generala de 3,7%, adicd, in cifre ab-
solute, constructiile au contribuit la
PIB cu 53 miliarde lei, respectiv cu 11
miliarde lei mai mult decat in 2014,
reprezentand 7,4% din PIB. Prin

urmare, a fost o crestere de
conjunctura.

Prin comparatie cu perioada de
mare crestere economica din
2007-2008, cand ponderea con-
structiilor in PIB depdsise 11% si,
tinand cont de nevoia de investitii
din tara noastra si de faptul ca avem
nevoie de o crestere reald, sustena-
bild a economiei, consider ca pon-
derea constructiilor in PIB ar trebui
sa fie spre 15%. Cu o pondere de
sub 4% in PIB, se trage concluzia ca
investitiile nu sunt o preocupare
guvernamentala.



In statistica, la semestrul intai
2017, constructiile sunt pe acelasi
plan cu activitatile de spectacole,
culturale si recreative; reparatii de
produse de uz casnic si alte servicii,
adica circa 3,5% din PIB.

In anul 2017, datele statistice pun
in evidentd o crestere, dar si de data
aceasta constatdm cd statul nu a mai
investit, implicarea masiva venind
dinspre mediul privat care a con-
struit in domeniul rezidential. Si aici
apare o problema, deoarece dezvol-
tarile imobiliare private au inregi-
strat o viteza mult mai mare fata de
infrastructurile care ar fi trebuit asi-
gurate de autoritdtile publice locale,
care fie nu au reusit sa tina pasul, fie
nu s-au implicat deloc.

Reporter: Care sunt efectele ace-
stei evolutii?

Adriana Iftime: Rezultatul se
rasfrange asupra intregii comunitati,
utilitatile fiind asigurate cu eforturi
mari si mult intarziate. De aseme-
nea, nu este asigurat transport in co-
mun, spatii de parcare etc. Cel mai

mult au de suferit orasele mari, care
s-au dezvoltat spre periferie, iar Bu-
curestiul se afla pe primul loc, acesta
atragand in fiecare dimineata zeci
de mii de masini cu cate un singur
pasager, cu toate consecintele: aglo-
meratie, stres, masini parcate pe tro-
tuare, consum de carburant, poluare
etc. Daca mai adaugam si informatia
ca in Romania, in 2017, au intrat cir-
ca 1 milion de autoturisme second
hand, atunci avem imaginea intregi-
ta cu preocuparea autoritdtilor pen-
tru rezolvarea problemelor de
mediu.

Evident, cresterile din domeniul
imobiliar raportate de INS, de circa
70%, au fost realizate cu participarea
directa a producatorilor si distribui-
torilor de materiale de constructii.

Din discutiile cu membrii FPSC,
acestia confirma cresteri, diferite de
la caz la caz, in jurul cifrei de 10%. Se
observa, de asemenea, interesul
clientilor catre materiale mai noi si
mai performante, chiar daca acestea
sunt mai scumpe (de exemplu, inve-

"Cel mai mult au de suferit orasele mari, care s-au
dezvoltat spre periferie, iar Bucurestiul se afld pe primul
loc, acesta atrdgdnd in fiecare dimineatd zeci de mii de
masini cu cdte un singur pasager, cu toate consecintele:
aglomeratie, stres, masini parcate pe trotuare, consum
de carburant, poluare etc.".

litori pentru acoperisuri cu durata
de garantie mai mare, sisteme de
degivrare pentru acoperisuri,
materiale termoizolatoare).

Ne asteptam ca trendul de
crestere in domeniul rezidential sa
rdmana si in 2018, poate putin mai
ponderat. Sistemele de sprijin gu-
vernamental pentru finantarea cum-
pardrii de locuinte sunt deocamdata
incetinite sau blocate: Prima Casa
incepe cu alocatii mai mici, bancile
pentru locuinte sunt in asteptare, iar
ANL este subfinantatd. Din cauza
aceasta, exista o orientare spre cre-
ditul ipotecar, intrucat bancile, desi
solicitd un avans mai mare (15%),
si-au apropiat celelalte conditii de
creditare de cele ale programului
Prima Casa. De asemenea, cresterea
salariilor incurajeazd cumpararea lo-
cuintelor. Totodata, in Romania nu
exista alternativa casei cu chirie
(subventionatd) sau a locuintei so-
ciale, cultura populatiei fiind in favo-
area proprietdtii si, de aceea, nu cred
ca va fi curand o buld imobiliara. De
aici si interesul investitorilor, atat
romani, cat si straini, de a investi in
continuare in sectorul rezidential.

Reporter: Care a fost evolutia pre-
turilor, in acest domeniu?

Adriana Iftime: Cred ca preturile

vor fi influentate de factorii generali
din piata. Nu sunt, in acest moment,
conditii pentru cresteri spectaculoa-
se, dar cu siguranta ca vor exista
cresteri influentate, mai ales, de cri-
za de fortd de munca, in special cea
calificatd. Criza de forta de munca
afecteaza toate domeniile/meseriile
din constructii, de la necalificati la
muncitorii calificati, de la tehnicieni
la ingineri, fie ca sunt in proiectare
sau in executie. Nici macar distribui-
torii de materiale de constructii nu
sunt intr-o situatie mai buna: lipsesc
agentii de vanzari, soferii...

Sigur ca la cumpararea unei locu-
inte criteriul cel mai important in
alegere rdmane pretul, iar pe locul al
doilea existenta mijloacelor de tran-
sport. Din pacate, ar trebui sa existe
si alte criterii pe care uneori dezvol-
tatorii le incalcd, iar clientii nu le cu-
Nnosc sau trec peste exigente cu prea
multa usurinta. Se vorbeste foarte
putin despre Legea nr.114/1996
modificatd si republicatd - Legea lo-
cuintei, care stabileste suprafetele
minime pe fiecare tip de incapere,
precum si necesitatea existentei
spatiilor anexe. Din dorinta de a ob-
tine preturi mai mici, aceste preve-

(continuare in pagina 42)
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ADRIANA IFTIME:

unirea breslei pentru
aputea reprezenta o
singurd voce in fata
autoritdtilor statului roman,
dar si a institutiilor
europene, convinsi fiind
cd «doar unirea face
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deri sunt incalcate si rezultatele se
vor vedea in timp. Spre
exemplu, un dormitor nu
se poate construi oricat
de mic, pentru ca in el
trebuie asigurat un
numar minim de me-
tri cubi de aer nece-
sar pentru respiratia a
doua persoane timp
de opt ore. In noile con-
ditii de folosire a tampla-
riei termoizolante, care asi-
gura o etanseitate sporita, daca
suprafata dormitorului este mai
mica decat normele, nu se pot reali-
za schimburi de aer peste noapte si
locatarii se trezesc intr-o lipsa de
confort, ameteli etc. care, repetate zi
dupa zi, conduc la afectarea
sanatatii.

Reporter: Ce intentioneti sa faceti,
ca organizatie, pentru indreptarea
acestei situatii?

Adriana Iftime: FPSC are ca prim
obiectiv implicarea in imbunatatirea
legislatiei care ne reglementeaza ac-
tivitatea. Este o problema greu de
realizat, cu multa uzura intelectuala
si rezultate care nu se ridica la indlti-
mea efortului nostru. Explicatia re-
zulta din ambele directii: partea pa-
tronala nu are o pornire nativa spre
asociere pentru a se implica in rezol-
varea problemelor breslei, fiind afec-
tata si de criza de personal, iar par-
tea guvernamentald nu dispune de

"Ne dorim

puterea»",

specialisti nici numeric, nici ca nivel
de pregadtire profesionala si expe-
rienta pentru a-si intelege rolul pe
care il joaca in destinul nostru. Nu
am reusit inca sa devenim parteneri
de dialog in interesul bunului mers
al sectorului, suntem doar persona-
jul care trebuie convocat sa partici-
pe la sedintele de dialog social pen-
tru cd ministerele sa indeplineasca o
procedura.

Desi se considera ca sectorul de
constructii este unul reglementat,
totusi avem o legislatie necoordo-
natd, cu prevederi contradictorii in
legi diferite, cu restante mari in a
promova hotarari de guvern pentru
transpunerea unor prevederi din
legi (exemplu: mult discutatul act
normativ care sa reglementeze cer-
tificarea profesionala a firmelor de
constructii - prevedere din Legea nr.
10 - Legea calitatii in constructii).

Cu alte cuvinte, consider ca a tre-
cut vremea legislatiei elastice, per-
misive si cd avem nevoie de o legis-
latie clard si ferma. Depunem efortu-
ri pentru a fi utili membrilor nostri,
pentru a trata unitar problemele cu
care ei se confrunta individual, dar
care sunt comune tuturor firmelor.

Ne dorim unirea breslei pentru a
putea reprezenta o singurd voce in
fata autoritatilor statului roman, dar
si a institutiilor europene, convinsi
fiind ca "doar unirea face puterea".

Reporter: Multumesc!

"Consumul intern de produse siderurgice este la un nivel redus fata

de potentialul real"

Nivelul redus al productiei interne de otel brut a
fost, anul trecut, principala cauza a volumului in-
suficient de produse finite din sectorul siderurgic
in raport cu cererea pietei obtinute pe capacitatile
interne, subliniazd Adriana Iftime. Domnia sa ne-a
precizat: "Existd o crizd de livrari din productia in-
ternd, de mentionat fiind faptul ca doar doi produ-
catori Inregistreaza grade de productie semnifica-
tiv mai mari fatd de anul 2016, dar fara influente
si avantaje pentru distribuitorii si consumatorii de
laminate. Ambele companii (din Calarasi si Resita)
sunt producdtori exclusiv de tagle tevi, care sunt
destinate capacitatilor proprii de tevi laminate de
la Zaldu, respectiv Slatina".

Volumul redus al productiei inregistrate la majo-
ritatea producdtorilor face ca livrarile pe piata in-
terna sa fie insuficiente, chiar si in conditiile unui
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consum intern care inca nu da semne de revigora-
re, ne-a mai spus domnia sa.

Fata de evolutia consumului aparent de ofel din
ultimii 3-4 ani, cu o crestere moderata dar conti-
nua, in anul 2017 acest indicator s-a mentinut
aproximativ la nivelul inregistrat in anul prece-
dent. Consumul intern de produse siderurgice
este la un nivel redus fata de potentialul real, in
special din cauza lipsei proiectelor nationale cu fi-
nantare publica.

Sursa citatd ne-a precizat ca, In piata, se constatad o
activitate accelerata de comert exterior, cu o
crestere atat a exporturilor (de circa 12%), cat sia
importurilor (de aproximativ 10%).

Ponderea importurilor in consumul intern este in
continare la un nivel ridicat, cu cresteri inregistra-
te In ultimii trei ani, potrivit doamnei Iftime.

Domnia sa ne-a mai spus: "Pentru anul in curs, avem
motive sa fim optimisti i sa speram la o stabilizare a
preturilor in sectorul siderurgic, urmata de o ugoara
crestere in semestrul al doilea, ca urmare a diminu-
drii importurilor de otel din China si Turcia.
Credem cd 2018 este anul in care se va consolida
climatul favorabil pentru sectorul de constructii,
in contextul in care au fost deja anuntate investitii
consistente, In special in constructii comerciale,
dar o conditie ar fi deblocarea proiectelor cu fi-
nantare publica. Previziunile de crestere econo-
mica a Romaniei se indreapta spre 4,5%, con-
structiile reprezentand un element cheie".
Presedintele FPSC subliniaza ca sunt industrii inca
in crizd, care mentin consumul scdzut pe anumite
segmente, dar si domenii care anuntad o revenire
in 2018.



