Proiect rezidential
»Club Snagov", o investitie
de 7 milioane euro

® Ansamblul rezidential cuprinde 78 de apartamente in trei blocuri,
pe un teren de aproximativ 6.500 de metri patrati
® Preturile incep de la 45.000 de euro

Alin Burcea, proprietarul
agentiei de turism Paralela
45, a contractat 35% dintre
apartamentele
complexului imobiliar
»Club Snagov"si este in
discutii avansate cu
numerosi clienti.

Domnia sa ne-a acordat un
interviu in care ne-a vorbit
despre investitia in acest
proiect rezidential, despre
piata imobiliard din tara
noastrd, dar si despre
planurile sale de dezvoltare
in materie de proiecte
imobiliare.

Reporter: Cand a luat nastere
proiectul rezidential ,Club Snagov"
si in ce stadiu de dezvoltare se afla
in prezent?

Alin Burcea: Proiectul a inceput
in anul 2007, insa din cauza crizei
economice a intrat in conservare in
perioada 2009-2013. Finalizarea es-
te prevazuta pentru august 2018.

Dupa acea perioada dificila, ni-
meni nu mai cumpara vile sau case
pe malul Lacului Snagov. O casa
costd in jur de 300.000 de euro, iar
o vila, peste un milion de euro. In
plus, o casa necesitd permanent
costuri de intretinere care ridica
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mult cheltuielile unui proprietar, in
comparatie cu cheltuielile pentru
un apartament.

In urma unei analize, am consta-
tat ca nu exista niciun proiect de
apartamente in zona Snagovului si
in special pe malul lacului. Am ga-
sit, practic, o nisa pe piata imobilia-
rd, pe care am incercat sa o exploa-
tam prin construirea de aparta-
mente pe malul Lacului Snagov,
pentru cei care vor sd se relaxeze la
sfarsit de saptamana in afara Bucu-
restiului, dar nu vor sa conduca
pana la mare sau la munte.

Reporter: Cum a fost primit pe
piata acest proiect?

Alin Burcea: E un proiect inedit
si a fost primit ca atare. Zona Sna-
govului, care abunda in case mai
noi sau mai vechi proprietate pri-
vatd, s-a imbogatit cu apartamente
pentru mai multe bugete, cu o pri-
veliste minunata asupra lacului si
cu multe facilitati pentru noii pro-
prietari, cum ar fi: piscind, un teren
de tenis, un club, o sala de sport,
un debarcader cu locuri care se

inchiriaza anual.

Reporter: La cat s-a ridicat inves-
titia initialda pentru demararea
complexului rezidential? A depasit
bugetul preconizat initial?

Alin Burcea: Intreaga investitie
se ridica la circa sapte milioane de
euro, fiind realizata in principal din
surse proprii, iar in ultimii doi ani
am contractat si un credit bancar
de un milion euro. Ca in orice inves-
titie, au fost anumite costuri care
nu au putut fi preconizate de la
inceputul proiectului, avand in ve-
dere si amplasarea acestuia intr-o
zona naturala protejata, pe malul
lacului Snagov, pe care era firesc sa
o conservam. Din punct de vedere
al autorizatiilor au fost solicitate
avize si studii de impact care sa
aiba drept scop conservarea ca-
drului natural protejat al zonei
Snagov.

Reporter: Care sunt caracteristi-
cile ansamblului (suprafata teren,
suprafata construitd, numar imo-
bile, numar locuinte, tip locuinte,
destinatie - inchiriere/vanzare)?

Alin Burcea: Ansamblul reziden-
tial cuprinde 78 de apartamente in
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cele trei blocuri cu regim de inalti-
me P+3E+4E retras. Terenul are
aproximativ 6.500 de metri pdtrati,
iar in pretul fiecarui apartament
sunt incluse si pretul unui loc de
parcare suprateran, cota indiviza
de teren si facilitatile comune ale
complexului: piscina interioara,
clubul de socializare, debarcade-
rul, o sald de sport, un teren de te-
nis - precizate anterior.

Fiecare apartament este dotat cu
centrala termica pe gaz, aer condi-
tionat si se preda complet finisat.
Toate apartamente sunt destinate
in special vanzarii, dar o parte din-
tre ele vor fi mobilate si vor fi dis-
ponibile pentru inchiriere pe ter-
men scurt sau pentru perioade mai
indelungate, in functie de cerere.
Exista mai multe tipuri de aparta-
mente: garsoniere, apartamente
cu doua si trei camere si un pent-
house cu cinci camere.

Reporter: Cate dintre aparta-
mente au fost contractate?

Alin Burcea: Pentru aproximativ
35% dintre apartamente au fost
semnate promisiuni de vanzare,
dar suntem in discutii avansate cu

numerosi clienti, avand in vedere
ca proiectul este aproape finalizat.

Reporter: Care este suma de la
care pornesc preturile apartamen-
telor din noul complex rezidential
,Club Snagov"?

Alin Burcea: Preturile incep de la
45,000 de euro pentru un studio,
pentru doua camere intre 62.000
euro si 85.000 de euro, in functie
de suprafata si pozitionare,
ajungand la 160.000 de euro pen-
tru apartamentele mari de trei ca-
mere, cu vedere directa spre lac.
Suntem flexibili in ceea ce priveste
modalitatea de plata, precum si
stabilirea termenelor de plata, ofe-
rindu-le noilor proprietari si consi-
liere pentru accesarea creditelor
bancare. De asemenea, le oferim
posibilitatea de a le achita prin si-
stemul de plata - rate la dezvolta-
tor, pentru o perioadd de maxi-
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"Clientii nostri sunt
persoane cu un statut
social peste medie, care
isi doresc o adoua
locuintd, pe langa cea
permanentd,
dinoras".
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mum trei ani, avand in vedere soli-
citarile numeroase pe care le avem
n acest sens.

Reporter: Care este profilul
clientului caruia i se adreseaza pro-
iectul dumneavoastra?

Alin Burcea: Clientii nostri sunt
persoane cu un statut social peste
medie, care isi doresc o a doua lo-
cuinta, pe langa cea permanenta,
din oras. Dar sunt si cereri din par-
tea celor cu profesii liberale, pre-
cum si a celor care lucreazad in afara
tarii, de a locui in mijlocul naturii,
dar si aproape de aeroport si de
Capitala.

Reporter: Care sunt principalele
motive pentru care clientii aleg
apartamente in cladirile din porto-
foliul ,Club Snagov"?

Alin Burcea: Un motiv este loca-
lizarea ansamblului, pe malul Lacu-
lui Snagov si la cateva minute de
Palatul Snagov si de Mdnastirea
Snagov. Este o oaza de liniste pen-
tru cei care vor sa se relaxeze la
sfarsit de saptamana sau vara ori sa
locuiascd departe de vacarmul
orasului. Este locul unde poti sa te
relaxezi in aer liber inotand,
plimbandu-te cu barca, jucand fot-
bal sau tenis pe terenul de sport
sau socializand cu vecinii la clubul
din incinta.

Cei care locuiesc in Bucuresti stiu
foarte bine cd este o zond cu multa
verdeatd si liniste, aspect extrem

de important pentru cei care do-
resc sa se relaxeze in timpul liber si
vor sa evite destinatiile cunoscute
si aglomerate de pe Valea Praho-
vei.

Locul este accesibil atat din DNT,
aflat la 4,5km, cat si de pe autostra-
da Bucuresti - Ploiesti, care se afla
la patru km de complexul reziden-
tial. Accesul se poate face si prin
pdadure, evitandu-se drumurile ru-
rale.

Reporter: Ce alte proiecte dez-
voltati in tard si care este stadiul
acestora? Aveti in vedere si dezvol-
tarea altor proiecte de natura imo-
biliara?

Alin Burcea: In acest an, ne con-
centram pe refacerea sediilor noas-
tre principale, cel din Bulevardul
Regina Elisabeta si cel din Luca
Stroici 10, dar la anul vom dezvolta
un proiect imobiliar cu birouri.

Sediul din Bulevardul Regina Eli-
sabeta va fi restaurant in partene-
riat cu Primaria Capitalei, fiind o
cladire monument istoric. Nici nu
am inceput bine lucrarile si ne
gandim in ce sediu impunator ne
vom intoarce.

Va intra in renovare si sediul nos-
tru din Strada Luca Stroici 10, care
este o cladire construita in anii
1920.

Anul viitor vom incepe un proiect
de birouri in strada soldat Gheor-
ghe Matac, unde se afla acum se-

diul Chicco.

Reporter: Considerati cd mai
este loc de noi investitii imobiliare
in tara noastra?

Alin Burcea: Cu sigurantd, cere-
rea este destul de mare, creditele
bancare se obtin in continuare de-
stul de usor. Orasele mari sunt tot
timpul in extindere, in special in
zonele periferice, unde se dezvoltd
de cativa ani cartiere cu tot ce au
nevoie proprietarii, de la gradinite
la sali de sport sau evenimente,
destinate in general tinerilor care
acceseazad primul credit ipotecar.

Reporter: Care este raportul ce-
rere/oferta pe piata noastra?

Alin Burcea: In acest moment,
raportul dintre cerere si oferta pe
piata imobiliard romaneasca este
dezechilibrat. Cererea de locuite
este foarte mare, in special pentru
cele cu un pret redus pana in
50.000 de euro, apartamente care
sunt legate de segmentul Prima
Casa. Cu toate acestea, exista o
clienteld permanentd care dispune
de bugetele necesare pentru a-si
putea achizitiona de la o simpla
garsoniera, ca investitie, la pentho-
use-uri exclusiviste.

Reporter: Care au fost obstacole-
le intalnite de dumneavoastra in
desfasurarea proiectelor imobiliare
(legislatie, birocratie etc.)?

Alin Burcea: Exista reglementari
specifice zonei, care sunt extrem

de greu de respectat in cazul unei
investitii imobiliare de o astfel de
anvergura, fiind o constructie pe
malul lacului si intr-o zona proteja-
ta. Respectarea acestor reglemen-
tari a fost strict supravegheata de
autoritati, care am constatat ca
ne-au monitorizat cu rigurozitate.

Exista depasiri de termen pentru
solicitarile noastre inaintate insti-
tutiilor, care ne afecteaza in mod
direct in procedura de intabulare si
vanzare a apartamentelor.

Reporter: Cum ati caracteriza
piata constructiilor si cea imobilia-
ra din tara noastra?

Alin Burcea: Dupa perioada de
stagnare din timpul crizei financia-
re, piata imobiliara se dezvolta
acum din nou intr-un ritm accele-
rat si este in plina dezvoltare. Noile
constructii, asa cum este si cazul
complexului rezidential Club Lac
Snagov, sunt gandite mai elaborat
si se adreseazd unor anumite cate-
gorii de persoane, incercand sa
puna un accent mai mare pe facili-
tatile oferite proprietarilor, depa-
sind cu mult nivelul de locuinte
standard, construite in sistem tra-
ditionalist.

Reporter: Va multumesc!
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