ESTIMARI COLLIERS INTERNATIONAL PENTRU ANUL iN CURS

Investitiile imobiliare
au sanse sa sara
pragul de
1 miliard euro

® Colliers: "404 milioane euro - valoarea investitiilor
imobiliare, in primul semestru”

Valoarea investitiilor pe piata
imobiliara a fost de 404 milioane
de euro, in primul semestru al anu-
lui in curs, in crestere cu aproape
18% fata de aceeasi perioada din
2017, conform Colliers Internatio-
nal Romania. Specialistii din cadrul
Colliers arata ca exista sanse ca
pragul de un miliard de euro sa fie
depasit in acest an. Cele mai mari
tranzactii au fost incheiate in Bucu-
resti, pe segmentele de birouri si
retail (inclusiv prin vanzarea Ore-
gon Park catre Lion's Head, vanza-
rea primei faze a proiectului Cam-
pus 6 catre CA Immo, vanzarea Mi-
litari Shopping Center catre aso-
cierea Prime Kapital/MAS REI). O
tranzactie interesanta cu un inves-
titor institutional a fost incheiata in
Cluj-Napoca, unde fondul britanic
de investitii First Property a cum-
parat cladirea de birouri Maestro
Business Center, potrivit sursei ci-
tate. Randamentele mai mari si
cresterea economica puternica din
orasele regionale sprijind tranzactii

viitoare in afara Capitalei.

Tot in primul semestru a crescut
si numarul de investitori, precum si
marimea tranzactiilor, subliniaza
Colliers, apreciind ca valoarea me-
die a activelor vandute in primul
semestru se ridica la aproximativ
40 de milioane de euro, fata de 25
milioane euro in anul precedent.
"Este, probabil, cea mai mare valoa-
re medie din ultimul deceniu, un
semn de maturizare a pietei", evi-
dentiazd specialistii citati.

Silviu Pop, Head of Research in
cadrul Colliers International Roma-
nia, subliniaza: "Disponibilitatea
produselor investitionale nu mai
este o problemd, ceea ce ar trebui
sa facd posibila o comprimare a
randamentelor in urmatorul an si
jumatate in lipsa unor socuri eco-
nomice (interne sau externe), in
contextul unui volum total de tran-
zactii care ar putea atinge 0,5 mi-
liarde euro in acest an, doar pe
segmentul birourilor (de aproxi-
mativ trei ori mai mari decat 2017).

L _____________________________________________________________|
Silviu Pop, Colliers International Romania: "Lipsa
fortei de muncd va testa planurile ambitioase ale

dezvoltatorilor (peste 650.000 mp au fost
anuntati pentru 2019 si 2020 pentru piata de
birouri din Bucuresti), in conditiile in care chiriasii
concureazd cu statul pentru angajati si se luptad
cu o ratd scdzutd a somajului (putin peste 2%
pentru persoanele cu studii superioare)".
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Mai mult, exista apetit tot mai
mare in piata si din partea investi-
torilor locali, care au beneficiat de
pe urma cresterii economice din
ultimii ani si au mai mult capital
disponibil pentru a-l aloca pietei
imobiliare".

Pe toate segmentele pietei imo-
biliare au fost remarcate rezultate
foarte bune in orasele regionale, la
sfarsitul primului semestru al
acestui an, arata specialistii Colliers
International Romania. Acestia
mentioneaza ca si Bucurestiul a
avut o evolutie buna, iar perspecti-
vele pentru restul anului rdman so-
lide.

Peste un sfert din
cererea totala de spatii
de birouri - generata de
sectorul IT&C

De la inceputul lui 2018, pe piata
de birouri din Capitala au avut loc
livrari de 33.000 mp, alti peste
150.000 mp fiind asteptati in se-
mestrul al doilea. Orasele regiona-
le au fost mai active, Timisoara si
Cluj-Napoca adaugand in jur de
72.000 mp spatii de birouri moder-
ne. Altfel, in ton cu estimarile con-
sultantilor Colliers, cererea totala
de inchiriere din Bucuresti a scazut
la 150.000 mp.

(continuare in pagina 22)
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asteptati in semestrul al doilea.
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Cererea netd s-a situat la peste
84.000 mp, usor peste nivelul de
anul trecut si un nou maxim
post-criza pentru primul semestru.
Interesul chiriasilor s-a indreptat
catre Centru-Vest si zonele centra-
le (28%, respectiv 26% din cererea
totald).

Silviu Pop subliniaza: "Lipsa fortei
de munca va testa planurile ambi-
tioase ale dezvoltatorilor (peste

650.000 mp au fost anuntati pen-
tru 2019 si 2020 pentru piata de bi-
rouri din Bucuresti), in conditiile in
care chiriasii concureaza cu statul
pentru angajati si se lupta cu o rata
scazuta a somajului (putin peste
2% pentru persoanele cu studii
superioare). Avand in vedere ca lu-
crarile de imbunétatire a infra-
structurii progreseaza lent, zonele

care oferd acces la un bun serviciu
de transport public (pietele centra-
le, Centru-Vest sau Floreasca/Bar-
bu-Vacarescu) vor ramane cele mai
interesante. Atractia pentru zonele
periferice de nord din afara Bucu-
restiului se va pastra la un nivel re-
dus, in timp ce noua linie de me-
trou din sud-vestul Bucurestiului
ar putea deschide calea cétre noi

piete de birouri".

Peste un sfert din cererea totala
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In primele sase luni ale anului in curs
au fost livrati 330.000 mp de spatii de depozitare
moderne (excluzdnd spatiile dezvoltate
direct de cdtre potentiali chiriasi).
Livrdrile din Bucuresti au fost inregistrate cu
precddere in zonele de vest si nord, insuménd
peste 110.000 mp.

de spatii de birouri a fost generata
de sectorul IT&C, acesta fiind ur-
mat de companiile din sectorul
energetic si industrial (aproape
25% din cererea totald). Companii-
le de co-working au inchiriat su-
prafete record de 16.800 mp, cele
mai mari provenind din doua
nume noi importante - Mindspace

(12.000 mp) si Spaces (3.000 mp).
Cererea din partea acestui sector
este deja de doud ori mai mare
decat pentru intreg anul 2017.
Astfel de tranzactii vor continua sa

fiecare. Tranzactiile de inchiriere
raportate au fost putin mai mici de
110.000 mp; specialistii Colliers
apreciaza cd tranzactiile directe
(neraportate) constituie o parte

a acestuia ar putea fi subinchiriata
pentru o perioada de timp. Chiar
daca stocul de spatii moderne de
depozitare poate depdsi pragul de

apara in contextul in care Romania
urmeaza tendinta globald, aprecia-
za sursele citate. Acestea aratd ca
investitorii institutionali sunt
interesati de achizitii de birouri din
afara Bucurestiului.

4 milioane mp pana la sfarsitul lui
2018, Romania continua sa se afle
in urma celorlalte tari din regiune,
fapt ce sugereaza ca inca ar mai fi
loc de crestere.

semnificativa a pietei, in conditiile
in care rata de neocupare se
mentine la valori foarte scazute.
Pana la sfarsitul anului, un total
de aproximativ 750.000 mp de
spatii de depozitare ar putea fi li-
vrati pe piata, fata de circa 500.000
mp din anul 2017. "Doar dezvolta-
torii majori se asteapta sa livreze

Cushman & Wakefield
Evolutie exploziva pe

piata industriala

In primele sase luni ale anului in
curs au fost livrati 330.000 mp de
spatii de depozitare moderne (ex-
cluzand spatiile dezvoltate direct
de catre potentiali chiriasi). Livrari-
le din Bucuresti au fost inregistrate
cu precadere in zonele de vest si
nord, insumand peste 110.000 mp,
Timisoara a adaugat 38.000 mp, iar
Pitesti si Ploiesti cate 20.000 mp

630.000 mp, iar dezvoltatorii
mici/independenti sunt si ei destul
de activi", arat4 sursa citata. In ace-
lasi timp, spatiile de depozitare au-
tonome, construite si detinute de
mari companii industriale, FMCG
sau retail, se ridicd la peste 300.000
mp, conform Colliers, care mentio-
neazd ca, de exemplu, se asteapta
ca eMAG.ro sa finalizeze anul aces-
ta un depozit de 120.000 mp langa
Bucuresti, iar o parte semnificativa

Echinox: "Piata locala a
spatiilor industriale si
logistice a depasit
pragul de 3 milioane de
metri patrati"

Piata locala a spatiilor industriale
si logistice a depasit pragul de 3
milioane de metri patrati, ajun-
gand, la jumatatea anului 2018, la
3,12 milioane, potrivit raportului



Romania Industrial & Logistics
Market S1 2018, realizat de Cush-
man & Wakefield Echinox.

Aproape 90% din stocul actual
este concentrat in Bucuresti si alte
cinci orase - Timisoara, Cluj, Plo-
iesti, Brasov si Pitesti.

Piata industriala si logistica din
Romania a avut un inceput de an
destul de precaut, arata sursele ci-
tate. Rodica Tarcavu, Partner, Indu-
strial Agency, Cushman & Wake-
field Echinox, evidentiaza: ,Obser-
vam o evolutie temperatd a pietei,
atat din perspectiva constructiilor,
cat si a tranzactiilor semnate. Pro-
babil ca vom asista la niste conso-
lidari ale unor mari retaileri, in pa-
ralel cu transferul unor chiriasi ca-
tre propriile dezvoltdri, toate ace-
ste operatiuni fiind analizate cu
atentie, planificate din timp si co-
relate cu indicatorii de consum si
estimdrile viitoare de crestere ale
business-urilor respective. Cere-
rea are ritmul echilibrat si sanatos,
sectorul industrial avand un po-
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tential atragator si in urmatorii 2-3
ani".

Capitala a ramas cea mai cautata
destinatie, avand in vedere faptul
cd aproximativ 53% din volumul
inchirierilor au fost inregistrate
aici. 1

n prima jumatate a acestui an, ce-
rerea a venit in special din partea
companiilor din sectoarele logisti-
ca, e-commerce si distributie -
reprezentand aproximativ 73% din
total.

Rata de neocupare a spatiilor in-
dustriale s-a mentinut la un nivel
scazut, aproximativ 4%.

Chiriile de referintd pentru uni-
tati de clasa A variaza intre 3,75 si
4,25 euro/mp/luna.

Pentru unitati mai mari de 5.000
mp, nivelul chiriilor sunt mai sca-
zute si pot ajunge pana la 3,5-3,6
euro/mp/luna.

Taxa cu serviciile administrative
(service charge), care acopera im-
pozitul pe proprietate, polita de
asigurare, paza, mentenanta tehni-

ca si peisagistica spatiilor exterioa-
re, variaza intre 0,6 si 0,9 euro/
3mp/luna.

Cushman & Wakefield
Echinox: "Livrarile de
spatii comerciale vor
reveni pe un trend
pozitiv, in a doua
jumatate a lui 2018"

Livrarile de spatii comerciale vor
reveni pe un trend pozitiv in a
doua jumatate a anului 2018, cand
cel putin 90.000 de metri patrati
vor fi livrati in patru orase, in timp
ce in Bucuresti nu este programata
nicio deschidere, arata un raport
realizat de Cushman & Wakefield
Echinox.

Potrivit companiei de consultan-
ta imobiliara, in primul semestru
din 2018 au fost livrate spatii noi
insumand 14.000 de metri patrati,

in cadrul proiectelor Bistrita Retail
Park si Focsani Value Center, dez-
voltate de Element Development,
respectiv Prime Kapital.

Bogdan Marcu, Partner, Retail
Agency in cadrul companiei, a de-
clarat: "Romania a devenit, in ulti-
mii ani, o piata stabild care aduce
castiguri importante pentru majo-
ritatea jucatorilor din retail. Putem
spune acum ca avem o piata care a
atins un prim grad de maturitate si
predictibilitate si, in mdsura in care
contextul economic va ramane po-
zitiv ca pand acum, ne asteptam la
o cerere sustinuta in continuare
pentru noi spatii de retail, atat in
pietele principale, cat si in cele se-
cundare sau tertiare. Credem ca ni-
velul chiriilor headline din centrele
comerciale va creste in perioada
imediat urmdtoare din cauza rate-
lor mici de neocupare, a cresterilor
de venituri raportate de principalii
chiriasi ai acestor centre si a unui

(continuare in pagina 24)
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urmare din pagina 23

stoc restrans de noi spatii de retail.
In plus, inregistram un aflux con-
stant de noi retaileri care intra pe
piata din Romania, ceea ce nu va
face decat sa creasca cererea de
spatii comerciale in proiectele
dominante si consacrate".

Astfel, chiria headline a unui spa-
tiu de 100 de metri patrati situat
intr-un centru comercial dominant
din Bucuresti atinge nivelul de
70-80 euro/mp/lund, in vreme ce
in proiecte similare din orase pre-
cum Timisoara, lasi sau Cluj aceste
spatii ating valori de 35-40 euro
/mp/lung, un nivel de 18-23 euro
/mp/luna fiind atins pentru acelasi
tip de spatii din orase tertiare, a
mai addugat domnia sa.

Specialistii citati mai noteaza:
"Trebuie mentionat faptul ca sto-
cul total de spatii comerciale a
inregistrat o scadere neta prin
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inchiderea hipermarketului Carre-
four si a galeriei comerciale din ca-
drul proiectului Vitantis Shopping
Center, la inceputul acestui an, su-
prafata totald a proiectului in care
mai sunt operationale magazinele
Praktiker, Diego si Casa Rusu fiind
de 36.000 de metri patrati".

Stocul de spatii comerciale mo-
derne din afara Capitalei a ajuns la
2,43 milioane de metri patrati, in
timp ce suprafata mall-urilor, par-
curilor de retail si a galeriilor co-
merciale din Bucuresti masoara
1,19 milioane de metri patrati, mai
spun reprezentantii firmei din
domeniul imobiliar.

Conform acestora, densitatea
spatiilor comerciale la nivel natio-
nal a ajuns la 184 mp/1.000 locui-
tori, in vreme ce in Bucuresti a
atins un nivel de 651 mp/1.000 lo-
cuitori, fiind de 3,5 ori mai mare
fata de media nationala.

Noi spatii comerciale vor fi livrate
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In Bucuresti, cel mai notabil eveniment din zona
de retail din a doua jumatate a anului este

deschiderea celui de-al doilea magazin IKEA din
Romdnia si cel mare din Europa de Sud-Est, cu o

suprafatd totald de 37.000 metri pdtrati, pe
bulevardul Theodor Pallady.

de catre dezvoltatorii NEPI Rockca-
stle si Prime Kapital in Satu Mare,
Baia Mare, Roman si Slobozia,
orase tertiare cu o cerere neacope-
rita de spatii de retail modern.
NEPI Rockcastle intentioneaza sa
finalizeze, pana la sfarsitul anului
curent, extinderea proiectului
Shopping City Sibiu, cu o suprafata
de aproape 10.000 de metri
patrati.

In Bucuresti, cel mai notabil eve-
niment din zona de retail din a
doua jumatate a anului este des-
chiderea celui de-al doilea maga-
zin IKEA din Romania si cel mare
din Europa de Sud-Est, cu o supra-
fatd totala de 37.000 metri patrati,
pe bulevardul Theodor Pallady,
urmand ca anul viitor zona comer-
ciala a Bucurestiului sa se extinda

spre nord, pana in Balotesti, unde
este asteptatd deschiderea proiec-
tului DN 1 Value Center, in timp ce
proiectele Colosseum Retail Park,
Promenada Mall si Afi Palace
Cotroceni vor intra in proces de
extindere.

Colliers: "Rata de
neocupare - aproape
inexistenta in proiectele
bune de retail"

In sectorul de retail, au fost livra-
te proiectele Bistrita Retail Park -
15.000 mp si Focsani Value Center
- 6.400 mp, in prima parte a anului
in curs. A doua jumatate a lui 2018
va fi mai tncarcata, cu livrari de



168.000 mp in acest domeniu. Rata
de neocupare a fost aproape inexis-
tenta in proiectele bune de retail,
ca urmare a faptului ca brandurile
existente continud sa se extinda, in
timp ce alte nume noi intra pe pia-
ta: Pinko, Tumi, Sizeer, Obsentum,
Karaca. O revenire notabila a fost
cea a Hugo Boss, care si-a inaugu-
rat un magazin in zona de high-
street de lux din hotelul Radisson
Blu. O alta intrare interesantd a
fost cea a Momax, care si-a de-
schis primul magazin din Romania
in Timisoara, nu in Bucuresti. S-au
extins, de asemenea, si branduri

romanesti precum S-karp, Gerovi-
tal, Bebe Tei, Cartofisserie.

In ceea ce priveste dezvoltatorii,
acestia vor continua sa vizeze orase
regionale, inclusiv orase mai mici
(cu mai putin de 50.000 de locui-
tori). Pe madsura ce concurenta se
intensifica si consumatorii devin
din ce in ce mai exigenti, dezvolta-
torii vor include renovari in proiec-
tele lor, concentrandu-se in special
pe componentele de divertisment
si de food court, dar si prin adauga-
rea de noi chiriasi din zona de fa-
shion. O alta tendinta va fi adapta-
rea formatelor de retail mari (big

Preturile solicitate pentru locuintele disponibile
spre vdnzare in tara noastrd s-au majorat, per
ansamblu, cu 1,4% in trimestrul al doilea din
2018, fatd de primul trimestru, iar asteptdrile
actuale ale proprietarilor sunt cu 4,7% mai
ridicate fatd de aceeasi perioadad din 2017.

box) la restrictiile de spatiu ale cen-
trelor comerciale, permitand apro-
pierea de zonele dens populate.

Preturile solicitate pentru locuin-
tele disponibile spre vanzare in
tara noastra s-au majorat, per an-
samblu, cu 1,4% in trimestrul al
doilea din 2018, fata de primul tri-
mestru, iar asteptarile actuale ale
proprietarilor sunt cu 4,7% mai ri-
dicate fata de aceeasi perioada din
2017, in conditiile in care, in cel
de-al doilea trimestru de anul tre-
cut, avansul anual al preturilor
ajungea la 13%, se arata intr-o ana-
liza a Imobiliare.ro.

Adrian Erimescu, CEO Imobilia-
re.ro, arata: "Incepand din a doua
jumadtate a anului trecut, ritmul de

crestere a preturilor proprietatilor
rezidentiale a incetinit din cauza
volatilitatii cererii pe segmentul
Prima Casa, din cauza scaderii ofer-
tei de proprietdti existente, pre-
cum si a numarului insuficient de
locuinte nou-construite".

Statisticile Imobiliare.ro aratd un
declin de 5% la nivelul marilor
centre regionale ale tarii, fata de
perioada similara din 2017, in con-
ditiile in care doar trei dintre aces-
tea au consemnat, de fapt, scaderi,
respectiv Constanta (-15%), Bucu-
resti (-8%) si Brasov (-4%). Aceasta
tendinta poate fi pusa pe seama in-
fluentei crescute a ceea ce se
intampla in domeniul creditarii.
Daca anul trecut multi romani s-au
grabit sa acceseze un credit Prima
Casa din pricina fondurilor limitate,
in 2018 lucrurile s-au mai potolit pe
fondul cresterii sustinute a indicelui
ROBOR, unii dintre potentialii cum-
paratori preferand chiar sa-si ama-
ne decizia de achizitie.

In Bucuresti, pretentiile vanzito-
rilor s-au majorat cu 2,2% in inter-
valul aprilie-iunie, pana la 1.280
euro/mp. Dintre marile orase anali-
zate, Capitala se remarca prin cea
mai mica diferentd de pret la 12
luni, respectiv 4,4%. Aceasta se afla
la polul opus fata de Cluj-Napoca si
in ceea ce priveste evolutia pretu-
rilor din 2008 incoace. Aici, aparta-
mentele au recuperat cel mai putin
din ieftinirile provocate de recesiu-
ne, acest tip de proprietati fiind, in
momentul de fata, cu aproape
40% mai scumpe decat in
trimestrul secund din 2008.

Dintre resedintele de judet, cele
mai mari cresteri pe segmentul
apartamentelor au avut loc in
Sfantu-Gheorghe (6,3%), Alexan-
dria (6%), Piatra-Neamt (5%),
Targoviste (4,8%) si Buzau (4,5%).
Aceste variatii au fost vizibil mai
temperate decat in primele trei luni
ale anului, cand Miercurea-Ciuc
consemna un avans-record, de
17,8% (in ultimele trei luni, in capi-
tala Harghitei a avut loc o crestere
de 4,4%). La polul opus, Baia Mare a
inregistrat o usoard scadere (de
0,1%) a asteptarilor vanzatorilor, lis-
ta celor mai mici variatii de pret
fiind completata de Oradea (un
plus de 0,7%), Alba lulia (+1%), Plo-
iesti (+1,2%) si Satu Mare (+1,2%).
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