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Investiþiile imobiliare
au ºanse sã sarã

pragul de
1 miliard euro

l Colliers: "404 milioane euro - valoarea investiþiilor
imobiliare, în primul semestru"

Valoarea investiþiilor pe piaþa
imobiliarã a fost de 404 milioane
de euro, în primul semestru al anu-
lui în curs, în creºtere cu aproape
18% faþã de aceeaºi perioadã din
2017, conform Colliers Internatio-
nal Romania. Specialiºtii din cadrul
Colliers aratã cã existã ºanse ca
pragul de un miliard de euro sã fie
depãºit în acest an. Cele mai mari
tranzacþii au fost încheiate în Bucu-
reºti, pe segmentele de birouri ºi
retail (inclusiv prin vânzarea Ore-
gon Park cãtre Lion's Head, vânza-
rea primei faze a proiectului Cam-
pus 6 cãtre CA Immo, vânzarea Mi-
litari Shopping Center cãtre aso-
cierea Prime Kapital/MAS REI). O
tranzacþie interesantã cu un inves-
titor instituþional a fost încheiatã în
Cluj-Napoca, unde fondul britanic
de investiþii First Property a cum-
pãrat clãdirea de birouri Maestro
Business Center, potrivit sursei ci-
tate. Randamentele mai mari ºi
creºterea economicã puternicã din
oraºele regionale sprijinã tranzacþii

viitoare în afara Capitalei.
Tot în primul semestru a crescut

ºi numãrul de investitori, precum ºi
mãrimea tranzacþiilor, subliniazã
Colliers, apreciind cã valoarea me-
die a activelor vândute în primul
semestru se ridicã la aproximativ
40 de milioane de euro, faþã de 25
milioane euro în anul precedent.
"Este, probabil, cea mai mare valoa-
re medie din ultimul deceniu, un
semn de maturizare a pieþei", evi-
denþiazã specialiºtii citaþi.

Silviu Pop, Head of Research în
cadrul Colliers International Roma-
nia, subliniazã: "Disponibilitatea
produselor investiþionale nu mai
este o problemã, ceea ce ar trebui
sã facã posibilã o comprimare a
randamentelor în urmãtorul an ºi
jumãtate în lipsa unor ºocuri eco-
nomice (interne sau externe), în
contextul unui volum total de tran-
zacþii care ar putea atinge 0,5 mi-
liarde euro în acest an, doar pe
segmentul birourilor (de aproxi-
mativ trei ori mai mari decât 2017).

Mai mult, existã apetit tot mai
mare în piaþã ºi din partea investi-
torilor locali, care au beneficiat de
pe urma creºterii economice din
ultimii ani ºi au mai mult capital
disponibil pentru a-l aloca pieþei
imobiliare".

Pe toate segmentele pieþei imo-
biliare au fost remarcate rezultate
foarte bune în oraºele regionale, la
sfârºitul primului semestru al
acestui an, aratã specialiºtii Colliers
International Romania. Aceºtia
menþioneazã cã ºi Bucureºtiul a
avut o evoluþie bunã, iar perspecti-
vele pentru restul anului rãmân so-
lide.

Peste un sfert din
cererea totalã de spaþii
de birouri - generatã de
sectorul IT&C

De la începutul lui 2018, pe piaþa
de birouri din Capitalã au avut loc
livrãri de 33.000 mp, alþi peste
150.000 mp fiind aºteptaþi în se-
mestrul al doilea. Oraºele regiona-
le au fost mai active, Timiºoara ºi
Cluj-Napoca adãugând în jur de
72.000 mp spaþii de birouri moder-
ne. Altfel, în ton cu estimãrile con-
sultanþilor Colliers, cererea totalã
de închiriere din Bucureºti a scãzut
la 150.000 mp.
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Silviu Pop, Colliers International Romania: "Lipsa
forþei de muncã va testa planurile ambiþioase ale

dezvoltatorilor (peste 650.000 mp au fost
anunþaþi pentru 2019 ºi 2020 pentru piaþa de

birouri din Bucureºti), în condiþiile în care chiriaºii
concureazã cu statul pentru angajaþi ºi se luptã

cu o ratã scãzutã a ºomajului (puþin peste 2%
pentru persoanele cu studii superioare)". (continuare în pagina 22)
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Cererea netã s-a situat la peste
84.000 mp, uºor peste nivelul de
anul trecut ºi un nou maxim
post-crizã pentru primul semestru.
Interesul chiriaºilor s-a îndreptat
cãtre Centru-Vest ºi zonele centra-
le (28%, respectiv 26% din cererea
totalã).

Silviu Pop subliniazã: "Lipsa forþei
de muncã va testa planurile ambi-
þioase ale dezvoltatorilor (peste
650.000 mp au fost anunþaþi pen-
tru 2019 ºi 2020 pentru piaþa de bi-
rouri din Bucureºti), în condiþiile în
care chiriaºii concureazã cu statul
pentru angajaþi ºi se luptã cu o ratã
scãzutã a ºomajului (puþin peste
2% pentru persoanele cu studii
superioare). Având în vedere cã lu-
crãrile de îmbunãtãþire a infra-
structurii progreseazã lent, zonele
care oferã acces la un bun serviciu
de transport public (pieþele centra-
le, Centru-Vest sau Floreasca/Bar-
bu-Vãcãrescu) vor rãmâne cele mai
interesante. Atracþia pentru zonele
periferice de nord din afara Bucu-
reºtiului se va pãstra la un nivel re-
dus, în timp ce noua linie de me-
trou din sud-vestul Bucureºtiului
ar putea deschide calea cãtre noi
pieþe de birouri".

Peste un sfert din cererea totalã

de spaþii de birouri a fost generatã
de sectorul IT&C, acesta fiind ur-
mat de companiile din sectorul
energetic ºi industrial (aproape
25% din cererea totalã). Companii-
le de co-working au închiriat su-
prafeþe record de 16.800 mp, cele
mai mari provenind din douã
nume noi importante - Mindspace
(12.000 mp) ºi Spaces (3.000 mp).
Cererea din partea acestui sector
este deja de douã ori mai mare
decât pentru întreg anul 2017.
Astfel de tranzacþii vor continua sã
aparã în contextul în care România
urmeazã tendinþa globalã, aprecia-
zã sursele citate. Acestea aratã cã
investitorii instituþionali sunt
interesaþi de achiziþii de birouri din
afara Bucureºtiului.

Evoluþie explozivã pe
piaþa industrialã

În primele ºase luni ale anului în
curs au fost livraþi 330.000 mp de
spaþii de depozitare moderne (ex-
cluzând spaþiile dezvoltate direct
de cãtre potenþiali chiriaºi). Livrãri-
le din Bucureºti au fost înregistrate
cu precãdere în zonele de vest ºi
nord, însumând peste 110.000 mp,
Timiºoara a adãugat 38.000 mp, iar
Piteºti ºi Ploieºti câte 20.000 mp

fiecare. Tranzacþiile de închiriere
raportate au fost puþin mai mici de
110.000 mp; specialiºtii Colliers
apreciazã cã tranzacþiile directe
(neraportate) constituie o parte
semnificativã a pieþei, în condiþiile
în care rata de neocupare se
menþine la valori foarte scãzute.

Pânã la sfârºitul anului, un total
de aproximativ 750.000 mp de
spaþii de depozitare ar putea fi li-
vraþi pe piaþã, faþã de circa 500.000
mp din anul 2017. "Doar dezvolta-
torii majori se aºteaptã sã livreze
630.000 mp, iar dezvoltatori i
mici/independenþi sunt ºi ei destul
de activi", aratã sursa citatã. În ace-
laºi timp, spaþiile de depozitare au-
tonome, construite ºi deþinute de
mari companii industriale, FMCG
sau retail, se ridicã la peste 300.000
mp, conform Colliers, care menþio-
neazã cã, de exemplu, se aºteaptã
ca eMAG.ro sã finalizeze anul aces-
ta un depozit de 120.000 mp lângã
Bucureºti, iar o parte semnificativã

a acestuia ar putea fi subînchiriatã
pentru o perioadã de timp. Chiar
dacã stocul de spaþii moderne de
depozitare poate depãºi pragul de
4 milioane mp pânã la sfârºitul lui
2018, România continuã sã se afle
în urma celorlalte þãri din regiune,
fapt ce sugereazã cã încã ar mai fi
loc de creºtere.

Cushman & Wakefield
Echinox: "Piaþa localã a
spaþiilor industriale ºi
logistice a depãºit
pragul de 3 milioane de
metri pãtraþi"

Piaþa localã a spaþiilor industriale
ºi logistice a depãºit pragul de 3
milioane de metri pãtraþi, ajun-
gând, la jumãtatea anului 2018, la
3,12 milioane, potrivit raportului
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În primele ºase luni ale anului în curs
au fost livraþi 330.000 mp de spaþii de depozitare

moderne (excluzând spaþiile dezvoltate
direct de cãtre potenþiali chiriaºi).

Livrãrile din Bucureºti au fost înregistrate cu
precãdere în zonele de vest ºi nord, însumând

peste 110.000 mp.
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Romania Industrial & Logistics
Market S1 2018, realizat de Cush-
man & Wakefield Echinox.

Aproape 90% din stocul actual
este concentrat în Bucureºti ºi alte
cinci oraºe - Timiºoara, Cluj, Plo-
ieºti, Braºov ºi Piteºti.

Piaþa industrialã ºi logisticã din
România a avut un început de an
destul de precaut, aratã sursele ci-
tate. Rodica Tarcavu, Partner, Indu-
strial Agency, Cushman & Wake-
field Echinox, evidenþiazã: „Obser-
vãm o evoluþie temperatã a pieþei,
atât din perspectiva construcþiilor,
cât ºi a tranzacþiilor semnate. Pro-
babil cã vom asista la niºte conso-
lidãri ale unor mari retaileri, în pa-
ralel cu transferul unor chiriaºi cã-
tre propriile dezvoltãri, toate ace-
ste operaþiuni fiind analizate cu
atenþie, planificate din timp ºi co-
relate cu indicatorii de consum ºi
estimãrile viitoare de creºtere ale
business-urilor respective. Cere-
rea are ritmul echilibrat ºi sãnãtos,
sectorul industrial având un po-

tenþial atrãgãtor ºi în urmãtorii 2-3
ani".

Capitala a rãmas cea mai cãutatã
destinaþie, având în vedere faptul
cã aproximativ 53% din volumul
închirierilor au fost înregistrate
aici. Î

n prima jumãtate a acestui an, ce-
rerea a venit în special din partea
companiilor din sectoarele logisti-
cã, e-commerce ºi distribuþie -
reprezentând aproximativ 73% din
total.

Rata de neocupare a spaþiilor in-
dustriale s-a menþinut la un nivel
scãzut, aproximativ 4%.

Chiriile de referinþã pentru uni-
tãþi de clasa A variazã între 3,75 ºi
4,25 euro/mp/lunã.

Pentru unitãþi mai mari de 5.000
mp, nivelul chiriilor sunt mai scã-
zute ºi pot ajunge pânã la 3,5-3,6
euro/mp/lunã.

Taxa cu serviciile administrative
(service charge), care acoperã im-
pozitul pe proprietate, poliþa de
asigurare, paza, mentenanþa tehni-

cã ºi peisagistica spaþiilor exterioa-
re, variazã între 0,6 ºi 0,9 euro/
3mp/lunã.

Cushman & Wakefield
Echinox: "Livrãrile de
spaþii comerciale vor
reveni pe un trend
pozitiv, în a doua
jumãtate a lui 2018"

Livrãrile de spaþii comerciale vor
reveni pe un trend pozitiv în a
doua jumãtate a anului 2018, când
cel puþin 90.000 de metri pãtraþi
vor fi livraþi în patru oraºe, în timp
ce în Bucureºti nu este programatã
nicio deschidere, aratã un raport
realizat de Cushman & Wakefield
Echinox.

Potrivit companiei de consultan-
þã imobiliarã, în primul semestru
din 2018 au fost livrate spaþii noi
însumând 14.000 de metri pãtraþi,

în cadrul proiectelor Bistriþa Retail
Park ºi Focºani Value Center, dez-
voltate de Element Development,
respectiv Prime Kapital.

Bogdan Marcu, Partner, Retail
Agency în cadrul companiei, a de-
clarat: "România a devenit, în ulti-
mii ani, o piaþã stabilã care aduce
câºtiguri− importante pentru majo-
ritatea jucãtorilor din retail. Putem
spune acum cã avem o piaþã care a
atins un prim grad de maturitate ºi
predictibilitate ºi, în mãsura în care
contextul economic va rãmâne po-
zitiv ca pânã acum, ne aºteptãm la
o cerere susþinutã în continuare
pentru noi spaþii de retail, atât în
pieþele principale, cât ºi în cele se-
cundare sau terþiare. Credem cã ni-
velul chiriilor headline din centrele
comerciale va creºte în perioada
imediat urmãtoare din cauza rate-
lor mici de neocupare, a creºterilor
de venituri raportate de principalii
chiriaºi ai acestor centre ºi a unui
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stoc restrâns de noi spaþii de retail.
În plus, înregistrãm un aflux con-
stant de noi retaileri care intrã pe
piaþa din România, ceea ce nu va
face decât sã creascã cererea de
spaþii comerciale în proiectele
dominante ºi consacrate".

Astfel, chiria headline a unui spa-
þiu de 100 de metri pãtraþi situat
într-un centru comercial dominant
din Bucureºti atinge nivelul de
70-80 euro/mp/lunã, în vreme ce
în proiecte similare din oraºe pre-
cum Timiºoara, Iaºi sau Cluj aceste
spaþii ating valori de 35-40 euro
/mp/lunã, un nivel de 18-23 euro
/mp/lunã fiind atins pentru acelaºi
tip de spaþii din oraºe terþiare, a
mai adãugat domnia sa.

Specialiºtii citaþi mai noteazã:
"Trebuie menþionat faptul cã sto-
cul total de spaþii comerciale a
înregistrat o scãdere netã prin

închiderea hipermarketului Carre-
four ºi a galeriei comerciale din ca-
drul proiectului Vitantis Shopping
Center, la începutul acestui an, su-
prafaþa totalã a proiectului în care
mai sunt operaþionale magazinele
Praktiker, Diego ºi Casa Rusu fiind
de 36.000 de metri pãtraþi".

Stocul de spaþii comerciale mo-
derne din afara Capitalei a ajuns la
2,43 milioane de metri pãtraþi, în
timp ce suprafaþa mall-urilor, par-
curilor de retail ºi a galeriilor co-
merciale din Bucureºti mãsoarã
1,19 milioane de metri pãtraþi, mai
spun reprezentanþii firmei din
domeniul imobiliar.

Conform acestora, densitatea
spaþiilor comerciale la nivel naþio-
nal a ajuns la 184 mp/1.000 locui-
tori, în vreme ce în Bucureºti a
atins un nivel de 651 mp/1.000 lo-
cuitori, fiind de 3,5 ori mai mare
faþã de media naþionalã.

Noi spaþii comerciale vor fi livrate

de cãtre dezvoltatorii NEPI Rockca-
stle ºi Prime Kapital în Satu Mare,
Baia Mare, Roman ºi Slobozia,
oraºe terþiare cu o cerere neacope-
ritã de spaþii de retail modern.
NEPI Rockcastle intenþioneazã sã
finalizeze, pânã la sfârºitul anului
curent, extinderea proiectului
Shopping City Sibiu, cu o suprafaþã
d e apr oape 1 0 . 0 0 0 d e m e t r i
pãtraþi.

În Bucureºti, cel mai notabil eve-
niment din zona de retail din a
doua jumãtate a anului este des-
chiderea celui de-al doilea maga-
zin IKEA din România ºi cel mare
din Europa de Sud-Est, cu o supra-
faþã totalã de 37.000 metri pãtraþi,
pe bulevardul Theodor Pallady,
urmând ca anul viitor zona comer-
cialã a Bucureºtiului sã se extindã

spre nord, pânã în Baloteºti, unde
este aºteptatã deschiderea proiec-
tului DN 1 Value Center, în timp ce
proiectele Colosseum Retail Park,
Promenada Mall ºi Afi Palace
Cotroceni vor intra în proces de
extindere.

Colliers: "Rata de
neocupare - aproape
inexistentã în proiectele
bune de retail"

În sectorul de retail, au fost livra-
te proiectele Bistriþa Retail Park -
15.000 mp ºi Focºani Value Center
- 6.400 mp, în prima parte a anului
în curs. A doua jumãtate a lui 2018
va fi mai încãrcatã, cu livrãri de
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În Bucureºti, cel mai notabil eveniment din zona
de retail din a doua jumãtate a anului este

deschiderea celui de-al doilea magazin IKEA din
România ºi cel mare din Europa de Sud-Est, cu o

suprafaþã totalã de 37.000 metri pãtraþi, pe
bulevardul Theodor Pallady.

Piaþa imobiliarã
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168.000 mp în acest domeniu. Rata
de neocupare a fost aproape inexis-
tentã în proiectele bune de retail,
ca urmare a faptului cã brandurile
existente continuã sã se extindã, în
timp ce alte nume noi intrã pe pia-
þã: Pinko, Tumi, Sizeer, Obsentum,
Karaca. O revenire notabilã a fost
cea a Hugo Boss, care ºi-a inaugu-
rat un magazin în zona de high-
street de lux din hotelul Radisson
Blu. O altã intrare interesantã a
fost cea a Momax, care ºi-a de-
schis primul magazin din România
în Timiºoara, nu în Bucureºti. S-au
extins, de asemenea, ºi branduri

româneºti precum S-karp, Gerovi-
tal, Bebe Tei, Cartofisserie.

În ceea ce priveºte dezvoltatorii,
aceºtia vor continua sã vizeze oraºe
regionale, inclusiv oraºe mai mici
(cu mai puþin de 50.000 de locui-
tori). Pe mãsurã ce concurenþa se
intensificã ºi consumatorii devin
din ce în ce mai exigenþi, dezvolta-
torii vor include renovãri în proiec-
tele lor, concentrându-se în special
pe componentele de divertisment
ºi de food court, dar ºi prin adãuga-
rea de noi chiriaºi din zona de fa-
shion. O altã tendinþã va fi adapta-
rea formatelor de retail mari (big

box) la restricþiile de spaþiu ale cen-
trelor comerciale, permiþând apro-
pierea de zonele dens populate.

Preþurile solicitate pentru locuin-
þele disponibile spre vânzare în
þara noastrã s-au majorat, per an-
samblu, cu 1,4% în trimestrul al
doilea din 2018, faþã de primul tri-
mestru, iar aºteptãrile actuale ale
proprietarilor sunt cu 4,7% mai ri-
dicate faþã de aceeaºi perioadã din
2017, în condiþiile în care, în cel
de-al doilea trimestru de anul tre-
cut, avansul anual al preþurilor
ajungea la 13%, se aratã într-o ana-
lizã a Imobiliare.ro.

Adrian Erimescu, CEO Imobilia-
re.ro, aratã: "Începând din a doua
jumãtate a anului trecut, ritmul de

creºtere a preþurilor proprietãþilor
rezidenþiale a încetinit din cauza
volatilitãþii cererii pe segmentul
Prima Casã, din cauza scãderii ofer-
tei de proprietãþi existente, pre-
cum ºi a numãrului insuficient de
locuinþe nou-construite".

Statisticile Imobiliare.ro aratã un
declin de 5% la nivelul marilor
centre regionale ale þãrii, faþã de
perioada similarã din 2017, în con-
diþiile în care doar trei dintre aces-
tea au consemnat, de fapt, scãderi,
respectiv Constanþa (-15%), Bucu-
reºti (-8%) ºi Braºov (-4%). Aceastã
tendinþã poate fi pusã pe seama in-
fluenþei crescute a ceea ce se
întâmplã în domeniul creditãrii.
Dacã anul trecut mulþi români s-au
grãbit sã acceseze un credit Prima
Casã din pricina fondurilor limitate,
în 2018 lucrurile s-au mai potolit pe
fondul creºterii susþinute a indicelui
ROBOR, unii dintre potenþialii cum-
pãrãtori preferând chiar sã-ºi amâ-
ne decizia de achiziþie.

În Bucureºti, pretenþiile vânzãto-
rilor s-au majorat cu 2,2% în inter-
valul aprilie-iunie, pânã la 1.280
euro/mp. Dintre marile oraºe anali-
zate, Capitala se remarcã prin cea
mai micã diferenþã de preþ la 12
luni, respectiv 4,4%. Aceasta se aflã
la polul opus faþã de Cluj-Napoca ºi
în ceea ce priveºte evoluþia preþu-
rilor din 2008 încoace. Aici, aparta-
mentele au recuperat cel mai puþin
din ieftinirile provocate de recesiu-
ne, acest tip de proprietãþi fiind, în
momentul de faþã, cu aproape
4 0 % m ai sc u m pe d e c ât î n
trimestrul secund din 2008.

Dintre reºedinþele de judeþ, cele
mai mari creºteri pe segmentul
apartamentelor au avut loc în
Sfântu-Gheorghe (6,3%), Alexan-
dria (6%), Piatra-Neamþ (5%),
Târgoviºte (4,8%) ºi Buzãu (4,5%).
Aceste variaþii au fost vizibil mai
temperate decât în primele trei luni
ale anului, când Miercurea-Ciuc
consemna un avans-record, de
17,8% (în ultimele trei luni, în capi-
tala Harghitei a avut loc o creºtere
de 4,4%). La polul opus, Baia Mare a
înregistrat o uºoarã scãdere (de
0,1%) a aºteptãrilor vânzãtorilor, lis-
ta celor mai mici variaþii de preþ
fiind completatã de Oradea (un
plus de 0,7%), Alba Iulia (+1%), Plo-
ieºti (+1,2%) ºi Satu Mare (+1,2%).
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Preþurile solicitate pentru locuinþele disponibile
spre vânzare în þara noastrã s-au majorat, per
ansamblu, cu 1,4% în trimestrul al doilea din
2018, faþã de primul trimestru, iar aºteptãrile

actuale ale proprietarilor sunt cu 4,7% mai
ridicate faþã de aceeaºi perioadã din 2017.


