OTP REAL ESTATE & CONSTRUCTION

OTP a lansat primul fond

de investitii de la noi

dedicat constructiilor si

imobiliarelor globale

OTP Asset Management a lansat,
recent, primul fond deschis de in-
vestitii din tara noastra care ofera
expunere pe sectorul constructiilor
si al dezvoltarii imobiliare la nivel
global - OTP Real Estate & Con-
struction (OTP REC).

Potrivit reprezentantilor OTP,
fondul se incadreazd, conform
standardelor EFAMA (European
Fund and Asset Management
Association), in categoria fonduri-
lor diversificate flexibile. OTP REC
urmareste o alocare strategica prin
care cel putin 75% din active sunt
investite in actiuni si obligatiuni
emise de companii care activeaza
in domeniul imobiliar si al con-
structiilor.

Fondul se adreseaza clientilor de
retail si celor institutionali care
sunt dispusi sa accepte un grad de
risc mediu si care isi doresc o inves-
titie lichida cu expunere pe piata
imobiliard, perioada recomandata
de investitie fiind de 1-3 ani.

OTP REC este concentrat pe ge-
nerarea si distribuirea veniturilor
cat mai mari, ceea ce il transforma
intr-un instrument de obtinere a
veniturilor pasive.

Asa cum o persoana achizitionea-
za o garsoniera/apartament cu
scopul de a obtine o anumita suma
de bani din chirie, tot la fel un in-
vestitor in OTP REC poate incasa
trimestrial venituri, generate de di-
vidende si cupoane.

Fata de o investitie imobiliara cla-
sicd, care necesitd sume semnifica-
tive, in OTP REC investitia initiala
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este contravaloarea unei unitati de
fond (valoarea nominala fiind de
500 de lei), iar suma pentru investi-
tii ulterioare este de 50 de lei, se
arata in comunicatul OTP.

Investitorii care detin unitati de
fond in prima zi lucratoare a lunilor
aprilie, iulie, octombrie si ianuarie
sunt indreptatiti sa primeasca ve-
nitul distribuibil trimestrial, con-
form reprezentantilor OTP.

Acestia arata ca plata venitului
distribuibil este dependenta de ve-
niturile incasate de catre fond. In
cazul in care aceasta valoare este
de sub 1 leu/unitatea de fond, aces-
ta nu se va distribui, urmand sa se
acumuleze cu venitul din trimes-
trul/trimestrele urmatoare si sa fie
distribuita cand depaseste valoa-
rea de 1 leu/unitatea de fond.

Fondul investeste in companii
specializate in domeniul imobiliar
si al constructiilor, cum sunt trus-
turile imobiliare de tipul REIT-urilor
(Real Estate Investment Trusts) din
Europa de Vest si Statele Unite ale
Americii, administrate de profesio-
nisti cu zeci de ani de experientd la
nivel international.

Potrivit oficialilor OTP Asset Ma-
nagemnet, REIT-urile au performat
cel mai bine din punct de vedere
istoric.

"Folosind datele Bloomberg pen-
tru o perioada de 33 de ani (n.r.
1985 - 2018) REIT-urile au avut un
radament mediu anual de 10,7%
pe an, peste actiunile sau obliga-
tiunile din Statele Unite, care au
avut randamente de 9,1%, respec-

tiv 7,1%, aurul a crescut cu 4,7%
etc.", au precizat reprezentantii
OTP, cu ocazia lansarii noului
fond.

Acesta este o alternativa viabild
la clasica investitie imobiliara. OTP
REC ofera expunere la nivel inter-
national pe companii imobiliare
care opereaza sau detin mall-uri,
cladiri de birouri, spatii logistice,
de depozitare si spatii comerciale.
Din universul investitional al fon-
dului se remarca companii precum
Simon Property Group (US), Vono-
via (DE), Unibail-Rodamco-We-
stfield (FR), NEPI Rockcastle (ZA)
Globalworth (RO), Strabag (AT),
Astaldi (IT).

Dan Popovici, OTP
Asset Management
Romania: "Pretul
caselor este la minus
40%, fata de maxime"

Pretul caselor este, in medie, la
minus 40% fata de maxime, in con-
ditiile in care, in ultimul an, a cres-
cut cu 10%, iar in ultimii cinci ani -
cu mai mult de 20%, potrivit lui
Dan Popovici, CEO OTP Asset Ma-
nagement Romania.

Oficialul OTP Asset Management
a spus: "Dacd ne uitam la evolutia
preturilor caselor in ultimii zece
ani, Romania este la minus 40%
fata de maxim. Nu stiu daca sun-
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tem aproape de o criza imobiliara
sau nu, dar pot sa va spun cg, in
medie, pretul caselor este la minus
40% fatda de maxime, in conditiile
in care, in ultimul an, a crescut cu
10%, iar in ultimii cinci ani cu mai
mult de 20%. Pe de alta parte, in
alte state precum Austria, Irlanda,
Suedia pretul caselor a crescut
foarte mult in ultimii zece ani".

Dan Popovici a continuat: "ldeea
ca faci o investitie imobiliara, cum-
peri un apartament si fncepi sa
castigi este interesantd dar, in ace-
lasi timp, riscurile sunt poate simi-
lare cu o investitie la bursa. Fie
cumperi actiuni la bursa, fie faci o
investitie imobiliard, pana la urma
riscurile pot sa fie la fel".

Potrivit datelor prezentate de di-
rectorul OTP Asset Management,
randamentul mediu brut al chirii-
lor din tara noastra se situeaza la
circa 6,1%.

Dan Popovici a addugat: "Dar, lu-

Diversificare sectoriala

mea ar trebui sa gandeasca in ter-
meni de randament net, in care
trebuie sa tind cont de toate chel-
tuielile generate de proprietatea
respectiva, de perioadele cand
proprietatea nu este inchiriata, de
reparatii, taxe etc.. In aceste condi-
tii, randamentul coboard undeva
spre 4 -4,5%".

CEO-ului OTP Asset Managemnet
a precizat ca cea mai mare avere a
noastra este data de activele imo-
biliare, peste 70% din ceea ce deti-
nem fiind in aceasta zona, inclusiv
casa in care locuim, precum si alte
investitii imobiliare, situatie total
diferitd fata de ceea ce se intampla
la nivelul Europei de Vest sau a Sta-
telor Unite, unde ponderea active-
lor financiare este mult mai mare
in averea populatiei.

Dan Popovici a declarat: "Roma-
nii doresc sa investeasca in imobi-
liare pentru ca senzatia lor este ca
randamentul obtinut dintr-o astfel
de investitie este mai mare decat
cel obtinut din alte investitii, in ac-

tive financiare. Din pacate, cei mai
multi dintre romani, cand vorbesc
despre active financiare, se refera
la depozite bancare, este primul
gand al romanilor in ceea ce pri-
veste investitia financiara (...). n
momentul de fata, rata inflatiei
este net superioara randamentului
obtinut dintr-un plasament ban-
car. Asta inseamna cd, in prezent,
toti romanii care au depozite ban-
care economisesc la un randament
negativ, pentru ca rata inflatiei
este mai mare decéat cea a dobanzii
bancare si, automat, valoarea este
erodata de inflatie".

Oficialul OTP a mai spus cd, odata
cu perioada 2008-2009, cetatenii
tdrii noastre au inteles, pentru pri-
ma datd, ca pretul unei investitii
imobiliare poate sd si scada, ceea
ce pana atunci era aproape de ne-
conceput.

"Romanian House Price Index, un
indice mediu al preturilor caselor
din tara noastrd, a inregistrat sca-
deri extrem de puternice si abia

Model portofoliu de actiuni

Distributia geografica

a portofoliului de actiuni
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incepand cu anul 2015 preturile au
reinceput sa creascd", a punctat
Dan Popovici, adaugand: "O alta
problema legata de investitia cla-
sica tine de lichiditate, ceea ce in-
seamna ca este foarte greu sa iesi
din investitie daca ai nevoie urgen-
ta de bani. Cu cat vrei sa obtii mai
repede niste bani dintr-o investitie
imobiliard, cu atat trebuie sa vinzi
cu un discount mai mare".

Potrivit domniei sale, durata me-
die in care se poate lichida o inves-
titie imobiliara este de trei, patru
luni de zile.

OTP Asset Management Romania
este prezentd pe piata locala din
anul 2008. In prezent, compania
deserveste peste 8.200 de investi-
tori, din segmentul de retail si
clienti persoane juridice, in noua
fonduri deschise de investitii.
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