
OTP Asset Management a lansat,
recent, primul fond deschis de in-
vestiþii din þara noastrã care oferã
expunere pe sectorul construcþiilor
ºi al dezvoltãrii imobiliare la nivel
global - OTP Real Estate & Con-
struction (OTP REC).

Potrivit reprezentanþilor OTP,
fondul se încadreazã, conform
standardelor EFAMA (European
Fund and Asset Management
Association), în categoria fonduri-
lor diversificate flexibile. OTP REC
urmãreºte o alocare strategicã prin
care cel puþin 75% din active sunt
investite în acþiuni ºi obligaþiuni
emise de companii care activeazã
în domeniul imobiliar ºi al con-
strucþiilor.

Fondul se adreseazã clienþilor de
retail ºi celor instituþionali care
sunt dispuºi sã accepte un grad de
risc mediu ºi care îºi doresc o inves-
tiþie lichidã cu expunere pe piaþa
imobiliarã, perioada recomandatã
de investiþie fiind de 1-3 ani.

OTP REC este concentrat pe ge-
nerarea ºi distribuirea veniturilor
cât mai mari, ceea ce îl transformã
într-un instrument de obþinere a
veniturilor pasive.

Aºa cum o persoanã achiziþionea-
zã o garsonierã/apartament cu
scopul de a obþine o anumitã sumã
de bani din chirie, tot la fel un in-
vestitor în OTP REC poate încasa
trimestrial venituri, generate de di-
vidende ºi cupoane.

Faþã de o investiþie imobiliarã cla-
sicã, care necesitã sume semnifica-
tive, în OTP REC investiþia iniþialã

este contravaloarea unei unitãþi de
fond (valoarea nominalã fiind de
500 de lei), iar suma pentru investi-
þii ulterioare este de 50 de lei, se
aratã în comunicatul OTP.

Investitorii care deþin unitãþi de
fond în prima zi lucrãtoare a lunilor
aprilie, iulie, octombrie ºi ianuarie
sunt îndreptãþiþi sã primeascã ve-
nitul distribuibil trimestrial, con-
form reprezentanþilor OTP.

Aceºtia aratã cã plata venitului
distribuibil este dependentã de ve-
niturile încasate de cãtre fond. În
cazul în care aceastã valoare este
de sub 1 leu/unitatea de fond, aces-
ta nu se va distribui, urmând sã se
acumuleze cu venitul din trimes-
trul/trimestrele urmãtoare ºi sã fie
distribuitã când depãºeºte valoa-
rea de 1 leu/unitatea de fond.

Fondul investeºte în companii
specializate în domeniul imobiliar
ºi al construcþiilor, cum sunt trus-
turile imobiliare de tipul REIT-urilor
(Real Estate Investment Trusts) din
Europa de Vest ºi Statele Unite ale
Americii, administrate de profesio-
niºti cu zeci de ani de experienþã la
nivel internaþional.

Potrivit oficialilor OTP Asset Ma-
nagemnet, REIT-urile au performat
cel mai bine din punct de vedere
istoric.

"Folosind datele Bloomberg pen-
tru o perioadã de 33 de ani (n.r.
1985 - 2018) REIT-urile au avut un
radament mediu anual de 10,7%
pe an, peste acþiunile sau obliga-
þiunile din Statele Unite, care au
avut randamente de 9,1%, respec-

tiv 7,1%, aurul a crescut cu 4,7%
etc.", au precizat reprezentanþii
OTP, cu ocazia lansãrii noului
fond.

Acesta este o alternativã viabilã
la clasica investiþie imobiliarã. OTP
REC oferã expunere la nivel inter-
naþional pe companii imobiliare
care opereazã sau deþin mall-uri,
clãdiri de birouri, spaþii logistice,
de depozitare ºi spaþii comerciale.
Din universul investiþional al fon-
dului se remarcã companii precum
Simon Property Group (US), Vono-
via (DE), Unibail-Rodamco-We-
stfield (FR), NEPI Rockcastle (ZA)
Globalworth (RO), Strabag (AT),
Astaldi (IT).

Dan Popovici, OTP
Asset Management
România: "Preþul
caselor este la minus
40%, faþã de maxime"

Preþul caselor este, în medie, la
minus 40% faþã de maxime, în con-
diþiile în care, în ultimul an, a cres-
cut cu 10%, iar în ultimii cinci ani -
cu mai mult de 20%, potrivit lui
Dan Popovici, CEO OTP Asset Ma-
nagement România.

Oficialul OTP Asset Management
a spus: "Dacã ne uitãm la evoluþia
preþurilor caselor în ultimii zece
ani, România este la minus 40%
faþã de maxim. Nu ºtiu dacã sun-
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tem aproape de o crizã imobiliarã
sau nu, dar pot sã vã spun cã, în
medie, preþul caselor este la minus
40% faþã de maxime, în condiþiile
în care, în ultimul an, a crescut cu
10%, iar în ultimii cinci ani cu mai
mult de 20%. Pe de altã parte, în
alte state precum Austria, Irlanda,
Suedia preþul caselor a crescut
foarte mult în ultimii zece ani".

Dan Popovici a continuat: "Ideea
cã faci o investiþie imobiliarã, cum-
peri un apartament ºi începi sã
câºtigi este interesantã dar, în ace-
laºi timp, riscurile sunt poate simi-
lare cu o investiþie la bursã. Fie
cumperi acþiuni la bursã, fie faci o
investiþie imobiliarã, pânã la urmã
riscurile pot sã fie la fel".

Potrivit datelor prezentate de di-
rectorul OTP Asset Management,
randamentul mediu brut al chirii-
lor din þara noastrã se situeazã la
circa 6,1%.

Dan Popovici a adãugat: "Dar, lu-

mea ar trebui sã gândeascã în ter-
meni de randament net, în care
trebuie sã þinã cont de toate chel-
tuielile generate de proprietatea
respectivã, de perioadele când
proprietatea nu este închiriatã, de
reparaþii, taxe etc.. În aceste condi-
þii, randamentul coboarã undeva
spre 4 - 4,5%".

CEO-ului OTP Asset Managemnet
a precizat cã cea mai mare avere a
noastrã este datã de activele imo-
biliare, peste 70% din ceea ce deþi-
nem fiind în aceastã zonã, inclusiv
casa în care locuim, precum ºi alte
investiþii imobiliare, situaþie total
diferitã faþã de ceea ce se întâmplã
la nivelul Europei de Vest sau a Sta-
telor Unite, unde ponderea active-
lor financiare este mult mai mare
în averea populaþiei.

Dan Popovici a declarat: "Româ-
nii doresc sã investeascã în imobi-
liare pentru cã senzaþia lor este cã
randamentul obþinut dintr-o astfel
de investiþie este mai mare decât
cel obþinut din alte investiþii, în ac-

tive financiare. Din pãcate, cei mai
mulþi dintre români, când vorbesc
despre active financiare, se referã
la depozite bancare, este primul
gând al românilor în ceea ce pri-
veºte investiþia financiarã (…). În
momentul de faþã, rata inflaþiei
este net superioarã randamentului
obþinut dintr-un plasament ban-
car. Asta înseamnã cã, în prezent,
toþi românii care au depozite ban-
care economisesc la un randament
negativ, pentru cã rata inflaþiei
este mai mare decât cea a dobânzii
bancare ºi, automat, valoarea este
erodatã de inflaþie".

Oficialul OTP a mai spus cã, odatã
cu perioada 2008-2009, cetãþenii
þãrii noastre au înþeles, pentru pri-
ma datã, ca preþul unei investiþii
imobiliare poate sã ºi scadã, ceea
ce pânã atunci era aproape de ne-
conceput.

"Romanian House Price Index, un
indice mediu al preþurilor caselor
din þara noastrã, a înregistrat scã-
deri extrem de puternice ºi abia

începând cu anul 2015 preþurile au
reînceput sã creascã", a punctat
Dan Popovici, adãugând: "O altã
problemã legatã de investiþia cla-
sicã þine de lichiditate, ceea ce în-
seamnã cã este foarte greu sã ieºi
din investiþie dacã ai nevoie urgen-
tã de bani. Cu cât vrei sã obþii mai
repede niºte bani dintr-o investiþie
imobiliarã, cu atât trebuie sã vinzi
cu un discount mai mare".

Potrivit domniei sale, durata me-
die în care se poate lichida o inves-
tiþie imobiliarã este de trei, patru
luni de zile.

OTP Asset Management România
este prezentã pe piaþa localã din
anul 2008. În prezent, compania
deserveºte peste 8.200 de investi-
tori, din segmentul de retail ºi
clienþi persoane juridice, în nouã
fonduri deschise de investiþii.
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