
Proiect imobiliar
de 5 miliarde euro
la marginea Vienei

Corespondenþã din
Austria

Un proiect imobiliar de amploare
se aflã în plinã desfãºurare în vecinã-
tatea Vienei. Întregul ansamblu ur-
meazã sã fie finalizat în anul 2030. La
final, în cartierul rezidenþial de lângã
Viena vor locui circa 25.000 de locui-
tori, în prezent fiind deja instalate în
jur de 6.500 de persoane.

Potrivit reprezentanþilor agenþiei
care promoveazã proiectul, zona
unde se dezvoltã acest proiect a fost
desemnat ca zonã de dezvoltare a
oraºului în anul 2005.

Investiþia totalã se ridicã la 5 miliar-

de euro, proiectul fiind dezvoltat
printr-un parteneriat public-privat
(PPP), iar investitorii fiind bãnci, com-
panii de asigurare etc., în principal
austrieci, dar ºi cu acþionariat strãin,
potrivit sursei citate.

Preþul la care sunt vândute aparta-
mentele construite în acest ansam-
blu porneºte de la 3.000 de euro pe
mp, astfel încât o locuinþã de 100
mp ajunge la 300.000 de euro. Su-
prafaþa întregii zone este de 240 de
ha.

Conform promotorului, prima par-
te a proiectului este alcãtuitã, în
principal, dintr-o zonã rezidenþialã,
iar a doua parte include ºi un turn
hibrid, fiind mai degrabã o zonã de
business.

Sursa citatã a precizat, într-o întâlni-
re cu presa din România pe ºantierul
de lângã Viena: "Ideea este nu doar
sã creem o nouã aºezare aici, în mar-
ginea oraºului, ci sã recombinãm
anumite funcþiuni în aceastã regiune,
deci sã avem zone rezidenþiale com-
binate cu zone de afaceri sau zone
de producþie, incluzând instituþii pu-
blice ºi educaþionale, zone de recree-
re etc., sã creãm al doilea centru al
oraºului. Aici este o zonã încã destul

de ruralã, incluzând regiunile de lo-
cuit care au o densitate redusã de
clãdiri pe suprafaþã. Viena se dezvoltã
foarte rapid, iar noul cartier ar putea
sã fie o primã amprentã urbanã în
acest district".

Viena a fost foarte multã vreme un
oraº care se micºora, dar dupã ce s-a
extins Uniunea Europeanã a început
sã creascã destul de rapid ºi dupã ce
s-au înmulþit clãdirile în districtele
oraºului, în 2005, aceastã zonã unde
se construieºte acum amplul proiect
a fost identificatã ca zonã de dezvol-
tare.

În perimetrul unde se ridicã an-
samblul imobiliar a funcþionat un
aeroport, primul din Viena, utilizat
pânã prin anii 1960-1970.

Promotorul proiectului:
"Suntem consideraþi
un «smart urban
laboratory»"

Ansamblul imobiliar se dezvoltã
pe cinci piloni majori de planificare,
conform promotorului proiectului.
Primul pilon se referã la activitãþile
de proiectare aferente pãrþii urbane,
conform sursei citate, care a menþio-
nat: "Dorim sã oferim servicii care sã
atragã diverse categorii de cetãþeni,
în Viena fiind oameni care mai de-
grabã închiriazã locuinþe. Autoritãþi-
le locale fac eforturi deosebite pen-
tru a pune la dispoziþie aºa-numite
zone pe care oamenii sã ºi le poatã
permite. Nu vorbim de case sociale,
ci de case accesibile, care sã aibã
anumite proprietãþi. Municipalitatea
în sine este unul dintre cei mai mari
proprietari de locuinþe din oraº. Aici,
locuinþele sunt construite pentru a fi
închiriate, dar în final am dori sã
avem mixtura vienezã care înseam-
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nã douã treimi diverse tipologii de
închirieri ºi o treime sã fie scoase pe
piaþa imobiliarã pentru a fi vândute.

Am folosit o strategie foarte intere-
santã ca sã funcþioneze primul sfert
din ansamblu. Am pãstrat zonele de
la parter pentru închiriere, ca sã se
poatã modifica la nevoie combinaþia
de magazine ºi mici afaceri prezente
în zonã, ºi am evitat anumite afaceri
care nu ni se pãreau potrivite pentru
zona de intrare în complex. Vrem sã
evitãm, de exemplu, casele de pariu-
ri, la început. Planul nu este ca la 30
de familii sã existe o agenþie de pa-
riuri, ci mai degrabã o bãcãnie, care
pare sã facã mai mult sens".

Conform agenþiei de promovare a

proiectului, în prima fazã sunt pre-
vãzute circa 25 de magazine, pre-
cum ºi o zonã unde se produc com-
ponente pentru echipamente hidra-
ulice: "Avem ºi instituþii de educaþie
în acestã zonã, un fel de campus
care cuprinde ºcoalã primarã, liceu ºi
alte instituþii educaþionale".

Referindu-se la cel de-al doilea pi-
lon, reprezentantul promotorului a
precizat cã, deºi vorbim de un an-
samblu cu o densitate mare a imobi-
lelor, vor fi ºi multe zone publice, se-
mipublice ºi parcuri: "Practic, jumã-
tate din proiect este alcãtuitã din
construcþii, restul fiind spaþii pentru
activitãþi comunitare".

Având în vedere cã dezvoltatorii
proiectului ºi-au propus sã atragã o
gamã variatã de categorii de persoa-

ne, în cartier instalându-se deja o
mulþime de familii tinere, locuitorii
ansamblului rezidenþial vor avea di-
ferite necesitãþi, în funcþie de aces-
tea putându-se face localizarea dife-
ritelor business-uri.

"Studenþii au nevoie de localuri,
comparativ cu familiile tinere, care
au nevoie de magazine pentru copii.
Aºadar, vom încerca sã creãm un fel
de urbanism", a menþionat sursa ci-
tatã.

Aceasta a adãugat cã din centrul
Vienei se poate ajunge cu metroul în
timp de circa 20 de minute, linia de
metrou fiind construitã special pen-
tru acest proiect: "A fost un semn de
încredere din partea companiei pu-
blice de transport, când a fãcut pri-
ma staþie de metrou, la circa 2,5 km
de locaþie. Ulterior, metroul a înce-
put sã funcþioneze într-un moment
în care nu locuia nimeni, ci doar
pentru noi cei care lucram aici, în
câteva clãdiri.

Întregul plan de afaceri este legat

de zonele în care construim. Când
vindem un loc pentru construcþie,
din suma primitã pe respectivul spa-
þiu o parte trebuie sã o transferãm
companiei de la care am achiziþionat
ºi noi terenul, altã parte o utilizãm
pentru costurile ºi cheltuielile ca
agenþie de dezvoltare, iar partea care
rãmâne o putem folosi ca sã aducem
îmbunãtãþiri ºi noi servicii în zonã.
Companiile mamã ne încredinþeazã
nouã terenul sã spunem la un euro
mp, noi îl dezvoltãm ºi îl vindem cã-
tre dezvoltatori cu 2,5-3,5 euro".

Materialele durabile vor fi din ce în
ce mai folosite, în funcþie de dorinþa
dezvoltatorului, a mai adãugat sursa
citatã, precizând cã, pentru dezvol-
tarea infrastructurii de bazã, cum ar
fi electricitatea, apa, canalizarea etc.,
a investit un grup de investitori pri-
vaþi format în principal din bãnci ºi
societãþi de asigurare.

Compania Siemens este implicatã
în program, pentru unele proiecte
de cercetare în domeniul energiei, a
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conchis sursa citatã, adãugând:
"Este vorba despre unul dintre cele
mai finanþate proiecte, deoarece
suntem consideraþi un aºa-numit
«smart urban laboratory». În acest
proiect de cercetare era nevoie de
un partener industrial ºi acesta este
grupul Siemens, furnizorul de ener-
gie pentru iluminatul public din
zonã. Acest proiect se numeºte
Aspen Smart City Reasearch".

Întrebat dacã noul ansamblu este
unul smart, acesta a rãspuns: "Fieca-
re oraº defineºte ce înseamnã pen-
tru el smart. Smart, din punctul meu
de vedere, înseamnã cã totul este
super nou - strategii noi, tehnologii
noi - abordãrile fiind foarte progresi-
ve, însã noi suntem consideraþi mai
degrabã un «smart urban labora-
tory», adicã pe multe dintre subiec-
tele legate de planificare avem abor-
dãri inteligente, dar pe altele, ca
energia, abordarea nu este chiar
progresivã, de avangardã, ºi ºtim
asta. De aceea cãutãm parteneri cu
care sã colaborãm în domenii simila-
re. De fiecare datã când nu suntem
experþi într-un domeniu cãutãm
parteneri care sunt".

Conform domniei sale, încãlzirea
ansamblului va fi de la un sistem
centralizat, alimentat de centrale pe
gaz ºi deºeuri.
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