SHIMON GALON, REAL-SOL:

"Vanzarea directa a
terenurilorinca este
problematica”

Anul 2019 a inceput cu o tendin-
ta pozitiva pe piata imobiliara,
clientii companiei de consultanta
si management imobiliar Real-Sol
achizitionand in primele doud luni
apartamente la preturile din 2018
sau chiar usor mai mari, dupa cum
ne-a declarat, intr-un interviu,
domnul Shimon Galon, fondatorul
Real-Sol.

Domnia sa a addugat, insa, ca in
ceea ce priveste terenurile, vanza-
rea directd este inca problematica,
n special in cazul terenurilor mari.

"Mai mult decat atat, proiectele
se desfasoara in regim de partene-
riate, una dintre parti venind cu te-
renul si cealaltd cu investitia finan-
ciarg, iar la sfarsit, profitul aferent
se imparte", a afirmat Shimon
Galon.

Conform spuselor sale, segmentul
cel mai fragil ramane cel al bancilor,
data fiind taxa de 1,2% pe activele
bancare (n.r. introdusa prin OUG
114/2018) care are o influenta foar-
te mare asupra profitului acestora.
"Pdrerea mea este ca intr-o perioa-
da scurta vor rostogoli aceasta
scumpire catre cumparatori”, a
mentionat fondatorul Real-Sol.

Potrivit domnului Galon, cantita-
tea de spatii de birouri pe piata in
2018 si 2019 aduce Bucurestiul la
un nivel foarte ridicat de spatii dis-
ponibile, ceea ce atrage dupa sine
si 0 scadere a preturilor de inchirie-
re cu scopul ocuparii acestora. "Re-
zultatul este, desigur, micsorarea
profitului pentru dezvoltatorii din
acest segment", a subliniat repre-
zentantul Real-Sol, adaugand: "Pe
de alta parte, segmentul reziden-
tial manifesta in continuare o
crestere ridicatd, insa obstacolul
principal rdmane majorarea pretu-
lui de constructie, care se va
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Shimon Galon, fondatorul Real-Sol.

reflecta intr-o forma sau alta in
pretul apartamentului”.

"Majorarea salariului
minim in constructii la
3.000deleinuareo
mare influenta asupra
pietei"

Intruducerea salariului de baza
minim brut garantat de 3.000 de
lei in sectorul construictiilor, de la
1 ianuarie 2019, nu are o mare in-
fluenta asupra pietei, conform
domnului Galon, care explica: "Pre-
turile platite astazi pentru lucrari
de constructie sunt mai ridicate
decat aceasta suma si tendinta oa-
menilor de a cauta lucrdri in afara
Romaniei se va mentine in conti-

nuare. Pentru ca, din nefericire, oa-
menii nu pdrdaresc Romania doar
din aceasta cauza".

Proiectele Amethyst
Residence si

North Qasis asteapta
autorizatiile de
construire

Real-Sol a anuntat, in octombrie
anul trecut, ca are patru proiecte
pe care urmeaza sa le lanseze in
tara, si anume: Amethyst Residen-
ce in zona Pipera; North Oasis in
zona Sisesti; Romanescu Park Resi-
dence in orasul Craiova; Dunadrea
Boutique Rezidential - o cladire de
apartamente tip boutique in zona
Piata Gara de Nord din Capitala.

"Pentru proiectele Amethyst Re-
sidence si North Oasis se asteapta
incd autorizatiile de construire,
urmand ca lucrdrile sa inceapa in
perioada imediat urmatoare obti-
nerii autorizatiei", ne-a declarat
domnul Galon, amintind ca la pro-
iectul din Craiova - Romanescu
Park Residence, lucrarile au
inceput in 15 februarie.

Complexul North Oasis din
Sisesti, localizat in nordul Capitalei,
reprezinta un ansamblu de aparta-
mente spatioase care presupun in-
vestitii de aproximativ sase milioa-
ne de euro. Amethyst Residence,
localizat in zona Pipera, va oferi lo-
cuinte partiale intr-o cladire comu-
na, fiecare apartament avand in-
trare individuald. Costul proiectu-
lui este de circa trei milioane de
euro, potrivit Real-Sol.

Romanescu Park Residence din
Craiova, ansamblu aflat in imedia-
ta vecinatate a Parcului Nicolae
Romanescu, va contine 14 cladiri
de apartamente care vor fi livrate
incepand cu toamna anului 2019.
Investitia in acest proiect se apro-
pie de 20 de milioane de euro.

Oficialul Real-Sol ne-a mai spus
ca Hotelul Park Inn din orasul polo-
nez Poznan (aflat in managemen-
tul retelei Radisson), finalizat anul
trecut, functioneaza deja cu rezul-
tate foarte bune.

"In paralel, avem noi proiecte in
desfasurare, unul in zona Militari,
cu 400 apartamente in sase cladiri,
a carui executie este prevazuta sa
inceapa in aproximativ trei luni”, a
declarat Shimon Galon, adaugand:
"Mai avem un alt proiect in Cernica
si unul de vile in Jilava - acestea din
urma se afld in stadiul de pregatire
pentru obtinerea autorizatiei de
construire".



Hotelul Dunarea si-ar
putea pastra destinatia
de unitate de cazare

Tn toamna lui 2018, Shimon Ga-
lon anunta ca hotelul Dunarea va fi
reamenajat si transformat intr-un
proiect rezidential, cu circa 40 de
apartamente. Atunci, domnia sa
spunea: "Ne zbatem pentru reame-

najarea hotelului Dunarea de trei
ani de zile. Proiectarea s-a finalizat
in urma cu trei ani, insa autorizatia
de constructie a fost obtinuta abia
in 25 august 2018. Trei ani a durat
procedura de obtinere a autoriza-
tiei de constructie pentru un loc
care este in centrul orasului, un loc
care reprezintd un pericol. Vom in-
tra in faza executiei, care va dura
12 luni. Hotelul va fi transformat

Real-Sol a a administrat investitii de aproximativ

70 de milioane de euro

anul trecut, iar pentru anul 2019 estimeazd sa ajunga
la o valoare totald de peste

160 de milioane de euro.

intr-un proiect rezidential".

In prezent, oficialul Real-Sol ne-a
informat ca, desi autorizatia de
constuire este obtinuta pentru 37
de apartamente incd din toamna
anului trecut, iar interesul pentru
acestea este foarte ridicat, nu a
fost lansat procesul de vanzare
intrucat proprietarul intentioneaza
sa pastreze destinatia de hotel a
cladirii, datorita trendului pozitiv al
pietei hoteliere din Romania.

"Proprietarul ia in calcul acest lu-
cru, dar nu este inca nimic cert", a
subliniat domnia sa.

Pe segmentul reamenajarilor, in
portofoliul Real-Sol existd in pro-
ces de renovare o cladire de pe
strada Matei Milo din Bucuresti,
evaluarea acesteia fiind facuta
pentru un proiect rezidential sau

hotel. "Decizia privind destinatia
cladirii (n.r. hotel sau proiect rezi-
dential) va fi luata in decursul lunii
martie, iar proiectul va fi continuat
conform acestei hotarari", a preci-
zat domnul Galon.

Real-Sol a a administrat investitii
de aproximativ 70 de milioane de
euro anul trecut, iar pentru anul 2019
estimeaza sa ajunga la o valoare
totald de peste 160 de milioane de
euro, care include proiectele noi,
inclusiv pe cele din strdinatate,
care reprezinta o investitie majora.
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