
Pe piaþa industrialã, cererea tota-

lã s-a situat, pentru al treilea an

consecutiv, în jurul a 500.000 de

metri pãtraþi, ne-a spus Cristina

Cuncea, din cadrul JLL. O evoluþie

puternicã a fost remarcatã în ulti-

mul trimestru al anului, când au

fost semnate contracte pentru

324.000 metri pãtraþi de spaþii in-

dustriale ºi logistice, adicã 60% din

cererea totalã. În aceste condiþii, la

finele anului 2018, rata de neocu-

pare s-a menþinut la un nivel redus

d e su b 5 % , av ând î n v e d e r e

nu m ãr u l r e d u s d e pr oi e c t e

speculative.

Bucureºtiul a atras cea mai mare

parte a cererii, respectiv 66% din

t ot a l , ac e st a f i i nd u r m at d e

Timiºoara ºi Deva. Aproape 75%

din totalul cererii este netã, adicã

reprezintã contracte noi. Cererea a

venit în mare parte de la companii-

le de retai l care au închir iat

265.000 de metri pãtraþi (aproape

jumãtate din total), la mare distan-

þã fiind distribuitorii ºi logisticienii

(17%) ºi companiile de bunuri de

consum (12%), ne-a mai spus sursa

citatã, arãtând: "Pentru 2019, ve-

dem o continuare a interesului

companiilor de a închiria noi spaþii,

însã este dificil de estimat nivelul

cereii, având în vedere cã pot

apãrea schimbãri semnificative în

perioade foarte scurte de timp".

La rândul sãu, Cristi Moga, Head

of Research Cushman & Wakefield

Echinox, ne-a spus: "Segmentul lo-

gistic ºi industrial a fost ºi în 2018

«vedeta» pieþei imobiliare din

punct de vedere al livrãrilor, dez-

voltatorii finalizând proiecte noi cu

o suprafaþã de 435.000 mp. Stocul

total a ajuns la 3,48 milioane mp,

iar Bucureºtiul are o cotã de 48%

din acest stoc (1,65 milioane mp).

Trendul livrãrilor de noi proiecte si-

tuate în jurul oraºelor deservite de

autostrãzi a continuat, întrucât am

asistat la inaugurarea de noi

d e poz i t e î n or aºe pr e c u m

Bucureºti, Timiºoara sau Piteºti".

Segmentul industrial îºi va conti-

nua creºterea ºi în 2019, când

aproape 600.000 mp de noi spaþii

vor fi livrate, în principal în Bucu-

r e ºt i ( 2 7 0 . 0 0 0 m p) , d ar º i î n

Timiºoara, Sibiu sau Slatina, potri-

vit reprezentantului Echinox.

În domeniul industrial, cuvântul

la ordinea zilei va fi „normalizare",

este de pãrere Silviu Pop, Head of

Research în cadrul Colliers Interna-

tional Romania, apreciind: "Secto-

rul industrial se va «rãci» puþin

dupã doi ani de creºteri record, în

care stocul de spaþii moderne de

depozitare, de exemplu, va fi cres-

cut cu mai bine de 40% în doar doi

ani (2017 ºi 2018). Cu siguranþã cã

piaþa are în continuare potenþial

de dezvoltare ºi rãmânem opti-

miºti cã stocul actual aproape s-ar

putea dubla în urmãtorul deceniu,

mai ales dacã vom vedea ºi evoluþii

importante din prisma infrastruc-

turii. Totuºi, pe termen imediat,

adicã în 2019, dezvoltatorii vor

începe sã se confrunte cu o cerere

mai redusã decât în alþi ani, în ton

cu o încetinire a economiei, iar

acest lucru deja se vede într-o ratã

de neocupare ceva mai mare, atât

în Bucureºti, cât ºi în alte oraºe din

România. Ne îndreptãm aºadar,

cãtre o piaþã echilibratã, dintr-una

care a fost a dezvoltatorilor, în

ultimii ani".

Potrivit lui Andrei Jerca, din ca-

drul CBRE România, stocul de spa-

þii industriale a atins 3,8 milioane

de metri pãtraþi, din care 56% se

gãsesc în oraºele regionale. Anul

trecut, au fost livraþi 431.000 mp,

iar activitatea pe acest segment de

piaþã a continuat sã fie intensã, da-

toritã numãrului mare de cereri ve-

nite în principal din partea compa-

niilor specializate în servicii de de-

pozitare, care au generat 45% din

tranzacþiile de închiriere, urmate

de companiile de distribuþie - cu

35%, de logisticã - cu 15% ºi de

producþie - cu 5%. Din punct de

vedere al volumului tranzacþionat,

în 2018 au fost închiriate spaþii

industriale ºi logistice care ocupã o

suprafaþã de 509.000 mp, ne-a mai

spus domnia sa.

Reprezentantul CBRE a menþio-

nat cã, în 2018, s-a construit ºi s-a

închiriat mult, chiar dacã nu la ace-
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PENTRU AL TREILEA AN CONSECUTIV

Cererea pe segmentul
industrial atinge

500.000 mp

Segmentul industrial îºi va continua creºterea
ºi în 2019, când aproape 600.000 mp de noi spaþii vor
fi livrate, în principal în Bucureºti (270.000 mp), dar ºi

în Timiºoara, Sibiu sau Slatina, potrivit
reprezentantului Echinox. (continuare în pagina 54)
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laºi nivel din 2017, semn cã seg-

mentul spaþiilor industriale a intrat

într-o perioadã de consolidare, iar

nivelul consumului în þara noastrã

este mai temperat: "Dezvoltatorii

preferã în continuare sã construia-

scã în funcþie de cererile venite din

piaþã sau de nevoile chiriaºilor exi-

stenþi, în detrimentul proiectelor

speculative. Piaþa localã a fost do-

minatã, ºi în 2018, de proiectele

marilor dezvoltatori internaþionali

ca CTP Invest, WDP, Logicor ºi P3,

care au absorbit 61% din totalul

cererilor".

În acest domeniu, chiria prime

(chiria de referinþã pentru proiec-

tele de clasa A, amplasate în cele

mai bune zone) ºi-a pãstrat, anul

trecut, nivelul constant de 4,1

euro/mp/lunã, ne-a mai spus

Andrei Jerca: "O direcþie importan-

tã, pe care am observat-o în 2018 ºi

care urmeazã tendinþa regionalã ºi

globalã, este dezvoltarea rapidã a

segmentului de comerþ electronic.

Ca urmare a creºterii consumului,

care a atins maximul în 2017, retai-

lul a devenit cel mai important sec-

tor care impulsioneazã majorarea

cererii pe piaþa logisticã. Estimãm

un volum nou de spaþii logistice,

care depãºeºte pragul de 600.000

mp în 2019, cu menþiunea cã 55%

din acest stoc este deja pre-închi-

riat".

Sursa citatã conchide cã 47% din

stocul nou anunþat pentru acest an

este dezvoltat de CTP, în timp ce

restul spaþi i lor logist ice sunt

dezvoltate de Helios, Element De-

velopment, Transilvania Construc-

þii ºi Zacaria.
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Proiecte industriale cu livrare în 2019

Proiect Dezvoltator Suprafaþa Oraº

Eli Park 1 Chitila Element Industrial 20.000 Bucureºti

WDP Buzãu WDP 20.000 Buzãu

CTPark Bucharest West CTP 45.000 Bucureºti

CTPark Bucharest West CTP 22.000 Bucureºti

CTPark Bucharest West CTP 100.000 Bucureºti

Southern Industrial Park Zacaria 30.000 Craiova

WDP Sibiu WDP 4.000 Sibiu

WDP Stefãneºti WDP 24.500 Bucureºti

WDP Stefãneºti WDP 35.000 Bucureºti

NGB Bragadiru NGB 12.000 Bucureºti

MLP Chitila MLP 20.000 Bucureºti

Global Vision Timiºoara Global Vision 20.000 Timiºoara

VGP Braºov VGP 15.000 Braºov

VGP Sibiu CGP 10.000 Sibiu

Helios Phoenix Cluj Helios Phoenix 10.000 Cluj

Global Vision Constanþa Global Vision 10.000 Constanþa

SURSA: JLL


