STUDIU
BUILD EUROPE:

ocentul veniturilor totale ale
ospodariilor pentru acoperirea
osturilor intretinerii locuintelor
este disproportionat, acum
ajungand pand la 25% din
veniturile totale, procent care se
afld in continua crestere (21,7% in
anul 2000 si 22,5% in anul 2015).
In acest context, tinerii care intra
pe piata muncii ajung de cele mai
multe ori sa fie fortafi sa se mute
din nou cu parintii atunci cand
incearca sa isi caute o locuinta",
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STUDIU BUILD EUROPE:

Impozitarea creaza
problemela
achizitionarea si
intretinerea
unei locuinte

Mihai Iscusitu

Mai mult de un cetatean euro-
pean din zece este clasificat de
Uniunea Europeana ca fiind
fmpovarat de costul locuintelor,
in conditiile in care peste 40%
din venitul personal este cheltuit
pentru locuintd, conform studiu-
lui "Manifesto" realizat de Build
Europe pe teme legate de piata
de locuinte din Europa. Lucrarea
abordeaza subiecte ca intretine-
rea locuintelor sau numarul sufi-
cient de locuinte in functie de
cererea de pe piata.

Marc Pigeon, director al Build
Europe, a spus cd problema lo-
cuintelor se afla "in centrul preo-
cuparilor cetatenilor europeni" si
ca nivelul costurilor nu ar trebui
sa fie o "povara" pentru benefi-
ciari.

Studiul arata ca procentul veni-
turilor totale ale gospodariilor
pentru acoperirea costurilor
intretinerii locuintelor este dis-
proportionat, acum ajungand
pana la 25% din veniturile totale,
procent care se afla in continua
crestere (21,7% in anul 2000 si
22,5% in anul 2015). In acest
context, tinerii care intra pe pia-
ta muncii ajung de cele mai mul-
te ori sa fie fortati sa se mute din
nou cu parintii atunci cand in-

cearca sa isi caute o locuinta, mai
explica studiul realizat de Build
Europe.

Un alt factor care pune in difi-
cultate achizitionarea si intreti-
nerea unei locuinte de catre tine-
ri este impozitarea acesteia, care
are efect pe tot parcursul evolu-
tiei sale - in procesul de produc-
tie (taxe de planificare, TVA), in
timpul vanzarii (drepturi de
vanzare), ca proprietate (impozi-
tul pe bunurile imobiliare), la
inchiriere (impozitul veniturilor
din chirii) sau in momentul trans-
ferului (drepturi de mostenire).

Studiul mai spune ca numarul
de locuinte ar trebui sa fie bazat
pe zonele critice, explicand fap-
tul cd intr-o zona in care cererea
ar fi apropiatd ca nivel de oferta
de locuinte, atunci costurile aces-
tora ar scadea. In acest caz, stu-
diul propune doua solutii: tran-
sferarea cererii catre orase mijlo-
cii si zonele din jurul oraselor
mari pentru a crea un nou model
de dezvoltare urbana, a doua so-
lutie fiind implementarea unei
politici active de planificare si
dezvoltare pentru a reduce cos-
turile de reconstructie a orasului
in zonele mai populate.

Investitiile publice in construc-
tii in UE, ca procent din cheltuie-
lile publice, au fost reduse de

aproape doua ori incepand din
2007 pana in prezent, ceea ce
arata un interes mai scdzut al gu-
vernelor europene pentru inves-
titii in acest sector, mai arata
studiul citat.

Un alt punct de interes al aces-
tuia il reprezinta lipsa terenurilor
viabile pentru constructii de lo-
cuinte la preturi accesibile. Docu-
mentul spune cd Uniunea Euro-
peana are nevoie sa economisea-
sca mult teren, asa cum este ex-
primat in obiectivul UE de a nu
"lua pamanturi nete" pana in
2050. Raportul "Manifesto" expli-
ca faptul ca acest obiectiv poate
fi durabil "doar daca se creeazd
conditii care sa poata oferi o
alternativa credibila la amenaja-
rea teritoriului".

Marc Pigeon mai spune ca
"schimbarile in stabilirea preturi-
lor bunurilor imobiliare europe-
ne au creat un sentiment de pre-
siune sociald descendenta, avand
in vedere cresterea procentului
de venit care trebuie alocat cos-
turilor locuintelor".

Exista, de asemenea, o inflatie
de reglementari si norme, prin
care constructorii se confrunta
cu noi reguli privind proiectarea
structurala a cladirilor, cerintele

(continuare in pagina 32)
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urmatre din pagina 31

arhitecturale sau cerinte specifi-
ce, care insa nu le inlocuiesc pe
cele anterioare si care isi lasd am-
prenta in pretul de constructie al
locuintelor.

Studiul realizat de Build Europe
mai arata ca preturile proprietati-
lor dduneaza indirect puterii de
cumpdrare a bunurilor imobiliare
ale gospodariilor si propune ca
factorii de decizie, de exemplu,
pentru terenuri private, sa fie im-
plementarea unei politici proac-
tive care stimuleaza dezvoltarea
terenurilor in curs de dezvoltare
si care sa incurajeze transferurile

de proprietati in scopul construi-
rii de locuinte pentru combate-
rea preturilor chiriilor.

Tn acelasi timp, pentru terenuri-
le publice, raportul "Manifesto"
propune organizarea de licitatii
privind proprietati care nu se ba-
zeaza exclusiv pe pret, dar care
sa ia in considerare accesibilita-
tea locuintelor sau calitatea pro-
iectelor.

in tara noastra, anul 2018 a fost
caracterizat in primele luni de un
apetit pentru cumparatori, care
s-a diminuat de la o luna la alta,
astfel ca in perioada aprilie-iunie,
tara noastra inregistra al treilea
cel mai mare avans din Uniunea

Europeana in ceea ce priveste
preturile. Acest apetit s-a tempe-
rat in aceeasi perioada in care in-
dicele ROBOR a atins nivelul ma-
xim de 3,47%. Chiar daca
dobanzile erau inca mici, lipsa
anticiparii riscurilor i-a determi-
nat pe cumparatori sa amane
momentul achizitiei, ducand la o
scddere vizibila a cererii pe piata
imobiliara dupd jumatatea anu-
lui trecut si o scddere de peste o
treime a numarului de tranzactii
fata de aceeasi luna a anului
2017.

Conform Institutului National
de Statistica (INS), anul acesta,
Cluj a devenit primul oras din

tara noastra in care preturile
apartamentelor a depasit nivelul
precedent crizei economice din
2008. In primele luni ale acestui
an, valoarea medie pentru un
apartament a ajuns la 1,480 de
euro pe metru patrat, in timp ce
in 2008 pretul era mai redus cu
aproximativ 200 de euro, iar in
tara, valoarea medie se situa pes-
te 1,200 de euro pe metru patrat,
cu sapte orase mari care de-
paseau pragul de o mie de euro
pe metru patrat.
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