MIHAIL VASILESCU, PARTENER PRIME KAPITAL:

"Planul nostru de dezvoltare
pe piata imobiliara este de
700 milioane euro"”

® Gestionarea riscurilor in criza - printre preocuparile Prime Kapital

lasi, Pitesti sau Targoviste sunt cateva dintre orasele de la noi in
care fondul Prime Kapital investeste, dezvoltdnd proiecte pe
piata imobiliara.

Prime Kapital este un dezvoltator, investitor si operator
imobiliar important, activ in Europa Centrala si de Est. Cu o
prezentd ampld pe piata din tara noastrd, acesta este
integrat pe verticald. Echipa numdrd peste 200 de
specialisti in domeniul imobiliar, ce imbind competente
multi-disciplinare si acoperd intregul lant valoric, specific
dezvoltdrilor imobiliare, de la achizitia, designul si
constructia proiectelor pand la inchirierea, vdnzarea si
administrarea proprietdtilor.

Echipa din spatele Prime Kapital investeste de mai mult de zece
ani pe piata noastrd, avand proiecte imobiliare finalizate sau in
curs de derulare in mai multe localitdti din tard.

Mihail Vasilescu, partener Prime Kapital, ne-a povestit, intr-un

interviu, despre cele mai importante dintre investitiile Prime

Kapital in Romania.

Reporter: In ultima perioada,
cei mai multi specialisti din piata
vorbesc despre iminenta unei
crize in domeniul constructiilor.
Cum vedeti dumneavoastra si-
tuatia?

Mihail Vasilescu: Discutia aceas-
ta despre criza este una veche.
Este natural, pentru cad suntem
dupa multi ani de crestere eco-
nomica si sunt semne de inceti-
nire a economiei globale. Tocmai
aceasta este provocarea si ceea
ce va separa dezvoltatorii care au
un plan si il executa foarte bine
de cei care nu au o strategie. In
aceste conditii, chalenge-ul no-
stru este sa intelegem care sunt
oportunitatile, sa realizam un
plan adecvat pentru a adresa
aceste oportunitati dar si pentru
a gestiona riscurile aferente, in-
clusiv in scenarii de contractie
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economica si sa executam acest
plan foarte bine. Daca aceste trei
conditii sunt indeplinite, atunci
lucrurile vor functiona. lar pana
acum am demonstrat ca am
indeplinit cele trei conditii, in cei
peste zece ani de activitate.

Echipa noastra a inceput inves-
titiile in imobiliare in 2007, chiar
inainte de criza, dupa care am
trecut prin criza si am crescut in
perioada post criza.

Am auzit spunandu-se ca sun-
tem intr-un moment similar celui
din 2008. Comparatiile acestea
sunt la indemana oricui, sunt fa-
cile, dar ce trebuie facut si ceea
ce orice investitor experimentat
incearca sd faca este sa nu se uite
la comparatii superficiale si sa
meargad in substanta, sa intelea-
ga contextul foarte bine si apoi
sa ia decizii in consecinta.

F

Reporter: Ce proiecte dezvol-
tati in tara noastra?

Mihail Vasilescu: Avem in de-
rulare zece proiecte in Romania.
Suntem prezenti in lasi, Pitesti,
Targoviste, Zaldu, Sf. Gheorghe si
Bucuresti, cu proiecte in des-
fasurare. Mai avem si unele pro-
iecte finalizate in Bucuresti, Arad,
Baia Mare, Roman etc.

Reporter: Investiti mai mult in
zonele de retail si birouri sau pre-
ponderent pe piata rezidentiala?

Mihail Vasilescu: Nu avem
procente prestabilite - atat retail,
atat rezidential.. adresam acele
segmente unde credem ca pu-
tem avea cea mai mare valoare
addugata, unde exista oportuni-
tate de piata si suntem cel mai
bine pozitionati sa folosim acea
oportunitate de piata. Avem
know-how si capital, care sunt in-
gredinte rare, mai ales in combi-

natia aceasta, si prin urmare ne
uitam la oportunitatile unde pu-



tem maximiza aceste resurse.

Am inceput cu dezvoltari de re-
tail, am continuat cu prioiecte re-
zidentiale si mixt use care imbina
retail, office si hotel, dar configu-
ratia se poate modifica de la caz
la caz.

Reporter: Care este valoarea
proiectelor in derulare?

Mihail Vasilescu: Planul nostru
total de dezvoltare presupune
investitii cumulte de peste 700
de milioane de euro in Europa
Centrala si de Est, aceasta suma
acoperind proiectele aflate in
faza de autorizare si/sau con-
structie.

Silk District - un
ansamblu imobiliar
de 200 milioane euro,
la lasi

Reporter: Recent, ati lansat la
lasi proiectul Silk District. Este cel
mai mare proiect pe care il deru-
lati in tara noastra...

Mihail Vasilescu: Da, Silk Dis-
trict este o mare investitie a noas-
trd in lasi, unde suntem deja pre-
zenti prin Mall Moldova, centrul
comercial super-regional pe care
il extindem in prezent la o supra-
fata inchiriabila de peste 100.000
mp. Astfel, intram pe piata
ieseand cu un proiect imobiliar
de anvergura intins pe 10 hecta-
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re, cu un cost de dezvoltare de
peste 200 de milioane de euro.
Silk District, primul complex mi-
xed-use pe care Prime Kapital il
aduce in tara noastra, vine sa
completeze oferta din sectorul
office si rezidential din lasi.
Ansamblul imobiliar brown-field
reprezinta cea mai mare investi-
tie de profil din zona Moldovei si
va revolutiona piata din regiune.

Reporter: Ce va cuprinde acest
proiect?

Mihail Vasilescu: Silk District
va avea doua componente prin-
cipale: birouri de categoria A, cu
o suprafata de aproximativ
100.000 mp, si 2.500 de aparta-
mente. Complexul imobiliar va

cuprinde spatii de retail si servi-
cii, parcuri, zone de agrement si
de relaxare, o clinica medicala, o
gradinita si un hotel de 4 stele cu
spatii de organizare a conferinte-
lor, sala de fitness si piscina.

Silk District va permite inchirie-
rea de spatii office pentru circa
10.000-14.000 de persoane.

Tn interiorul Silk District vor pu-
tea fi organizate targuri de week-
end, mini-festivaluri de cultura si
divertisment si cinema in aer li-
ber.

Ansamblul imobiliar va sustine
conceptul de cartiere ecologice,
transportul in comun, mersul pe
bicicleta si pe jos, precum si utili-
zarea masinilor electrice, punand

Silk District, lasi

la dispozitie infrastructura nece-
sard, bine conectatd la cea exis-
tenta.

Proiectul are la baza concepte
si tehnologii de dezvoltare verzi,
acestea fiind integrate incd din
faza incipienta. Astfel, circa ju-
matate din teren va fi acoperit cu
spatii verzi, zone pietonale si de
agrement, iar locurile de parcare
vor fi dispuse in spatii amenajate
la subsol, pe o suprafata de circa
140.000 de metri patrati.

Silk District va schimba panora-
ma zonei prin reconversia fostu-
lui sit industrial si va crea o noua
comunitate urbana, diminuand
presiunea existenta pe centrul
orasului.

Fiind o investitie sustenabila,
cladirile din cadrul Silk District
vor fi certificate BREEAM - Buil-
ding Research Establishment
Environmental Assessment Me-
thod.

Reporter: Cand intentionati sa
finalizati acest proiect?

Mihail Vasilescu: Intreg pro-
iectul este planificat a fi gata la fi-
nalul anului 2024, urmand sa fie
dezvoltat in patru etape. Prima ar
urma sa inceapa anul viitor si sa
fie finalizata in cel de-al treilea
trimestru al lui 2021. In prezent,
suntem in faza de obtinere a avi-
zelor pentru aprobarea Planului
Urbanistic Zonal (PUZ).

(continuare in pagina 38)
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Reporter: Ce ne puteti spune
despre Mall Moldova?

Mihail Vasilescu: Mall Moldova
va fi dezvoltat pe amplasamentul
Era Shopping Park, un centru co-
mercial existent situat inspre Mi-
roslava si Valea Lupului, la intra-
rea in lasi dinspre vestul tarii.

Acum are circa 50.000 de mp
si va fi o reconfigurare total3,
pentru ca astazi functioneaza
ca un hypermarket si o galerie,
iar noi il transformdam intr-un
mall. Am achizitionat activele
respective, dupa o restructura-
re care a avut loc - a fost un pro-
ces mai elaborat, dar acum spa-
tiile ne apartin.

Reporter: Care este investitia
in acest complex?

Mihail Vasilescu: Aici investim
peste 100 de milioane de euro.
Va fi un cinematograf cu Imax,
4D, o zona de petrecere a timpu-
lui foarte ampla, toate brandurile
de moda etc.

Reconversie urbanain
cartierul Tudor
Vladimirescu din Pitesti

Reporter: Ce construiti in
Pitesti?
Mihail Vasilescu: n Pitesti

avem un proiect de reconversie
urbana in apropierea centrului
orasului, mai precis in cartierul
Tudor Vladimirescu, dincolo de
calea ferata. Avem acolo un site
de 13 hectare unde acum se des-
fasoara activitati de industrie
grea in apropierea blocurilor.

Activitatile care se desfasoara
acum acolo vor fi relocate, astfel
incat nu se vor pierde locuri de
munca si in locul lor inseram acti-
vitati mult mai prietenoase cu
mediul inconjurator si mult mai
potrivite cu tesutul urban exis-
tent in imediata vecinatate.

MAGGIE KITSHOFF, PRIME KAPITAL:

"Proiectele imobiliare mixed-use in zone brownfield
ar reduce haosul din orase"

Proiectele imobiliare de tip mixed-use ar
putea ajuta la reducerea haosului din
orase, iar zonele neutilizate, precum
fostele fabrici, reprezintd locatii potrivite
pentru noi dezvoltdri rezidentiale, este de
pdrere Maggie Kitshoff, Residential
Projects Director Prime Kapital.

Domnia sa a afirmat, recent, cd
regenerarea urband a zonelor de tip
brownfield, din orasele romanesti, este
foarte importantd intrucat ajutad la
imbunatatirea standardului de viatd al
comunitdtilor din jurul acestora.

Reprezentantul Prime Kapital a explicat:
"Scenariile noastre de business iau in
calcul si eventualitatea unei recesiuni
economice, dar noi ne uitam la Romdnia
pe termen lung si credem cd putem creste
foarte mult pe segmentul rezidential aici.
(...) Existd platforme industriale vechi, cu
cladiri care merita pdstrate. Populatia
oraselor este in contind crestere, iar
cererea de locuinte trebuie acoperitd,
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astfel cd, in loc sd credm mai mult haos si
mai mult trafic in oras, mai bine
dezvoltdm zonele neutilizate".

In plus, regenerarea urband este beneficd
si pentru oamenii care locuiesc in
apropierea zonelor brownfield, intrucat
cladirile nesigure ale fostelor fabrici,
abandonate in prezent, ar fi
transformate, iar odatd cu acestea si
ariile sau cartierele respective, considerd
doamna Kitshoff.

Spre deosebire de tdri precum Statele
Unite al Americii, insd, unde guvernul
subventioneazd o pare din costurile
dezvoltdrilor imobiliare in zonele
brownfield, in Romdnia, dezvoltatorii
suportd intregul cost, a mai precizat
domnia sa.

Magagie Kitshoff a amintit cad lucrdrile de
constructie a ansamblului rezidential

Avalon Estate, situat in nordul Capitalei,
vor demara in luna septembrie a acestui

an, si au ca termen de finalizare anul 2024,
addugand cd firma pe care o reprezintd
vrea sd obtind aprobdrile pentru intregul
proiect, nu pentru fiecare fazd in parte:
"Strategia noastrd este sd dam in folosintd
o micd parte din proiect pentru a vedea
cum functioneazd si cum reactioneazd
clientii la functionalitdti. Ne dorim sc
avem in permanentd o conversatie cu
clientii pentru cd am observat cd acum
sunt mai multi oameni, decdt am fi
anticipat in urmd cu trei ani, care cauta
apartamente de patru camere".

Prime Kapital pune accent pe dezvoltdrile
imobiliare de tip mixed-use si pe crearea
de "mici ordsele in interiorul oraselor”,
deoarece nu doar in Romdnia, ci si in
restul lumii se dezvoltd o culturd a
sharingului, in care oamenii isi doresc sa
trdiascd impreund, iar cartierele trebuie
gdndite sd functioneze precum o
comunitate auto-suficientd si
auto-sustenabild, a conchis domnia sa.



Pe amplasamentul respectiv
vom construi un mall de circa
80.000 mp si o componenta de
infrastructura publica ce lip-
seste de foarte multi ani din
oras - anume o pasarela auto si
pietonala ce va lega acel cartier
in care locuiesc mai bine de
16,000 de pitesteni (peste 10%
din populatia Pitestiului) de re-
stul orasului.

Respectiva infrastructura nece-
sita o investitie de peste 6 milioa-
ne euro pe care o vom finanta
din surse proprii si o vom dona
municipalitatii la final. Investitia
in acest proiect este de 80 de mi-
lioane de euro, acum fiind in faza
de PUZ. Urmeaza sa primim au-
torizatia pana la finalul acestui an
- inceputul anului urmator.

Reporter: Cum vad autoritatile
locale proiectul acesta?

Mihail Vasilescu: Autoritatile
si comunitatea locala sustin pro-
iectul. Am intalnit insa rezisten-
ta din partea unui numar
restrans de persoane care, pana
la aparitia proiectului, nostru nu
aveau nimic in comun cu
Pitestiul, cu atat mai putin cu
cartierul Tudor Vladimirescu si
cu binele locuitorilor din zond.
Aceste persoane se folosesc de
tot felul de tertipuri pentru obti-
nerea de beneficii necuvenite.
Am depus deja o plangere pena-
Ia impotriva celor care ne-au
santajat amenintaand cu bloca-

rea proiectului daca nu le platim
sumele solicitate si vom conti-
nua sa ne aparam viguros drep-
turile si sa lucram pentru finali-
zarea cu succes a proiectului.

Prime Kapital a investit
aproape doua milioane
de euroinrelocarea
unei linii de inalta
tensiunela

Targoviste, pentru
construirea unui mall

Reporter: In ce investiti la
Targoviste?

Centrulcomercial, Targoviste, proiect|PrimelKapital
P
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Mihail Vasilescu: Tot intr-un
proiect de regenerare urband ce
vizeaza conversia unei foste uni-
tati militare intr-un proiect mixt
public-privat. Noi dezvoltam
componenta privata ce consta
intr-un centru comercial regio-
nal, cu o suprafata inchiriabila de
35.000 mp.

Am castigat la licitatie drepturi-
le de construire pe acel teren in
imediata vecinatate a centrului
orasului si usor accesibil si din re-
giune prin soseaua de centura.
Pana acum, am investit aproape
doua milioane de euro in lucrari
de infrastructura ce au vizat relo-
carea unei linii de de inalta ten-
siune si am obtinut autorizatia

de construire si urmeaza sa ince-
pem lucrarile de construire pana
la finalul lunii mai.

Reporter: Ce proiecte desfa-
surati in afara tarii?

Mihail Vasilescu: in afara Ro-
maniei am achizitionat un centru
comercial in Polonia pe care il ex-
tindem acum si doua in Bulgaria
ce urmeaza sa treaca printr-un pro-
ces de remodelare si extindere.

Reporter: Veti continua sa in-
vestiti pe piata imobiliara?

Mihail Vasilescu: Urmarim in
continuare dezvoltarea de astfel
de proiecte. Noi avem o echipa
foarte experimentatd si o baza de
capital foarte solida ce ne permit
sd intram in multe piete si sa rea-
lizdm proiecte la scard mare care
sa contribuie substantial la dez-
voltarea sustenabild a comunita-
tilor in care investim.

Reporter: Va multumesc!
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