IN URMATORII ANI

Piata spatiilor

industriale si logistice

are potential de
dublare,
la 8 milioane mp

Volumul de spatii industriale mo-
derne a depasit, anul trecut, 4,3 mi-
lioane de metri patrati - un stoc du-
blu fatd de cel din 2015, ne-a trans-
mis Costin Banicd, Head of Indus-
trial Department in cadrul JLL.

Acesta ne-a precizat: "Un alt
trend pe care I-am remarcat in
2019 este interesul crescut al dez-
voltatorilor pentru a atrage clienti
cu suprafete mai mici, insa care au
potential puternic de crestere.
Acesti clienti, cei mai multi localizati
in spatii din foste platforme indus-
triale din marile orase, vor fi nevoiti
sa migreze catre spatii industriale
moderne, pentru a oferi angajatilor
conditii mai bune de lucru, dar si
de afiin conformitate cu reglemen-
tarile mai stricte legate de autoriza-
tia de securitate la incendiu”.

Pe piata spatiilor industriale, rata
de neocupare, adica spatii care nu
au chiriasi, a rdmas la nivelul de
5-7%, in conditiile in care cererea a
depadsit, anul trecut, aproape
476.000 metri patrati.

"Asteptam sa vedem noi investi-
tori in Romania care ar urma sa ge-
nereze cerere de spatii industriale
si de birouri. Vedem in continuare
interes din partea unor nume noi
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pentru piata locald, din domeniul
automotive, IT&C, Servicii profesio-
nale", ne-au mai spus sursele cita-
te.

Volumul livrarilor in zona de spa-
tii industriale s-a ridicat, anul tre-
cut, la peste 400.000 mp de spatii
de depozitare, stocul total la nivel
national fiind de 4,6 milioane mp.
Mare parte din cererea de inchirie-
re a venit, anul trecut, din partea
industriei auto, dar situatia se poa-
te schimba, in 2020, cand pare ca
multe cereri noi pot veni din par-
tea sectorului de retail, care s-a
dezvoltat exploziv in ultimii ani si
poate spatiile lor de depozitare nu
au tinut pasul. Altfel, ratele de neo-
cupare raman destul de scazute -
in jurul a 5% in Bucuresti, de exem-
plu - semn ce ar indica o piatd a
dezvoltatorilor, dar situatia este
destul de echilibratd, avand in ve-
dere ca existd, totusi, o concurenta
destul de puternica intre dezvolta-
tori.

In general, lumea s-a concentrat
destul de mult (inclusiv in ultimii
ani) pe Bucuresti si, apoi, pe diver-
se zone din Transilvania si pe anu-
mite centre industriale din sudul
tarii (Craiova, Ploiesti, Pitesti). Anii

care urmeaza vor pastra aceste
tendinte, dar este foarte posibil sa
vedem noi piete pe harta, cum ar fi
Constanta sau anumite orase din
Moldova, avand in vedere ca cel
putin industria de retail si FMCG
are nevoie de spatii de stocare in
acea zond, conform surselor citate.
Altfel, daca apar proiecte de infra-
structura majore pe harta (mai ales
autostrazi), stocul poate depasi 8
milioane mp in termen de cativa
ani. Pentru 2020, stocul de spatii
industriale si logistice moderne
este asteptat sa se majoreze cu mai
bine de 500.000 mp, conform ex-
pertilor de la JLL.

Colliers: "Tara noastra
isi va reduce
decalajele fata de alte
state din Europa
Centrala si de Est"

Dupad o crestere de aproximativ
10%, in 2019 fata de anul anterior,
piata are potentialul sa se dubleze,
la 8 milioane de metri patrati, in ur-
matorii ani. Astfel, tara noastra isi

(continuare in pagina 30)
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va reduce decalajele fata de alte
state din Europa Centrala si de Est,
apreciaza consultantii Colliers
International.

Acestia arata: "Stocul de spatii in-
dustriale si logistice moderne din
Romania a inregistrat o crestere re-
cord, de 50%, in ultimii trei ani, dar
in continuare exista loc de crestere
n raport cu nivelul din alte tari din
regiune. In Cehia, de exemplu, su-
prafetele moderne industriale si lo-
gistice insumeaza aproximativ 9
milioane de metri patrati, iar in Po-
lonia acestea ajung la 19 milioane
de metri patrati, de aproape patru
ori mai mult decat in Romania".

Laurentiu Duicd, Partner & Head

of Industrial Agency in cadrul Col-
liers International, a completat:
"Vedem un potential ridicat de ex-
pansiune in segmentul industrial si
logistic, mai ales daca vor fi livrate
proiecte majore de infrastructura
n urmatorii ani, iar industria auto si
retailul sunt principalele motoare
de crestere a cererii. Normele noi si
mai restrictive UE privind transpor-
turile ar putea, de asemenea, sa
duca la schimbarea peisajului in-
dustrial si logistic din Romania in
urmatorii ani, generand o crestere
a nevoii pentru hub-uri regionale
de stocare".

Anul trecut, au fost livrate in
Romania spatii noi cu o suprafata
de peste 400.000 de metri patrati,
ceea ce inseamnd 1 din fiecare 11

Anul trecut, au fost livrate in Romdnia spatii
noi cu o suprafatd de peste

400.000

de metri pdtrati, ceea ce inseamnd 1 din
fiecare 11 metri patrati din stocul industrial

/
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si logistic existent.

metri patrati din stocul industrial si
logistic existent. Peste 62% sau
aproximativ 284.000 de metri pa-
trati au fost livrati numai in Bucu-
resti. Inca jumatate de milion de
metri patrati vor fi livrati in 2020,
cu posibilitatea ca aceasta progno-
za sa se dovedeasca mai redusa
decat realitatea la final de an.

Cu toate astea, rata de neocupare
a spatiilor industriale si logistice
rdmane redusa, de numai 5% in
Bucuresti sau chiar sub 3% in alte
zone din tara, pe fondul cererii
mari si a suprafetei mici disponibile
in proiectele finalizate. Sursele cita-
te apreciaza c4, in continuare, piata
rdmane dominata de proiecte con-
struite dupa specificatiile chi-
riasilor, de tip Build-to-Suit.

Chiriile pentru spatii premium au
rdmas relativ stabile in 2019, intre
3,9 si 4 euro pe metrul patrat in Bu-
curesti si imprejurimi, respectiv 3,8
- 3,9 euro pe metrul patrat in alte
centre din tara. Comparativ, in
zona Varsoviei chiriile se ridica la 5
euro pe metrul patrat, iar in Buda-
pesta ajung si la 6 euro/mp.

Cererea a venitin 2019 in cea mai
mare parte din industria auto, cu
aproximativ 141.000 de metri pa-
trati, urmatd de retail. Cel mai im-
portant proiect de anul trecut a
fost cel al grupului Pirelli, care si-a
extins capacitdtile logistice de la
Slatina cu 62.000 de metri patrati.
De altfel, Bucurestiul - in special
zona de Nord si de Vest a orasului,
care asigura conexiuni bune cu
soseaua de centura si cu autostra-
zile - si Slatina au atras anul trecut
cea mai mare parte a cererii de
spatii industriale si de logistica, ur-
mate de Timisoara si Sibiu. In ge-
neral, dezvoltarile sunt concentra-
te in apropierea Coridorului IV de
Transport Pan-European.

(BRE: "Crestere
accelerata pe piata
spatiilor industriale
din zona de vest si
nord-vest a tarii"

Conform specialistilor de la CBRE,
piata spatiilor industriale din zona



de vest si nord-vest a tarii inre-
gistreaza o crestere acceleratd,
dupa ce, in decurs de doar patru
ani, stocul s-a dublat, devenind a
doua piata ca marime dupa Bucu-
resti si este asteptat sa depdaseasca
700.000 mp in acest an, arata date-
le CBRE, liderul pietei de consul-
tantd imobiliard. In 2019, in vestul
si nord-vestul Romaniei au fost li-
vrati 67.000 mp de spatii industria-
le, ridicand stocul actual la 650.000
mp. In ceea ce priveste cererea, au
fost inchiriati aproape 70.000 mp
de spatii industriale, CBRE avand o
cota de piata de 44%.

Madalin Aresmeritoaie, Senior
Advisor, Industrial Services, CBRE
Romania, arata: "Observam un
apetit tot mai ridicat pentru zona
de vest si nord-vest a tarii, atat in
ceea ce priveste oferta de noi pro-
iecte care vin pe piatd, cat si apeti-
tul pentru spatii industriale, volu-
mul inchiriat in 2019 depasind ni-

velul livrarilor. Tn acest moment,
sunt in constructie inca 65.000 mp
de spatii industriale in apropierea
oraselor Timisoara, Cluj-Napoca,
Oradea si Satu Mare".

In Timisoara, CBRE Romania a
consiliat recent inchirierea a 18.000
mp in proiectul Timisoara Indu-
strial Park Il (cunoscut anterior sub
numele de Timisoara Airport Park 2
sau TAP 2), dezvoltat si administrat
de Global Vision pentru Global-
worth.

Prima faza a proiectului Timi-
soara Industrial Park Il este acum
complet ocupata, dupd ce NDB Lo-
gistica, furnizor de servicii integra-
te de logisticd, a inchiriat o suprafa-
td de 12.000 mp, iar DS Smith,
companie internationala lidera in
domeniul ambalajelor, a inchiriat
aproximativ 6.000 mp, ambele
tranzactii fiind consiliate de CBRE
Romania.

NDB Logistica este unul dintre cei

Rata de neocupare a spatiilor industriale si

logistice rdmdéne redusd, de numai 5% in
Bucuresti sau chiar sub 3% in alte zone din
tard, pe fondul cererii mari si a suprafetei
mici disponibile in proiectele finalizate.

mai mari furnizori de servicii inte-
grate de logistica, cu o prezenta in
32 de tari, oferind servicii de tran-
sport si depozitare, control al cali-
tatii si distributie, in diferite dome-
nii de activitate: FMCG, productie,
automotive si industrial, construc-
tii, textile si produse electrocasnice
si electronice.

DS Smith este o companie inter-
nationala lidera in domeniul amba-
lajelor cu operatiuni in 37 de tari si
peste 27,000 angajati. Viziunea DS
Smith este de a revolutiona indu-
stria de productie a ambalajelor.

Andrei Jerca, Head of Industrial
Services, CBRE Romania, mentio-
neaza cd societatile comerciale din

domeniul distributiei si productiei
continua sa reprezinte motorul ce-
rerii pe piata de spatii industriale,
cumuland peste 60% din cei
480.000 mp tranzactionati anul tre-
cut in Romania. Orasele regionale
acopera aproape jumatate din vo-
lumul inchiriat in total in 2019, ob-
servandu-se in continuare cerere
pentru spatii industriale in zonele
de vest, nord-vest si centrul tarii.
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