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"Pandemiaa
modificat substantial
preferintele romanilor

inceeacep

spatii

Pandemia a modificat substantial preferintele romanilor in ceea ce
priveste spatiile de locuire, sustine Adrian Rus, owner RE/MAX Action
si Directorul de Marketing si Véanzdri al Aqua City. In opinia sa, nu sun-
tem intr-un boom imobiliar, ci suntem mai degrabd intr-o piatd imo-
biliard maturd, care dovedeste stabilitate. Adrian Rus ne-a spus, in
cadrul unui interviu: "Un raport al celor de la analizeimobiliare.ro

riveste
le de locuire"

estimeazd cresteri de 9% pentru sectorul rezidential, in conditiile in
care materialele de constructie inregistreazd cresteri de 20-30%. Din
pdcate, pandemia a avut acest efect in piata materialelor de con-
structie, insd imobiliarele isi mentin un pret corect". Sursa citatd con-
siderd cd perioada de crizd sanitard a reprezentat o adevdratd provo-
care, dar si un moment de reset.

Reporter: La un an si jumata-
te de cand a fost declarata pan-
demia, se vorbeste despre un
boom la nivel global, cu cele
mai mari cresteri de preturi din
ultimii 30 de ani. Unde se afla
piata noastra imobiliara in
acest tablou, din punctul dum-
neavoastra de vedere?

Adrian Rus: In opinia mea,
este normal ca in aceasta perio-
ada sa existe o crestere a cererii
pentru locuinte. Tn primul rand,
ca in multe alte domenii, este
vorba de o compensare a perio-
adei de lockdown de anul tre-
cut, cand aproape intreaga acti-
vitate economica a fost paraliza-
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ta. De asemenea, pentru multi,
acea perioada a insemnat un in-
terval plin de incertitudini pri-
vind viitorul lor financiar sau
profesional si de aceea tendinta
a fost de a economisi. Acest fe-
nomen a fost facilitat si de fap-
tul cd multe dintre cheltuieli -
vacantele, de exemplu - au dis-
parut din cauza pandemiei. Cu
banii stransi, multi se gandesc
acum la o investitie imobiliara -
vor o altd locuinta sau, mai bine
zis, un alt fel de locuinta. Pande-
mia a modificat substantial pre-
ferintele romanilor in ceea ce
priveste spatiile de locuire - sunt
mult mai atenti la alegerile pe

care le fac si sunt mult mai se-
lectivi. Mai mult ca niciodata,
romanii cauta ansambluri care
sd le puna la dispozitie un mix
de servicii si facilitati pentru ne-
voile lor specifice (spre exemplu
spatii de co-working, gradinita,
supermarket, SPA si fitness). Tot-
odata, am observat ca sunt tot
mai interesati de apartamente
spatioase, cu balcoane sau tera-
se, aflate in ansambluri reziden-
tiale care au spatii verzi sau
chiar parcuri in incinta ori zone
de petrecere a timpului liber. In
opinia mea, nu suntem intr-un
boom imobiliar, ci suntem mai
degraba intr-o piata imobiliara

matura, care dovedeste stabili-
tate. Un raport al celor de la ana-
lizeimobiliare.ro estimeaza
cresteri de 9% pentru sectorul
rezidential, in conditiile in care
materialele de constructie inre-
gistreaza cresteri de 20-30%.
Din pacate, pandemia a avut
acest efect in piata materialelor
de constructie, insa imobiliarele
isi mentin un pret corect.

Reporter: Cum a evoluat cere-
rea in aceasta perioada, tinand
cont cd a fost un an in care am
lucrat de acasa?

Reporter: Am incheiat anul
2020 cu vanzari peste asteptari,
cererea fiind chiar mai mare



A

ADRIAN RUS:

"Mai mult ca niciodata, romanii cauta
ansambluri care sa le pund la
dispozitie un mix de servicii si facilitati
pentru nevoile lor specifice (spre
exemplu spatii de co-working,
gradinita, supermarket, SPA si fitness)".
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decat in anul precedent. Cu ex-
ceptia perioadei de lockdown,
cand piata a fost blocatd, vanza-
rile au crescut progresiv. Intram
in trimestrul al treilea al lui 2021
si observ ca cererea este in con-
tinuare mare. Romania are prin-
tre cele mai dinamice piete imo-
biliare din Europa, iar apetitul
romanilor pentru achizitia de lo-
cuinte este deja cunoscut: peste
95% dintre romani au in pro-
prietate o locuinta.

Reporter: Care au fost provo-
carile si avantajele crizei sanita-
re in sectorul imobiliar?

Adrian Rus: Criza sanitard a
reprezentat o adevarata provo-
care, dar si un moment de reset.
Ne-am luat timp pentru a vedea
ce solutii online avem la dispozi-
tie pentru a pdstra legatura cu
clientii ansamblului rezidential
pe care il reprezint, Aqua City.
Chiar daca aceste solutii au ve-
nit intr-un moment de criza si
am fost fortati de context pen-
tru a implementa anumite
schimbari, am pastrat o mare
parte din ele si ne-am eficienti-
zat activitatea.

Reporter: Cum a trecut Aqua
City prin aceasta perioada si ce

BURSA Constructiilor nr. 6 / 2021

?lrhl 4 VI'I
H{] i g‘llfg i

strategie a abordat sa iasa invin-
gatoare?

Adrian Rus: Ne-am concen-
trat pe gasirea de solutii pentru
a trece peste acea perioada si pe
dezvoltarea echipei. Am gandit
si implementat noi modalitati
de prezentare si promovare al
proiectului Aqua City, ne-am
adaptat noului context si, cu si-
gurantd, am iesit din aceasta pe-
rioada mai bine pregatiti, cu o
viziune noua si imbunatatita,
precum si cu o echipa sudata si
puternica. lata cateva exemple:
am lansat tururi virtuale ale
apartamentelor, am initiat o se-
rie de dialoguri live online pe
pagina noastra de Facebook, in
care vorbim despre subiecte de
interes din zona imobiliara, ba
chiar am lansat si propriul pod-
cast. Rezultatele nu au intarziat
sa apara, primul dintre cele sase
blocuri ale proiectului Aqua City
este vandut aproape integral. In
prezent se lucreaza la blocul al
doilea si suntem incantati sa ve-
dem acelasi interes din partea
clientilor si pentru acesta.

Reporter: Care sunt caracteri-
sticile complexului Aqua City?

Adrian Rus: Pentru a raspun-
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"Aflat la doud minute de mers pe jos de

taang

Lacul Morii, Aqua City este proiect imobiliar
cu rol civilizator, care contribuie la
regenerarea urband a zonei Giulesti
datoritd spatiilor verzi ample (proiectul
include un parc de 4.000 de mp in incinta
ansamblului), a constructiei si arhitecturii
moderne, precum si a facilitdtilor oferite,
care vor deserviintreaga zond (gradinitd,
centru SPA sau spatii comerciale). Proiectul
prevede aproximativ 2.400 de locuri de
parcare, dintre care aproximativ 1.600 vor fi
subterane si 800 supraterane.

de la aceasta intrebare trebuie
sa ne intoarcem putin in timp.
Pe terenul pe care, in prezent, se
construieste complexul imobi-
liar Aqua City a existat fabrica
Silvarom, o mare parte din acea-
sta fiind lasata in paragina. Chiar
dacad zona era una industriala,
prezenta unei fabrici pe cale de
a fi inchisa, cu utilaje si tehnolo-
gii invechite, producea un grad
sporit de noxe si disconfort lo-
cuintelor din jur, atat prin po-
luarea aerului, cat si prin cea fo-
nica.

Pentru pregatirea primei faze a
proiectului Aqua City au fost de-
molate aproape 70% din utilita-
tile fabricii, care se intindeau pe
o suprafata totala de aproxima-
tiv 70.000 mp. Totalul cheltuieli-
lor necesare pregatirii terenului
au fost de aproximativ 500.000
euro. Astazi, pe acest teren, se
dezvolta Aqua City, un proiect
care va avea o suprafatd con-
struita totala de peste 200.000
mp, format din 6 imobile si cu
un total de aproape 2.000 de
apartamente.



Aflat la doud minute de mers
pe jos de Lacul Morii, Aqua City
este proiect imobiliar cu rol civi-
lizator, care contribuie la rege-
nerarea urbana a zonei Giulesti
datorita spatiilor verzi ample
(proiectul include un parc de
4.000 de mp in incinta ansam-
blului), a constructiei si arhitec-
turii moderne, precum si a facili-
tatilor oferite, care vor deservi
intreaga zonad (gradinita, centru
SPA sau spatii comerciale). Pro-
iectul prevede aproximativ
2.400 de locuri de parcare, din-
tre care aproximativ 1.600 vor fi
subterane si 800 supraterane.

Apartamentele din Aqua City
se desfasoara pe suprafete con-
struite totale incepand de la 46
mp pentru garsoniere i
ajungand pana la 108 mp con-
struiti pentru apartamentele cu
trei camere. Proiectul va fi con-
struit in trei faze si va fi finalizat
la finalul lui 2024.

Aqua City este unul dintre cele
mai ambitioase si ample proiec-
te din piata: vorbim despre cel
mai mare santier din Bucuresti si
al treilea pe tara, o investitie de
peste 100 milioane de euro.

Reporter: in ce masura este
tranzactionat acest ansamblu?

Adrian Rus: Ne bucuram sa
vedem succesul pe care proiec-
tul Aqua City il are pe piata imo-
biliard din Bucuresti. Pana in
acest moment, in primul bloc au
fost vandute 279 de apartamen-
te din totalul de 311, iar in blo-
cul al doilea au fost vandute 37
de apartamente din totalul de
340.

Reporter: Ce preturi aveti pe
metrul patrat construit/unitate
locativa?

Adrian Rus: Preturile in Aqua
City se situeaza la 1.150 euro/
mp construit. Suntem, din acest
punct de vedere, sub media pie-
tei din Bucuresti.

Reporter: Ce alte investitii mai
aveti in Romania si ce alte pla-
nuri investitionale aveti in conti-
nuare?

Adrian Rus: In acest moment,
atentia noastra se indreapta
100% catre proiectul Aqua City,
care, datoritd anvergurii proiec-
tului, inseamna o responsabilita-
te foarte mare pentru calitatea
constructiei si a confortului viito-
rilor proprietari. Este o responsa-
bilitate pe care o intelegem pe
deplin, avand in vedere expe-
rienta noastra cu Cartierul Solar -
vandut integral. Acesta a repre-
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"Romdnia are printre cele mai dinamice piete
imobiliare din Europa, iar apetitul romanilor

pentru achizitia de locuinte este deja
cunoscut: peste 95% dintre romani au in
proprietate o locuinta".

zentat o premiera pentru piata
imobiliara din Bucuresti: Cartie-
rul Solar a fost primul ansamblu
rezidential din Romania, dotat cu
panouri solare fotovoltaice pen-
tru generarea de energie verde si
cel mai mare ansamblu de acest
tip din Sud-Estul Europei.

Reporter: Cum apreciati ra-
portul cerere/ofertd pe piata
romaneasca?

Adrian Rus: Urmaresc rapoar-
tele facute de specialistii de la
analizeimobiliare.ro, care con-
semneaza ca cererea pentru
proprietdti rezidentiale s-a ma-
jorat cu 5% in ultimul an, numa-
rul potentialilor cumparatori
ajungand la 96.000 de persoane
numai in Bucuresti. Oferta din
piata a crescut si ea cu 11%, fata
de anul precedent, insa in conti-
nuare nu acopera nevoile din

piata.

Reporter: Ce probleme consi-
derati ca exista pe piata noastra
antreprenoriald si ce masuri ar
trebui abordate pentru rezolva-
rea acestora?

Adrian Rus: Cred ca piata imo-
biliard si consumatorul final tre-
buie sprijiniti prin masuri luate
de autoritati. Spre exemplu, apli-
carea cotei de 5% TVA pentru lo-
cuinte poate avea efecte pozitive
pentru ca va stimula numarul de
achizitii din piata imobiliara. Vor
beneficia de aceastd masurd in
primul rand cetatenii, care vor
putea, astfel, achizitiona locuinte
mai mari si mai valoroase la pre-
turi mai bune.

Reporter: Multumesc!




