
PREVIZIUNI COLLIERS PENTRU 2022:

Piaþa imobiliarã din þara
noastrã va creºte puternic,
pânã la un posibil record

P
iaþa imobiliarã din
þara noastrã are sufi-
ciente resurse pen-
tru o creºtere puter-
nicã în 2022, în
funcþie de evoluþia

pandemiei, dar ºi a altor teme
noi, previzioneazã Colliers - socie-
tate globalã de consultanþã imo-
biliarã ºi de management al in-
vestiþiilor.

În opinia analiºtilor Colliers, re-
evaluarea riscului ºi alte evoluþii
post-pandemice vor influenþa în
mare mãsurã apetitul ºi valoa-
rea investiþiilor imobiliare în
2022 ºi pe termen mai lung. Tot-
odatã, o oportunitate majorã de
care România ar trebui sã profi-
te din plin este legatã de fondu-
rile UE: pachetul de ajutor pen-
tru coronavirus, plus alocarea
normalã pentru perioada 2021-
2027 pentru România, ating

aproximativ 80 miliarde de
euro, adicã o treime din PIB-ul
þãrii. "În consecinþã, 2022 ar pu-
tea fi un an record pentru inves-
tiþiile imobiliare din perspectiva
activitãþii pieþei, segmentul in-
dustrial fiind potenþial pregãtit
sã stabileascã noi repere", spun
reprezentanþii Colliers, adãu-
gând: "Creºterea rapidã a ratelor
dobânzilor pentru dolarul ame-
rican ºi posibilitatea unei evolu-
þi i s imilare pentru euro în-
cepând cu 2023 reprezintã, fãrã
îndoialã, cea mai vizibilã temã
pentru pieþele globale la înce-
putul anului, în condiþiile în care
pare cã ºi tema pandemiei trece
pe plan secundar. Odatã cu ree-
valuarea riscului, activele sigure
(generatoare de numerar) ºi/sau
cele rezistente la inflaþie vor fi
favorizate în detrimentul celor
care promit câºtiguri mari în vii-
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Silviu Pop, Head of Research Colliers Romania: "Am vãzut semne

bune încã din ultimul trimestru al anului trecut, când media cereri-

lor noi de închiriere a fost similarã cu media trimestrialã din 2015

pânã în prezent. Am revenit la o valoare relativ decentã. Nu este

foarte bunã, dar e un semnal pozitiv ºi se vede o creºtere destul de

bunã faþã de 2021, venitã de la multe companii, inclusiv de la so-

cietãþi noi care vor sã intre în România".



tor, dar care nu au dovedit ceva
pânã acum. Þãrile emergente,
cum este ºi România, ºi slãbiciu-
nile lor structurale vor fi ºi ele în
centrul atenþiei, ceea ce eviden-
þiazã un risc crescut de recesiu-
ne (deºi acesta nu este nici pe
departe scenariul de bazã)".

Colliers: "Sistemul de
lucru hibrid sau de la
distanþã - o practicã
obiºnuitã"

Veºtile apãrute în legãturã cu
varianta Omicron ºi autorizarea
primului medicament antiviral
oral, ar putea însemna cã pan-
demia Covid-19 intrã în etapã fi-
nalã, dar sistemul de lucru hi-
brid sau de la distanþã va deveni
o practicã obiºnuitã în cadrul

multor companii chiar ºi dupã
pandemie, anticipeazã Colliers.

În lumea post-pandemicã,
consultanþii Colliers vorbesc, de
asemenea, despre o abordare
mult mai atentã la criteriile de
mediu, sociale ºi de guvernanþã
(ESG) ºi despre o accelerare fãrã
precedent a digitalizãrii/auto-
matizãrii.

"Pandemia ºi recenta creºtere
a preþurilor energiei au scos ºi
mai mult în evidenþã impor-
tanþa ESG în sectorul imobiliar",
subliniazã Colliers, adãugând cã
protejarea birourilor împotriva
epidemiilor, cu scopul de a asi-
gura continuitatea afacerilor în
cazul unor astfel de situaþii în
viitor, va fi un aspect pe care
majoritatea proprietarilor ºi chi-
riaºilor îl vor lua în considerare
permanent de acum înainte (ca

o cheltuialã suplimentarã). În
paralel, deþinerea sau închirie-
rea unei clãdiri eficiente din
punct de vedere energetic nu
mai pare deloc un moft în con-
textul actualei crize energetice.

Cum România urmeazã sã pri-
meascã, pânã la sfârºitul acestui
deceniu, aproape 80 de miliarde
de euro din fonduri UE (fonduri
structurale, fonduri de recupe-
rare post-Covid, plus subvenþii
agricole), la care se adaugã ºi
creºterea economicã estimatã
între 3% ºi 4% în acest an, con-
sultanþii Colliers se aºteaptã ca
pe mãsurã ce rezultatele investi-
þiilor vor începe sã se vadã ºi
creºterea sã se accelereze ºi sã
rãmânã robustã în anii urmãtori.

Colliers: "Redresarea
pieþei birourilor din
Bucureºti va fi
neuniformã"

În condiþiile în care rata de ne-
ocupare a spaþiilor de birouri va

atinge, probabil, un vârf de pes-
te 20% pentru Bucureºti în 2022,
va fi nevoie de cel puþin câþiva
ani pentru ca piaþa sã revinã la o
poziþie mai neutrã faþã de o pia-
þã a chiriaºilor în prezent, însã
redresarea va fi neuniformã,
preconizeazã Colliers, men-
þionând: "Cum marile companii
globale dau semne clare cã vor
sã-ºi readucã angajaþii la birou ºi
este de aºteptat ca ºi firmele lo-
cale sã facã acelaºi lucru, subli-
niem cã, pe viitor, clãdirile bune,
bine amplasate ºi bine conecta-
te se vor descurca mult mai
bine, în timp ce restul vor fi obli-
gate sã compenseze prin oferi-
rea unor reduceri mai mari de
chirie, mãrind decalajul dintre
cele mai bune clãdiri ºi celelalte.
De asemenea, existã semne cã
noi chiriaºi (mari) vor intra pe
piaþa de birouri din Bucureºti,
ceea ce, în timp, va compensa
faptul cã unele companii (nu
toate) îºi reduc spaþiile de biro-
uri ocupate pe fondul muncii
hibride".
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Veºtile apãrute în legãturã cu varianta
Omicron ºi autorizarea primului

medicament antiviral oral ar putea însemna
cã pandemia Covid-19 intrã în etapã finalã,

dar sistemul de lucru hibrid sau de la
distanþã va deveni o practicã obiºnuitã în

cadrul multor companii chiar ºi dupã
pandemie, anticipeazã Colliers.



Colliers: "O nouã

epocã de aur pentru

piaþa logisticã ºi

industrialã"
Consultanþii Colliers anticipea-

zã "o nouã epocã de aur" pentru
piaþa logisticã ºi industrialã.

"În ciuda faptului cã stocul mo-
dern de spaþii de depozitare a
crescut anual cu aproximativ
10-20% în România din 2016
încoace (ceea ce înseamnã cã s-a
dublat de atunci), mai este de-
stul loc de creºtere", potrivit Col-
liers, care menþioneazã: "Piaþa
primeºte un nou impuls mulþu-
mitã unor aspecte precum re-
centele tensiuni geopolitice ºi
problemele din 2021 legate de
lanþurile de aprovizionare. Ace-
stea evidenþiazã importanþa de a
avea cel puþin o parte din capaci-
tãþile de producþie/stocare mai
aproape de casã, iar Europa Cen-
tralã ºi de Est este o opþiune ex-
celentã de relocare a acestor
operaþiuni pentru þãrile din Euro-

pa de Vest. Stocul modern de de-
pozite din România rãmâne sub-
dimensionat, având în vedere cã
nivelul consumului de aici este
deja comparabil cu cel al multor
þãri din Europa de Est (sau chiar
de Vest). Dezvoltãrile de infra-
structurã din zona Bucureºtiului
(noua ºosea de centurã) ºi auto-
strãzile planificate vor deveni cu
atât mai relevante cu cât vor de-
schide/stimula noi subpieþe".

Retailerii clasici învaþã sã trãias-
cã alãturi de comerþul electro-
nic. Deºi consultanþii Colliers se
aºteaptã ca o parte semnificati-
vã a pieþei de retail sã fie supusã
unor presiuni sporite, marile
centre comerciale dominante
din marile oraºe ar trebui sã îºi
recâºtige în cele din urmã statu-
tul de "mall magnet", atrãgând
clienþii cu mixul lor diversificat
de chiriaºi (având în vedere cã
românii sunt mult mai predis-
puºi sã vrea sã vadã un produs
înainte de a-l cumpãra decât
majoritatea europenilor). Toto-
datã, parcurile de retail din
oraºele mici ºi mijlocii, unde oa-

menii nu au tendinþa sã cumpã-
re atât de mult de pe internet,
sunt vãzute ca o alternativã si-
gur ã º i au av ut v ân z ãr i î n
creºtere chiar ºi în timpul anilor
de pandemie.

Pornind strict de la tranzacþiile
mari (majoritatea cu clãdiri de
birouri) pe care le cunoaºtem,
2022 are potenþialul sã fie cel
mai bun an de dupã 2008 pen-
tru investiþiile imobiliare, poate
cel mai bun din istorie pentru
România în ceea ce priveºte vo-
lumul total, previzioneazã con-
sultanþii Colliers. În opinia aces-
tora, existã mari ºanse sã se
depãºeascã pragul de un mi-
liard de euro, iar investiþiile în
active trofeu/cele mai bune pe
care le poate oferi piaþa vor de-
veni mult mai vizibile, deoarece
o parte din investitori vor pune
accent mai mult pe siguranþã,
ceea ce va duce la un decalaj
mai mare între activele prime ºi
cele non-prime.

În al doilea rând, potrivit Col-
liers, este evidentã înclinaþia de a
deþine anumite active în detri-

mentul altora, cu predilecþie
pentru sectorul industrial ºi cel
rezidenþial la nivel global, deºi, în
special în România, se observã ºi
paºi în direcþia formãrii unei pie-
þe a locuinþelor de închiriat.

"Anul 2022 pare sã fie un mo-
ment de cumpãnã pentru secto-
rul rezidenþial", anticipeazã Col-
liers, subliniind: "Deºi datele de-
mografice nu sunt deseori sufi-
cient de clare pentru a emite
opinii, existã totuºi câteva certi-
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Silviu Pop, Head of
Research Colliers
Romania: "2021 a
fost un an foarte

bun în privinþa
investiþiilor

imobiliare, atât din
punct de vedere al
preþurilor, cât ºi al

miºcãrilor de
randamente. Avem

un pipeline
extraordinar de

ridicat la începutul
anului 2022, cu noi

tranzacþii foarte
mari. Actualul

context economic
favorizeazã foarte
mult aceastã clasã

de active".



tudini, precum schimbarea obi-
ceiurilor de muncã post-Covid,
actualul context inflaþionist care
sporeºte atractivitatea investiþii-
lor rezidenþiale, posibilitatea ca
dinamica preþurilor rezidenþiale
sã o depãºeascã în sfârºit pe cea
a salariilor pentru prima datã în
ultimii ani, plus scumpirea ma-
terialelor de construcþii".

Colliers: "Preþurile,
posibil sã
accelereze puþin"

În general, factorii mai sus
menþionaþi par sã indice cã pre-
þurile ar putea sã accelereze pu-
þin, existând riscul sã ne îndrep-
tãm cãtre o supraîncãlzire a pie-
þei ºi la apariþia unei bule, spun
consultanþii Colliers, adãugând:
"Pe baza preþurilor medii, consi-
derãm cã piaþa se aflã în terito-
riul preþurilor corecte, dar acest
lucru se poate schimba destul
de repede".

Dupã un nivel maxim în ceea
ce priveºte volumul pieþei din

2007 încoace, consultanþii Colliers
noteazã cã ar putea exista unele
argumente în favoarea unei
încetiniri a pieþei terenurilor, dar
fluxul bun de tranzacþii de la
începutul anului sugereazã cã ºi
dacã ar avea loc o scãdere, acea-
sta nu ar fi semnificativã.

Mai mult, volumul total ar pu-
tea foarte bine sã se dovedeascã
similar în 2022, potrivit specia-
liºtilor Colliers, care se aºteaptã
ca interesul pentru terenuri
bune în anumite oraºe (în spe-
cial în cele în care existã proble-
me administrative care duc la
un proces de urbanism mai lent)
sã ducã la creºterea preþurilor, în
timp ce dezvoltatorii rezidenþiali
ºi de retail vor rãmâne foarte ac-
tivi. Presupunând cã redresarea
pieþei de birouri începe sã prin-
dã contur, consultanþii Colliers
se aºteaptã ca ºi dezvoltatori din
aceastã zonã sã revinã în prim
plan într-un numãr mult mai
mare decât în 2021.
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Piaþa globalã a
construcþiilor se va
dubla pânã în 2030
Dimensiunea pieþei mondiale de construcþii a fost evaluatã la

7,28 trilioane de dolari în 2021 ºi se preconizeazã cã va ajunge

la 14,41 trilioane de dolari pânã în 2030, cu o creºtere anualã

compusã (CAGR) de 7,3% în perioada 2022-2030, conform unei

analize publicate anul acesta de Research And Markets.

Studiul aratã cã cererea de construcþii este în creºtere datoritã

expansiunii economice semnificative din þãrile în curs de dez-

voltare ºi a dobânzilor scãzute din multe þãri dezvoltate. De ase-

menea, analiza estimeazã cã factori precum creºterea investiþii-

lor în sectorul privat din construcþii, dezvoltarea tehnologicã ºi

creºterea venitului disponibil vor alimenta creºterea pieþei

pânã în 2030. Mai mult, cheltuielile crescute pentru infrastruc-

turã efectuate de cãtre guvernele din întreaga lume revigorea-

zã creºterea pieþei.

Cu toate acestea, volatilitatea preþurilor materiilor prime ar pu-

tea limita creºterea, noteazã sursa citatã.


