Piata imobiliara din tara
noastra va creste puternic,
pana la un posibil record

iata imobiliara din

tara noastra are sufi-

ciente resurse pen-

tru o crestere puter-

nica in 2022, in

functie de evolutia
pandemiei, dar si a altor teme
noi, previzioneaza Colliers - socie-
tate globald de consultantd imo-
biliara si de management al in-
vestitiilor.

In opinia analistilor Colliers, re-
evaluarea riscului si alte evolutii
post-pandemice vor influenta in
mare masura apetitul si valoa-
rea investitiilor imobiliare in
2022 si pe termen mai lung. Tot-
odatd, o oportunitate majora de
care Romania ar trebui sa profi-
te din plin este legata de fondu-
rile UE: pachetul de ajutor pen-
tru coronavirus, plus alocarea
normala pentru perioada 2021-
2027 pentru Romania, ating

aproximativ 80 miliarde de
euro, adica o treime din PIB-ul
tarii. "In consecints, 2022 ar pu-
tea fi un an record pentru inves-
titiile imobiliare din perspectiva
activitatii pietei, segmentul in-
dustrial fiind potential pregatit
sa stabileasca noi repere”, spun
reprezentantii Colliers, adau-
gand: "Cresterea rapida a ratelor
dobanzilor pentru dolarul ame-
rican si posibilitatea unei evolu-
tii similare pentru euro in-
cepand cu 2023 reprezinta, fara
indoiald, cea mai vizibila tema
pentru pietele globale la ince-
putul anului, in conditiile in care
pare cd si tema pandemiei trece
pe plan secundar. Odata cu ree-
valuarea riscului, activele sigure
(generatoare de numerar) si/sau
cele rezistente la inflatie vor fi
favorizate in detrimentul celor
care promit castiguri mari in vii-

Silviu Pop, Head of Research Colliers Romania: "Am vdzut semne
buneincd din ultimul trimestru al anului trecut, cand media cereri-
lor noi de inchiriere a fost similard cu media trimestriald din 2015
pand in prezent. Am revenit la o valoare relativ decentd. Nu este
foarte bund, dar e un semnal pozitiv si se vede o crestere destul de
bund fatd de 2021, venita de la multe companii, inclusiv de la so-
cietdti noi care vor sd intre in Romania".
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tor, dar care nu au dovedit ceva
pana acum. Tarile emergente,
cum este si Romania, si slabiciu-
nile lor structurale vor fi si ele in
centrul atentiei, ceea ce eviden-
tiaza un risc crescut de recesiu-
ne (desi acesta nu este nici pe
departe scenariul de bazd)".

Colliers: "Sistemul de
lucru hibrid sau dela
distanta - o practica
obisnuita"

Vestile apdrute in legdtura cu
varianta Omicron si autorizarea
primului medicament antiviral
oral, ar putea insemna ca pan-
demia Covid-19 intrd in etapa fi-
nald, dar sistemul de lucru hi-
brid sau de la distantd va deveni
o practica obisnuita in cadrul

multor companii chiar si dupa
pandemie, anticipeaza Colliers.

In lumea post-pandemicé,
consultantii Colliers vorbesc, de
asemenea, despre o abordare
mult mai atentd la criteriile de
mediu, sociale si de guvernanta
(ESG) si despre o accelerare fara
precedent a digitalizarii/auto-
matizarii.

"Pandemia si recenta crestere
a preturilor energiei au scos si
mai mult in evidenta impor-
tanta ESG in sectorul imobiliar",
subliniaza Colliers, addugand ca
protejarea birourilor impotriva
epidemiilor, cu scopul de a asi-
gura continuitatea afacerilor in
cazul unor astfel de situatii in
viitor, va fi un aspect pe care
majoritatea proprietarilor si chi-
riasilor il vor lua in considerare
permanent de acum fnainte (ca

__________________________________________________________________________|
Vestile apdrute in legdturd cu varianta
Omicron si autorizarea primului
medicament antiviral oral ar putea insemna
cd pandemia Covid-19 intrd in etapd finald,
dar sistemul de lucru hibrid sau de la
distantd va deveni o practicd obisnuitd in
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cadrul multor companii chiar si dupd
pandemie, anticipeaza Colliers.

o cheltuiald suplimentara). In
paralel, detinerea sau inchirie-
rea unei cladiri eficiente din
punct de vedere energetic nu
mai pare deloc un moft in con-
textul actualei crize energetice.

Cum Romania urmeaza sa pri-
meascd, pana la sfarsitul acestui
deceniu, aproape 80 de miliarde
de euro din fonduri UE (fonduri
structurale, fonduri de recupe-
rare post-Covid, plus subventii
agricole), la care se adauga si
cresterea economica estimata
intre 3% si 4% in acest an, con-
sultantii Colliers se asteapta ca
pe madsura ce rezultatele investi-
tiilor vor incepe sa se vada si
cresterea sa se accelereze si sa
rdmana robusta in anii urmatori.

Colliers: "Redresarea
pietei birourilor din
Bucuresti va fi
neuniforma"

In conditiile in care rata de ne-
ocupare a spatiilor de birouri va

atinge, probabil, un varf de pes-
te 20% pentru Bucurestiin 2022,
va fi nevoie de cel putin cativa
ani pentru ca piata sa revind la o
pozitie mai neutra fata de o pia-
ta a chiriasilor in prezent, insa
redresarea va fi neuniforma,
preconizeaza Colliers, men-
tionand: "Cum marile companii
globale dau semne clare ca vor
sa-si readuca angajatii la birou si
este de asteptat ca si firmele lo-
cale sa faca acelasi lucru, subli-
niem c4, pe viitor, cladirile bune,
bine amplasate si bine conecta-
te se vor descurca mult mai
bine, in timp ce restul vor fi obli-
gate sa compenseze prin oferi-
rea unor reduceri mai mari de
chirie, marind decalajul dintre
cele mai bune cladiri si celelalte.
De asemenea, exista semne ca
noi chiriasi (mari) vor intra pe
piata de birouri din Bucuresti,
ceea ce, in timp, va compensa
faptul ca unele companii (nu
toate) isi reduc spatiile de biro-
uri ocupate pe fondul muncii
hibride".



Colliers: "0 noua
epoca de aur pentru
piata logistica si
industriala"

Consultantii Colliers anticipea-
za "o noua epoca de aur" pentru
piata logistica si industriala.

"In ciuda faptului c& stocul mo-
dern de spatii de depozitare a
crescut anual cu aproximativ
10-20% in Romania din 2016
incoace (ceea ce inseamna ca s-a
dublat de atunci), mai este de-
stul loc de crestere", potrivit Col-
liers, care mentioneaza: "Piata
primeste un nou impuls multu-
mitd unor aspecte precum re-
centele tensiuni geopolitice si
problemele din 2021 legate de
lanturile de aprovizionare. Ace-
stea evidentiaza importanta de a
avea cel putin o parte din capaci-
tatile de productie/stocare mai
aproape de casa, iar Europa Cen-
trala si de Est este o optiune ex-
celenta de relocare a acestor
operatiuni pentru tarile din Euro-

pa de Vest. Stocul modern de de-
pozite din Romania ramane sub-
dimensionat, avand in vedere ca
nivelul consumului de aici este
deja comparabil cu cel al multor
tari din Europa de Est (sau chiar
de Vest). Dezvoltarile de infra-
structurd din zona Bucurestiului
(noua sosea de centura) si auto-
strazile planificate vor deveni cu
atat mai relevante cu cat vor de-
schide/stimula noi subpiete".
Retailerii clasici invata sa traias-
ca aldturi de comertul electro-
nic. Desi consultantii Colliers se
asteapta ca o parte semnificati-
va a pietei de retail sa fie supusa
unor presiuni sporite, marile
centre comerciale dominante
din marile orase ar trebui sa isi
recastige in cele din urma statu-
tul de "mall magnet", atragand
clientii cu mixul lor diversificat
de chiriasi (avand in vedere ca
romanii sunt mult mai predis-
pusi sa vrea sa vada un produs
inainte de a-l cumpara decat
majoritatea europenilor). Toto-
data, parcurile de retail din
orasele mici si mijlocii, unde oa-
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menii nu au tendinta sa cumpa-
re atat de mult de pe internet,
sunt vazute ca o alternativa si-
gurd si au avut vanzari in
crestere chiar si in timpul anilor
de pandemie.

Pornind strict de la tranzactiile
mari (majoritatea cu cladiri de
birouri) pe care le cunoastem,
2022 are potentialul sa fie cel
mai bun an de dupa 2008 pen-
tru investitiile imobiliare, poate
cel mai bun din istorie pentru
Romania in ceea ce priveste vo-
lumul total, previzioneaza con-
sultantii Colliers. In opinia aces-
tora, exista mari sanse sa se
depdseascd pragul de un mi-
liard de euro, iar investitiile in
active trofeu/cele mai bune pe
care le poate oferi piata vor de-
veni mult mai vizibile, deoarece
o parte din investitori vor pune
accent mai mult pe siguranta,
ceea ce va duce la un decalaj
mai mare intre activele prime si
cele non-prime.

In al doilea rand, potrivit Col-
liers, este evidenta inclinatia de a
detine anumite active in detri-

4 Silviu Pop, Head of

Research Colliers
Romania: "2021 a
fost un an foarte
bun in privinta
investitiilor
imobiliare, atat din
punct de vedere al
preturilor, cat si al
miscdrilor de
randamente. Avem
un pipeline
extraordinar de
ridicat la inceputul
anului 2022, cu noi
tranzactii foarte
mari. Actualul
context economic
favorizeaza foarte
mult aceasta clasa
de active".

mentul altora, cu predilectie
pentru sectorul industrial si cel
rezidential la nivel global, desi, in
special in Romania, se observa si
pasi in directia formarii unei pie-
te a locuintelor de inchiriat.
"Anul 2022 pare sa fie un mo-
ment de cumpdna pentru secto-
rul rezidential", anticipeaza Col-
liers, subliniind: "Desi datele de-
mografice nu sunt deseori sufi-
cient de clare pentru a emite
opinii, exista totusi cateva certi-
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RESEARCHANDMARKETS ANTICIPEAZA
Piata globala a
constructiilor se va
dubla panain 2030

Dimensiunea pietei mondiale de constructii a fost evaluatd la
7,28 trilioane de dolari in 2021 si se preconizeazd cd va ajunge
la 14,41 trilioane de dolari pand in 2030, cu o crestere anuald
compusd (CAGR) de 7,3% in perioada 2022-2030, conform unei
analize publicate anul acesta de Research And Markets.
Studiul aratd cd cererea de constructii este in crestere datoritc
expansiunii economice semnificative din tdrile in curs de dez-
voltare sia dobanzilor scdzute din multe tdri dezvoltate. De ase-
menea, analiza estimeazd cd factori precum cresterea investitii-
lor in sectorul privat din constructii, dezvoltarea tehnologicad si
cresterea venitului disponibil vor alimenta cresterea pietei
pdnd in 2030. Mai mult, cheltuielile crescute pentru infrastruc-
turd efectuate de cdtre guvernele din intreaga lume revigorea-
zd cresterea pietel.

Cu toate acestea, volatilitatea preturilor materiilor prime ar pu-
tea limita cresterea, noteazd sursa citatd.
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tudini, precum schimbarea obi-
ceiurilor de munca post-Covid,
actualul context inflationist care
sporeste atractivitatea investitii-
lor rezidentiale, posibilitatea ca
dinamica preturilor rezidentiale
sa o depaseasca in sfarsit pe cea
a salariilor pentru prima datd in
ultimii ani, plus scumpirea ma-
terialelor de constructii”.

Colliers: "Preturile,
posibil sa
accelereze putin”

In general, factorii mai sus
mentionati par sa indice ca pre-
turile ar putea sa accelereze pu-
tin, existand riscul sa ne indrep-
tam catre o supraincalzire a pie-
tei si la aparitia unei bule, spun
consultantii Colliers, adaugand:
"Pe baza preturilor medii, consi-
derdam ca piata se afla in terito-
riul preturilor corecte, dar acest
lucru se poate schimba destul
de repede”.

Dupa un nivel maxim in ceea
ce priveste volumul pietei din

2007 incoace, consultantii Colliers
noteaza ca ar putea exista unele
argumente in favoarea unei
incetiniri a pietei terenurilor, dar
fluxul bun de tranzactii de la
inceputul anului sugereaza ca si
daca ar avea loc o scadere, acea-
sta nu ar fi semnificativa.

Mai mult, volumul total ar pu-
tea foarte bine sd se dovedeasca
similar in 2022, potrivit specia-
listilor Colliers, care se asteapta
ca interesul pentru terenuri
bune in anumite orase (in spe-
cial in cele in care exista proble-
me administrative care duc la
un proces de urbanism mai lent)
sa ducd la cresterea preturilor, in
timp ce dezvoltatorii rezidentiali
si de retail vor ramane foarte ac-
tivi. Presupunand ca redresarea
pietei de birouri incepe sa prin-
da contur, consultantii Colliers
se asteapta ca si dezvoltatori din
aceasta zona sa revina in prim
plan intr-un numar mult mai
mare decat in 2021.




