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Record istoric pe piaþa
logisticã - peste
1 milion de mp închiriaþi

P
e piaþa industrialã, ce-
rerea din 2020 s-a du-
blat faþã de cea din
2019, ajungând la ni-
velul record de
994.000 de metri

pãtraþi, iar anul trecut volumul
tranzacþionat s-a menþinut pe un
trend crescãtor ºi a depãºit borna
de 1 milion de metri pãtraþi închi-
riaþi pentru prima datã în istorie,
ne-a transmis Vlad Sãftoiu, Head of
Research Cushman & Wakefield
Echinox.

Stocul de proiecte industriale ºi
logistice a crescut în 2021 la 5,6
milioane de metri pãtraþi, la nivel
national, în vreme ce stocul de
spaþii de retail modern din Rom-
ânia se situeazã la aproximativ 4,1
milioane de metri pãtraþi, con-

form sursei citate.
Datele companiei de consultan-

þã imobiliarã Cushman & Wake-
field Echinox aratã cã sectorul lo-
gistic local nu numai cã a dat do-
vadã de rezilienþã în timpul pan-
demiei, dar a continuat sã benefi-
cieze de schimbãrile de la nivelul
comportamentului consumatori-
lor ºi al firmelor, ca reacþie la criza
sanitarã. Activitatea de închiriere
este alimentatã de contractele
noi, care au reprezentat 80%
(802.000 metri pãtraþi) din supra-
faþa tranzacþionatã. Companiile
au accelerat planurile de închirere
de spaþii industriale ºi logistice în
ultimul trimestru, contractând un
nivel record de spaþii, de 441.000
de metri pãtraþi, nivel ce reprezin-
tã 44% din suprafaþa tranzacþio-

natã în 2021.
Extinderea comerþului online,

atât din punct de vedere geogra-
fic, cât ºi în ceea ce priveºte ga-
mele de produse, alãturi de mãsu-
rile de eficientizare operaþionalã
ºi de scurtare a lanþurilor de apro-
vizionare, au fost factori cheie de
stimulare a cererii, aratã sursele
citate, care subliniazã: "Cererea a
fost generatã în principal de com-
paniile de distribuþie ºi logisticã,
de cele de retail, FMCG ºi e-com-
merce, în total acestea realizând
jumãtate din volumul tranzacþio-
nat. Network One Distribution,
Mobexpert, Havi Logistics, DSV,
Elbi, Altex, Metro Cash & Carry,
Kuehne + Nagel, ITC Logistics sau
Tuborg sunt printre companiile
care au semnat contracte relevan-

te de închiriere în 2021".
Alte sectoare active au fost au-

tomotivele, producþia, industria
farmaceuticã sau curieratul, cu
aproape 200.000 metri pãtraþi de
spaþii închiriate. Bucureºtiul a atras
anul trecut 67% din volumul tran-
zacþionat, în timp ce Timiºoara,
Oradea ºi Braºov au fost cele mai
active oraºe regionale, cu un total
de peste 200.000 metri pãtraþi
contractaþi.

Din punct de vedere al activitãþii
de dezvoltare, în 2021 au fost fi-
nal izate proiecte total izând
530.000 metri pãtraþi, în scãdere
cu 18% faþã de 2020. Reducerea
suprafeþei noi livrate coroboratã
cu o cerere susþinutã din partea
chiriaºilor a determinat diminua-
rea spaþiilor disponibile la 4,2% în
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Bucureºti ºi la 3,5% la nivel natio-
nal.

Cererea puternicã pentru pro-
prietãþi logistice ºi industriale,
combinatã cu ratele scãzute de
neocupare, încurajeazã dezvolta-
torii sã-ºi continue extinderea
portofoliilor. În prezent, aproape
600.000 mp de spaþii noi sunt
planificate pentru livrare în ur-
mãtoarele 12 luni, peste 50% din-
tre aceste spaþii fiind situate în
Bucureºti. Timiºoara, Braºov ºi
Cluj vor beneficia, de asemenea,
de noi spaþii industriale ºi logisti-
ce în 2022, dar existã ºi un interes
evident pentru oraºele secunda-
re ºi terþiare, determinat de cere-
rea recent crescutã pentru astfel
de locaþii.

Rodica Târcavu, Partner Indu-
strial Agency, Cushman & Wake-
field Echinox, aratã: "Piaþa a fost
foarte dinamicã ºi în 2021, conti-
nuând evoluþia din 2020, susþinu-
tã de o cerere din sectoare diver-
se ale economiei. Companiile
care au închiriat spaþii au fost
preponderent din retailul tradi-
þional, comerþ online, logisticã ºi
distribuþie. Ne bucurãm sã obser-

vãm un numãr atât de mare de
tranzacþii (peste 30) cu suprafeþe
mai mari de 10.000 mp, ceea ce
ne dã încredere în dezvoltarea
pieþei logistice ºi industriale ºi în
urmãtorii ani. România este per-
ceputã ca o piaþã atractivã pen-
tru companiile internaþionale
prin prisma conexiunilor geogra-
fice atât cu þãrile din Europa Cen-
tralã ºi de Est, precum ºi cu cele
din regiunea Balcanilor respectiv
Orientul Mijlociu, a disponibilitã-
þii ºi calificãrii forþei de muncã ºi a
nivelului salarial".

JLL: "Cererea de spaþii
industriale - creºtere
de circa 47%, anul
trecut faþã de 2020"

Cererea totalã de spaþii indu-
striale de anul trecut a înregistrat
o creºtere de aproximativ 47%
faþã de nivelul din 2020 ºi cu 83%
comparat iv cu cel din 2019,
ne-au spus consultanþii din ca-
drul JLL. Conform acestora, pe
segmentul de spaþii industriale,
printre cele mai mari proiecte

aºteptate în acest an în þara noas-
trã se numãrã:
ü Extindere parc WDP Timiºoara -

57.000 mp;
ü Extindere CTPark Bucharest

North - 55.300 mp;
ü Extindere Chitila Logistics Hub -

37.900 mp;
ü Extinderea CTPark Timisoara -

36.300 mP.
"Apreciem cã existã echilibru

între cerere ºi ofertã pe piaþa spa-
þiilor industriale, având în vedere
rata de neocupare redusã la nivel
naþional (circa 3,5% la sfârºitul lui
2021)", apreciazã sursele citate.

Conform reprezentanþilor Col-
liers România, pentru activele din
sectorul industrial & logistic, ran-

damentele pentru proprietãþile
de top au scãzut în ultimul an cu
aproximativ 0,5 puncte procen-
tuale, la 7,5%. ªi în ceea ce pri-
veºte birourile, randamentele
pentru activele prime au scãzut
de la 7%, în trimestrul al treilea al
lui 2021, la 6,5%, la sfârºitul anu-
lui.

Cele mai importante proiecte
aflate în desfãºurate în segmentul
industrial
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Cele mai importante proiecte
aflate în desfãºurare în
segmentul industrial:

Proiect Oraº Suprafaþa
(mp)

Dezvoltator

WDP Park Timisoara Timiºoara 57.000 WDP

CTPark Bucharest North Bucureºti 55.300 CTP

Chitila Logistics Hub III Bucureºti 37.000 Globalworth-
Global Vision
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