ANUL TRECUT

Record istoric pe piata
logistica - peste
1 milion de mp inchiriati

e piata industriala, ce-

rerea din 2020 s-a du-

blat fata de cea din

2019, ajungand la ni-

velul record de

994.000 de metri
patrati, iar anul trecut volumul
tranzactionat s-a mentinut pe un
trend crescator si a depdsit borna
de 1 milion de metri patrati inchi-
riati pentru prima data in istorie,
ne-a transmis Vlad S&ftoiu, Head of
Research Cushman & Wakefield
Echinox.

Stocul de proiecte industriale si
logistice a crescut in 2021 la 5,6
milioane de metri patrati, la nivel
national, in vreme ce stocul de
spatii de retail modern din Rom-
ania se situeaza la aproximativ 4,1
milioane de metri patrati, con-

form sursei citate.

Datele companiei de consultan-
ta imobiliara Cushman & Wake-
field Echinox arata cd sectorul lo-
gistic local nu numai ca a dat do-
vada de rezilienta in timpul pan-
demiei, dar a continuat sa benefi-
cieze de schimbarile de la nivelul
comportamentului consumatori-
lor si al firmelor, ca reactie la criza
sanitard. Activitatea de inchiriere
este alimentatd de contractele
noi, care au reprezentat 80%
(802.000 metri patrati) din supra-
fata tranzactionata. Companiile
au accelerat planurile de inchirere
de spatii industriale si logistice in
ultimul trimestru, contractand un
nivel record de spatii, de 441.000
de metri patrati, nivel ce reprezin-
ta 44% din suprafata tranzactio-

nata in 2021.

Extinderea comertului online,
atat din punct de vedere geogra-
fic, cat si in ceea ce priveste ga-
mele de produse, alaturi de masu-
rile de eficientizare operationald
si de scurtare a lanturilor de apro-
vizionare, au fost factori cheie de
stimulare a cererii, arata sursele
citate, care subliniaza: "Cererea a
fost generata in principal de com-
paniile de distributie si logistica,
de cele de retail, FMCG si e-com-
merce, in total acestea realizand
jumatate din volumul tranzactio-
nat. Network One Distribution,
Mobexpert, Havi Logistics, DSV,
Elbi, Altex, Metro Cash & Carry,
Kuehne + Nagel, ITC Logistics sau
Tuborg sunt printre companiile
care au semnat contracte relevan-

te de inchiriere in 2021".

Alte sectoare active au fost au-
tomotivele, productia, industria
farmaceutica sau curieratul, cu
aproape 200.000 metri pdtrati de
spatii inchiriate. Bucurestiul a atras
anul trecut 67% din volumul tran-
zactionat, in timp ce Timisoara,
Oradea si Brasov au fost cele mai
active orage regionale, cu un total
de peste 200.000 metri patrati
contractati.

Din punct de vedere al activitatii
de dezvoltare, in 2021 au fost fi-
nalizate proiecte totalizand
530.000 metri patrati, in scadere
cu 18% fata de 2020. Reducerea
suprafetei noi livrate coroboratd
cu o cerere sustinuta din partea
chiriasilor a determinat diminua-
rea spatiilor disponibile la 4,2% in
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Bucuresti si la 3,5% la nivel natio-
nal.

Cererea puternica pentru pro-
prietati logistice si industriale,
combinata cu ratele scdzute de
neocupare, incurajeazd dezvolta-
torii sa-si continue extinderea
portofoliilor. Tn prezent, aproape
600.000 mp de spatii noi sunt
planificate pentru livrare in ur-
matoarele 12 luni, peste 50% din-
tre aceste spatii fiind situate in
Bucuresti. Timisoara, Brasov si
Cluj vor beneficia, de asemenea,
de noi spatii industriale si logisti-
ce in 2022, dar existd si un interes
evident pentru orasele secunda-
re si tertiare, determinat de cere-
rea recent crescutd pentru astfel
de locatii.

Rodica Tarcavu, Partner Indu-
strial Agency, Cushman & Wake-
field Echinox, arata: "Piata a fost
foarte dinamica si in 2021, conti-
nuand evolutia din 2020, sustinu-
ta de o cerere din sectoare diver-
se ale economiei. Companiile
care au inchiriat spatii au fost
preponderent din retailul tradi-
tional, comert online, logistica si
distributie. Ne bucuram sa obser-
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vdm un numar atat de mare de
tranzactii (peste 30) cu suprafete
mai mari de 10.000 mp, ceea ce
ne da incredere in dezvoltarea
pietei logistice si industriale si in
urmatorii ani. Romania este per-
ceputa ca o piata atractiva pen-
tru companiile internationale
prin prisma conexiunilor geogra-
fice atat cu tdrile din Europa Cen-
trald si de Est, precum si cu cele
din regiunea Balcanilor respectiv
Orientul Mijlociu, a disponibilita-
tii i calificarii fortei de muncd sia
nivelului salarial”.

JLL: "Cererea de spatii
industriale - crestere
de circa 47%, anul
trecut fata de 2020"

Cererea totala de spatii indu-
striale de anul trecut a inregistrat
o crestere de aproximativ 47%
fata de nivelul din 2020 si cu 83%
comparativ cu cel din 2019,
ne-au spus consultantii din ca-
drul JLL. Conform acestora, pe
segmentul de spatii industriale,
printre cele mai mari proiecte

Cele mai importante proiecte

aflate in desfasurare in
segmentul industrial:

Proiect Oras Suprafata Dezvoltator
(mp)

WDP Park Timisoara Timisoara 57.000 WDP

CTPark Bucharest North  Bucuresti  55.300 CTP

Chitila Logistics Hub Il Bucuresti ~ 37.000 g:ggg:‘(”,?;lghn

Sursa: Head of Research Cushman & Wakefield Echinox

asteptate in acest an in tara noas-
tra se numara:
v’ Extindere parc WDP Timisoara -

57.000 mp;

v Extindere CTPark Bucharest
North - 55.300 mp;
v’ Extindere Chitila Logistics Hub -

37.900 mp;

v Extinderea CTPark Timisoara -

36.300 mP.

"Apreciem ca exista echilibru
intre cerere si oferta pe piata spa-
tiilor industriale, avand in vedere
rata de neocupare redusa la nivel
national (circa 3,5% la sfarsitul lui
2021)", apreciaza sursele citate.

Conform reprezentantilor Col-
liers Romania, pentru activele din
sectorul industrial & logistic, ran-

damentele pentru proprietatile
de top au scazut in ultimul an cu
aproximativ 0,5 puncte procen-
tuale, la 7,5%. Si in ceea ce pri-
veste birourile, randamentele
pentru activele prime au scazut
de la 7%, in trimestrul al treilea al
lui 2021, la 6,5%, la sfarsitul anu-
lui.

Cele mai importante proiecte
aflate in desfasurate in segmentul
industrial



