
Interes ridicat din partea
investitorilor pentru
parcurile de retail

S
tocul modern de spaþii
de retail (centre co-
merciale ºi parcuri de
retail) din România era
de 3.917.000 mp, la
sfârºitul anului trecut,

conform informaþiilor furnizate de
JLL.

Alexandru David, Head of Rese-
arch JLL România, ne-a transmis
cã, pe segmentul de spatii de re-
tail, printre cele mai mari proiecte
asteptate pentru 2022 se numãrã:
ü Shopping Park Pitesti - 22.500

mp - Square 7 Properties;
ü Alba Iulia Value Center - 19.300

mp - Prime Kapital ºi MAS Real
Estate;

ü Colosseum Mall - 16.500 mp -
Colosseum Mall;

ü Shopping Park Tulcea- 12.400
mp - Mitiska REIM si Square 7
Properties.

Specialiºtii citaþi considerã cã în
zona de retail existã un oarecare
echilibru, segmentul de parcuri

de retail având parte de un inte-
res destul de mare pentru investi-
þii noi.

Cushman & Wakefield
Echinox: "Începând cu
2023 am putea vedea
o revenire a
interesului pentru
oraºe mari ºi pentru
centre comerciale de
tip mall"

În România, în 2021, au fost li-
vrate zece noi proiecte de retail,
cu o suprafaþã totalã de circa
100.000 de metri pãtraþi, ºase din-
tre acestea cumulând 70.000 de
metri pãtraþi fiind finalizate în ulti-
mul trimestru. Atenþia dezvoltato-
rilor s-a îndreptat cu predilecþie
spre oraºe terþiare, cu mai puþin
de 150.000 de locuitori, unde au

construit în special parcuri de re-
tail, aratã datele companiei de
consultanþã imobiliarã Cushman
& Wakefield Echinox.

Astfel, interesul dezvoltatorilor
s-a concentrat pe oraºe în care
stocul de spaþii moderne este re-
dus, precum Bârlad, Sfântu Ghe-
orghe, Roºiorii de Vede, Mediaº,
Baia Mare sau Focºani fiind prin-
tre beneficiarii de noi proiecte de
retail în 2021. Singurul proiect li-
vrat anul trecut în Bucureºti a fost
reprezentat de prima fazã a Fa-
shion House Pallady, cu un total
de 8.500 mp.

Cele mai importante livrãri, din
punctul de vedere al suprafeþei,
din 2021 au fost Prahova Value
Centre (21.900 mp), Sepsi Value
Centre (16.300 mp) ºi Bârlad Va-
lue Centre (16.300 mp), toate dez-
voltate de Prime Kapital - MAS
Real Estate, unul dintre cei mai ac-
tivi jucãtori de pe piaþã, în timp ce
Scallier ºi Square 7 Properties - Mi-

tiska ºi-au extins de asemenea
portofoliile de pe piaþa localã, în
cursul anului trecut.

Parcurile de retail continuã sã fie
formatul preferat de dezvoltatori
ºi în 2022, în condiþiile în care pe-
ste 80% din cei 100.000 metri pã-
traþi de spaþii noi anunþaþi pentru
acest an vor fi livrate în astfel de
scheme, au evidenþiat sursele ci-
tate.

Acestea aratã cã extinderea cu
16.500 de metri pãtraþi a Colosse-
um Mall din Bucureºti este singu-
rul proiect de tip mall care ar
urma sã fie finalizat în acest an, re-
prezentând ºi primul centru co-
mercial livrat în Capitalã dupã
ºase ani fãrã niciun astfel de pro-
iect nou.

Scallier, Prime Kapital (in jo-
int-venture with MAS Real Estate),
Square 7 Properties - Mitiska ºi Iu-
lius Group au printre cele mai
consistente planuri de extindere
pe piaþa de retail din România. De
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remarcat este ºi interesul grupului
austriac Supernova pentru acest
segment imobiliar, care ºi-a fãcut
intrarea pe piaþa de retail române-
ascã în 2020, prin achiziþia centru-
lui comercial Jupiter din Piteºti, ºi
a continuat investiþiile ºi în 2021,
când a preluat un pachet de ºase
proprietãti comerciale operate de
Cora, devenind astfel un jucãtor
relevant.

Bogdan Marcu, Partner, Retail
Agency în cadrul Cushman & Wa-
kefield Echinox, subliniazã: "Activi-
tatea pe piaþa de retail a rãmas
efervescentã, pe fondul revenirii
consumului, reflectat în evoluþia
vânzãrilor de retail, care în 2021 au
avut un ritm de creºtere peste cel
înregistrat în 2019. Aceastã dinami-
cã, susþinutã atât de vânzãrile de
produsele alimentare, cât ºi de cele
nealimentare, se reflectã în planuri-
le de extindere a portofoliilor deþi-
nute în România anunþate de dez-
voltatori, care au, în prezent, în di-
ferite etape de dezvoltare, proiecte
care totalizeazã circa 300.000 metri
pãtraþi. Dacã ºi în 2022 þintele prin-
cipale pentru noi proiecte vor fi de
asemenea oraºele de sub 150.000
de locuitori, iar formatele dominan-
te vor f i parcuri le de retai l ,
începând cu 2023 am putea vedea
o revenire a interesului pentru
oraºe mari ºi pentru centre comer-
ciale de tip mall".

IMOTECA: "Spaþiile de
retail - luate în calcul
tot mai mult de
cumpãrãtorii de
locuinþe"

Spaþiile de retail, dar ºi zone
amenajate pentru co-working,
din ansamblurile de locuinþe noi
construite la parter sau în spaþii
adiacente, au devenit un element
care este luat în calcul din ce în ce
mai mult de cumpãrãtorii de locu-
inþe, în contextul lucrului de acasã
ºi a nevoii de a se proteja din cau-
za virusului COVID-19, aratã date-
le companiei IMOTECA.

Oana Ivan, managing partner
IMOTECA, menþioneazã: "Vedem
un interes care se manifestã din
ce în ce mai intens pentru aceste
facilitãþi pe care cumpãrãtorii de
locuinþe le doresc în ansamblurile
rezidenþiale, astfel cã dezvoltato-
rii cu proiecte de mai mult de 2
blocuri s-au repliat ºi iau în calcul
ºi aceste cerinþe. În prezent, ace-
ste criterii sunt definitorii pentru
2 din 5 cumpãrãtori, iar având în
vedere faptul cã oamenii vor lucra
mai mult de acasã ºi în perioada
post-pandemie, credem cã pon-
derea va creºte".

Reprezentanþii IMOTECA subli-
niazã faptul cã includerea unui

mix de chiriaºi de retail cât mai
variat ºi de zone în care locuitorii
ansamblurilor rezidenþiale pot sã
lucreze în sistem co-working ofe-
rã un avantaj competitiv dezvol-
tatorilor, într-o piaþã în care con-
curenþa este în creºtere.

În condiþiile crizei sanitare, pen-
tru cumpãrãtorii de locuinþe con-
fortul se traduce acum prin facili-
tãþi care sã le ofere acces facil la
nevoile zilnice, fãrã sã mai fie ne-
voiþi sã se deplaseze. De aseme-
nea, în contextul rãspândirii mo-
delului de lucru hibrid, spaþiile
co-working amenajate în apropie-
rea locuinþei sunt foarte apreciate
ºi cãutate.

În aceste spaþii funcþioneazã, pe
lângã magazine alimentare, ºi cli-
nici medicale, saloane de înfru-
museþare, spãlãtorii, cafenele, re-
staurante etc., operatori pe care
înainte de pandemie îi gãseai mai
ales la parterul clãdirilor de birou-
ri. Specialiºtii citaþi precizeazã cã
suprafeþele ocupate de zonele
care se adreseazã acestor facilitãþi
au crescut ca pondere în ansam-
blurile rezidenþiale ºi pot ajunge
pânã la 10-15% din suprafaþa to-
talã construitã.
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Cele mai importante proiecte
de retail aflate în desfãºurare:

Proiect Oras Suprafaþa
(mp)

Dezvoltator

Colloseum Mall
Extensie Bucureºti 16.500 Colosseum Mall

Funshop Park
Mosnita Noua

Moºniþa Nouã
(Timiºoara) 10.600 Scallier

Sursa: Cushman & Wakefield Echinox
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Principalele proiecte
comerciale a cãror inaugurare
este aºteptatã în 2022:

Proiect Oraº Dezvoltator Suprafaþa
(mp)

Shopping Park Piteºti Piteºti Square 7 Proper-
ties - Mitiska 22.500

Alba Iulia Value Centre Alba Iulia Prime Kapital -
MAS RE 19.300

Colosseum Mall
(extindere) Bucureºti Colosseum Mall 16.500

Prima Shops Timiºoara I Timiºoara Scallier 10.800

Funshop Park Mosnita
Noua

Moºnita
Nouã Scallier 10.600

Funshop Park Vaslui Vaslui Scallier 10.000

Sursa: Cushman & Wakefield Echinox


