
Piaþaimobiliarãdin
Dubai,totmaiatractivã
pentruromâni
l Val de achiziþii imobiliare fãcute de investitori români în Dubail Ziliºteanu: "Banii
sunt deºtepti, ºtiu unde sã se ducã, iar românii încearcã destinaþii în care fiscalitatea ºi
birocraþia sunt mai prietenoase"

D
ubai, perla Emira-
telor Arabe Unite,
devine o desti-
naþie tot mai
atractivã pentru
investitorii ro-

mâni, în urma unui val recent de
achiziþ i i imobil iare pornite
dintr-un trend care a început sã

circule în România imediat dupã
ridicarea restricþiilor împotriva
COVID-19.

Odatã cu "finalul" pandemiei ºi
începutul crizei provocate de rãz-
boiul din Ucraina, preþurile pro-
prietãþilor din Dubai au scãzut
puternic, ceea ce a fãcut ca inves-
titorii români sã se orienteze cãtre

achiziþii imobiliare în zonã, consi-
derând cã o investiþie pe coasta
Golfului Persic poate avea un ran-
dament mai bun decât o investi-
þie pe piaþa din România.

În mod neaºteptat, preþurile
proprietãþilor în centrul financiar
al Emiratelor Arabe Unite sunt va-
riate ºi acoperã o arie mare de

bugete, investitorii având posibi-
litatea sã achiziþioneze un studio
cu preþuri începând de la 80.000
de euro sau apartamente cu
douã, trei sau patru camere, cu
preþuri între 120.000 ºi 450.000
de euro.

Astfel, piaþa imobiliarã din Du-
bai a atras în mod semnificativ
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atenþia celor care preferã investi-
þiile în proprietãþi cu randament
ridicat ºi venituri mari. Aceste
proprietãþi pot fi gãsite în locaþii
premium, cum ar fi Dubai Marina,
Jumeirah Lake Towers ºi diverse
alte locaþii celebre.

Randamentul
ridicat ºi lipsa
impozitului pe
proprietãþi,
motivele principale
ale investiþiilor

Douã dintre motivele principale
invocate dei românii care aleg sã
achiziþioneze proprietãþi în Dubai
sunt absenþa impozitului pe pro-
prietate ºi lipsa taxelor de timbru.

Cu toate acestea, deºi Dubai nu
are impozit pe proprietate, are
taxe de comunitate privatã exact
ca taxele asociaþiei de proprietari.
Aceastã taxã este de obicei calcu-
latã pe metru pãtrat ºi diferã de la
caz la caz. De asemenea, un inves-

titor trebui sã fie conºtient de ta-
xele indirecte, de costurile ºi taxe-
le legate de tranzacþiile imobilia-
re. Aceste taxe ºi costuri se înca-
dreazã în general în trei categorii:
costul real al înregistrãrii ºi obþi-
nerii titlului de proprietate, costu-
rile asociate care pot apãrea dacã
achiziþia este finanþatã printr-un
credit ºi, în cele din urmã, taxele
care trebuie plãtite pentru con-
sultanþã juridicã ºi imobiliarã.

Unul dintre cei mai importanþi
factori care sunt luaþi în conside-
rare la nivel global pentru achizi-
þionarea de proprietãþi imobiliare
este accesibilitatea. Bugetul iniþial
ar trebui sã fie suficient ºi pentru
costurile de dinaintea achizþiei,
care ar putea reprezenta aproape
9% din preþul total de cumpãrare
al proprietãþii.

Totodatã, chiar dacã tranzacþia
imobiliarã implicã anumite costu-
ri, randamentul ridicat al proprie-
tãþilor din Dubai continuã sã îi
atragã pe investitori. Potrivit
agenþiilor imobiliare specializate
în proprietãþile din Dubai, investi-
torii pot obþine un randament de

pânã la 15% pe an, prin închirie-
rea în regim hotelier a aparta-
mentelor sau caselor achiziþiona-
te. Acest procent este aproape
dublu faþã de randamentul me-
diu de 8% pe an pe care îl oferã
un apartament achiziþionat pe li-
toralul românesc ºi este de trei ori
mai mare decât randamentul
mediu de 5% pe an pe care îl
oferã un apartament în Bucureºti.

Un alt motiv pentru care investi-
torii sunt tot mai atraºi de Dubai îl
reprezintã vizele de ºedere oferi-
te de Emiratele Arabe Unite pen-

tru proprietarii de imobile. Aceste
vize pot varia de la 2 la 10 ani, în
funcþie de valoarea imobilului
achiziþionat.

Metode alternative
de finanþare pentru
investiþii

Existã situaþii în care investitorii
nu au suficienþi bani disponibili
sau nu doresc sã investeascã toþi
banii deodatã, deºi doresc sã
cumpere o casã în Dubai fãrã un
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Din punct de vedere al preþurilor, compania
ANG Luxury Properties tranzacþioneazã

imobile în Dubai începând cu

160.000 dolari,
iar o proprietate poate ajunge pânã la

17 milioane
de dolari.
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avans. Pentru acest lucru existã
diferite facilitãþi de finanþare ofe-
rite de diferite bãnci ºi instituþii fi-
nanciare din Emiratele Arabe Uni-
te. Acest lucru vã permite achita-
rea unui depozit cãtre vânzãtor,
fãrã a folosi propriile fonduri ca
avans.

Printre cele mai cunoscute insti-
tuþii financiare care oferã soluþii
de finanþare pentru strãini se
numãrã:

- Mashreq: Mashreq este o insti-
tuþie financiarã de top din Emira-
tele Arabe Unite care oferã credi-
te ipotecare ºi împrumuturi pen-
tru locuinþe. Compania oferã
împrumuturi pentru expaþii ºi
strãinii care trãiesc în Emiratele
Arabe Unite. Creditele ipotecare,
precum ºi împrumuturile pentru
locuinþe, sunt acordate pentru
angajaþii ºi expaþii care des-
fãºoarã activitãþi independente
care au un venit lunar de cel pu-
þin 15.000 de dirhami. Cu acest
tip de finanþare, expaþii îºi pot
cumpãra o casã în Dubai în rate;

- HSBC: O altã instituþie financia-
rã care oferã împrumuturi pentru
locuinþe, precum ºi opþiuni de
credit ipotecar potenþialilor inves-
titori ºi cumpãrãtori pentru pro-
prietãþi imobiliare din Dubai.
Expaþii ºi strãinii cu un venit de
cel puþin 15.000 de dirhami pe
lunã pot solicita un credit ipote-
car sau un împrumut pentru lo-
cuinþã în Emiratele Arabe Unite
prin intermediul acestui creditor;

- Emirates NBD Bank: Una dintre
cele mai importante instituþii fi-
nanciare din Dubai, Emirates NBD
oferã împrumuturi ipotecare cu
valori de pânã la 15 milioane de
dirhami. Împrumuturile pentru
locuinþe ºi creditele ipotecare pot
ajunge la 70% raport împru-
mut-valoare (LTV). În afarã de
aceasta, instituþia oferã disponibi-
litatea pre-aprobãrii.

Val de achiziþii în
prima jumãtate a
anului

Începutul anului 2022 a marcat
un val de achiziþii imobiliare în
Dubai, compania ANG Luxury
Properties anunþând investiþii de
peste 52 de milioane de euro, în

primele ºase luni ale anului.
ANG Luxury Properties a organi-

zat, în primul semestru, mai mul-
te întâlniri pentru a prezenta pro-
prietãþile din Dubai, în mai multe
oraºe din România, reuºind, astfel
sã iniþieze tranzacþii în valoare de
35 de milioane de dolari în luna
martie, 11 milioane de dolari în
luna aprilie ºi 6 milioane de dolari
în luna mai a acestui an, cu o
sumã totalã de 52 milioane de
dolari în urma tuturor achiziþiilor
realizate de investitori.

,,Ne dorim sã oferim clienþilor

din România ºansa de a se fami-
liariza cât mai mult cu posibilitãþi-
le pe care piaþa imobiliarã din Du-
bai le oferã celor interesaþi de
segmentul de luxury. Am avut
ocazia de a face un numãr mare
de vânzãri încã de la primul eve-
niment ºi datoritã faptului cã lu-
mea ne cunoaºte pe noi ºi con-
sultanþii noºtri, dar ºi renumele
brandului creat în timp, oferind
servicii de calitate, idei de investi-
þii, consultanþã ºi calcule de ran-
dament pentru clienþii noºtri", a
declarat Nicoleta Manea, CEO

ANG Luxury Properties.
"Printre facilitãþile de care clien-

þii se pot bucura în urma achizi-
þionãrii unui apartament în Dubai
se aflã, în principal, faptul cã nu
existã taxe ºi impozite pe proprie-
tate ºi trebuie achitatã o singurã
taxã de 4% DLD, pentru Dubai
Land Department. Toate actele
sunt realizate ºi semnate prin in-
termediul Guvernului, iar ratele
pe 5 ani se plãtesc direct cãtre
dezvoltator, fãrã dobândã: 60%
se plãtesc pânã la finalizarea pro-
iectului, în 2025 ºi 40% pe parcur-
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sul a doi ani dupã finalizare. Un
alt aspect pozitiv este reprezentat
de faptul cã randamentul se
gãseºte la un procent de 10-15%.
Casele sunt dotate cu sisteme in-
teligente de funcþionare ºi se aflã
în proximitatea facilitãþilor nece-
sare pentru orice familie: ºcoli
britanice, transport în comun ºi
plajã privatã pentru rezidenþi"
spun cei de la ANG Luxury
Properties.

Potrivit acestora, cele mai cãuta-
te tipuri de apartamente sunt
cele cu douã camere sau douã ca-
mere + study, adicã încã o came-
rã de aproximativ 8 mp, care poa-
te fi folositã ca un dormitor mai
mic sau loc de birou, astfel tran-
sformându-se în 3 camere ºi 2
bãi.

Din punct de vedere al preþuri-
lor, compania ANG Luxury Pro-
perties tranzacþioneazã imobile
în Dubai începând cu 160.000 do-
lari, iar o proprietate poate ajun-
ge pânã la 17 milioane de dolari.

"Din oferta actualã fac parte atât
studio-uri, camere de hotel direct
mobilate ºi utilate, cât ºi aparta-

mente în ansambluri rezidenþiale
de lux care oferã toate facilitãþile
unui hotel. Pentru clienþii mai so-
fisticaþi, avem la vânzare pentho-
use-uri de excepþie cu piscinã
proprie pe balcon ºi vedere 360
grade denumite sky villas. Alte
mari atracþii pentru clienþii noºtri
din categoria premium le repre-
zintã proiectele în colaborare cu
brand-uri renumite precum Just
Cavalli sau de Grisogono, care
ofertã apartamente ultra luxury",
declarã Alexandru Manea,
fondator ANG Luxury Properties.

Ce spun experþii ºi
dezvoltatorii
despre investiþiile
în Dubai

Doctorul în economie Ion Radu
Ziliºteanu, expert în imobiliare,
ne-a precizat: "Banii sunt deºtep-
ti, ºtiu unde sã se ducã. În Uniu-
nea Europeanã existã foarte mul-
te bariere pentru acest gen de
investiþii, precum ºi o fiscalitate

destul de complicatã, aºa cã rom-
ânii încearcã destinaþii în care fi-
scalitatea este mai prietenoasã ºi
nu sunt atâtea probleme birocra-
tice. În afarã de acest lucru, Dubai
este ºi un centru financiar ºi de
afaceri foarte importante, asa
încât sunt avantaje suplimentare
pentru a investi acolo.

Întrebat dacã acest curent al
achiziþiilor în Dubai este trecãtor
sau va fi de lungã duratã, Ion
Radu Ziliºteanu spune cã acest lu-
cru depinde doar de legile ºi con-
diþiile locale: "Acest curent depin-
de de cât de stabilã va fi situaþia
în Dubai, din punct de vedere fi-
scal ºi al atractivitãþii ºi, evident,
dacã va apãrea o destinaþie mai
interesantã, oamenii se vor duce
acolo".

Legat de metodele de finanþare
prin care investitorii strãini pot
achiziþiona proprietãþi în Dubai,
specialistul afirmã cã acestea re-
prezintã o alternativã bunã, însã
cei care aplicã pentru finanþãri
trebuie sã îndeplineascã anumite
condiþii de eligibilitate.

Ion Radu Ziliºteanu a conchis:

"Sunt instituþii locale care oferã fi-
nanþãri, însã, ca în orice þarã, o
persoanã care doreºte sã obþinã
un credit trebuie sã fie eligibilã,
aºadar ºi în Dubai sigur cã este
nevoie de acelaºi lucru. Potenþia-
lul debitor trebuie sã dovedeascã
faptul cã are un flux financiar des-
tul de mare, cã are deþineri de ac-
tive precum alte proprietãþi, com-
panii, lichiditãþi colaterale, iar
atunci poate obþine un credit în
Dubai. Totodatã, este uimitor
pentru mine de ce românii nu
apeleazã la bãnci din zona euro,
pentru a lua credite cu o
dobândã mult mai micã decât în
România".
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