
"Facilitãþile unui proiect
de lux pot contribui
la majorarea valorii
investiþiei cu circa 30%"

(Interviu cu Andrei Cantaragiu, CEO City Garden Residence)

Reporter: Numãrul autorizaþii-
lor de construire din prima ju-
mãtate a anului în curs a scãzut
cu aproape 25%, potrivit INS.
Cum se simte acest trend în pia-
þa imobiliarã?

Andrei Cantaragiu: Scãderea
numãrului de autorizaþii de con-
strucþie este determinatã de
douã motive principale. În pri-
mul rând, cererea pe segmentul
rezidenþial mass market s-a re-
dus semnificativ, ca urmare a
creºterii dobânzilor la creditele
ipotecare. Potenþialii cumpãrã-
tori ezitã sã achiziþioneze locu-
inþe noi din cauza costurilor mai
mari ale împrumuturilor.

În al doilea rând, scãderea nu-
mãrului de autorizaþii este rezul-
tatul unei politici mai restrictive
a autoritãþilor în ceea ce priveºte
eliberarea acestor autorizaþii
pentru construcþii. Iar acest lucru
a generat un climat de incertitu-

dine în piaþã. Mulþi dezvoltatori
sunt descurajaþi sã mai constru-
iascã ºi preferã sã evite riscurile
financiare asociate cu aºteptarea
prelungitã a autorizaþei.

Reporter: Consideraþi cã ace-
sta este începutul unei crize în
domeniu?

Andrei Cantaragiu: Este dificil
de prezis, având în vedere facto-
rii diverºi care influenþeazã piaþa
imobiliarã, precum ºi evoluþia sa
în primul semestru al anului. Pe
de o parte, atât volumul tran-
zacþiilor, cât ºi cel al creditelor
ipotecare acordate de bãnci au
înregistrat o scãdere semnifica-
tivã de aproximativ 20-30%, iar
ritmul de dezvoltare în segmen-
tul rezidenþial a încetinit în ace-
eaºi perioadã.

Pe de altã parte, paradoxal,
preþurile locuinþelor nu s-au re-
dus atât de mult cât se aºteptau
potenþialii cumpãrãtori. Doar

preþurile apartamentelor din
Bucureºti ºi Iaºi au înregistrat
scãderi, în alte oraºe precum
Cluj Napoca, Braºov ºi Timiºoara
acestea au crescut.

Este posibil sã aparã corecþii
uºoare ale preþurilor, însã nu
vom vedea scãderi majore, de
30 - 50%, aºa cum s-a întâmplat
în criza anterioarã. Piaþa este
încã susþinutã de segmentul ce-
lor cu venituri ridicate ºi de ce-
rerea în creºtere pentru chirii. În
plus, dezvoltatorii dispun de re-
surse financiare mai substanþia-
le, ceea ce îi ajutã sã facã faþã
mai bine cererii scãzute din
acest moment.

Reporter: Cum au evoluat pre-
þurile din domeniul imobiliare-
lor de lux?

Andrei Cantaragiu: Preþurile
pe segmentul imobiliar de lux
au fost ajustate în funcþie de in-
flaþie, de majorãrile costurilor

materialelor de construcþii ºi de
cele din energie. În Bucureºti,
preþul pe metru pãtrat porneºte
de la 2.000-3.000 de euro ºi poa-
te ajunge pânã la 7.000 de euro.
Acest preþ variazã în funcþie de
suprafaþã, finisaje, facilitãþi, pre-
cum ºi de zona în care este si-
tuatã proprietatea.

Reporter: Ce presupune un
imobil de lux ºi cu cât creºte in-
vestiþia în raport cu facilitãþile
aduse unei astfel de locuinþe
(lift, piscinã, spaþii dedicate edu-
caþiei ºi relaxãrii etc.)?

Andrei Cantaragiu: Un imobil
de lux se remarcã printr-un mix
de elemente. În primul rând,
acest tip de proprietate dispune
de suprafeþe generoase, com-
partimentãri inteligente ºi fere-
stre ample, toate asigurând un
nivel ridicat de confort. Adiþio-
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Diversitatea facilitãþilor oferite într-un proiect de lux poate con-
tribui la o majorare a valorii investiþiei cu aproximativ 30%,
ne-a spus Andrei Cantaragiu, CEO City Garden Residence,
într-un interviu. Potrivit acestuia, procentual, segmentul de lo-
cuinþe de lux din România reprezintã acum 20% din totalul
ofertei de locuinþe pentru acest an, în comparaþie cu

aproximativ 6% în anii anteriori, ceea ce reprezintã o evoluþie
semnificativã. În ciuda acestei creºteri, oferta rezidenþialã de
lux nu a reuºit sã acopere în întregime cererea, prin urmare exis-
tã potenþial de creºtere, apreciazã domnia sa, adãugând cã
majoritatea proprietãþilor din acest segment sunt concentrate
în zona de nord a capitalei.

Piaþa imobiliarã

(continuare în pagina 21)



20   BURSA Construcþiilor nr.6 / 2023

Piaþa imobiliarã



nal, locuinþa este dotatã cu spa-
þii exterioare pentru relaxare,
precum terase ºi grãdini private.
Construcþia unui imobil de lux
se bazeazã pe utilizarea de ma-
teriale sustenabile ºi inovatoare,
integrând în acelaºi timp dotãri
ºi tehnologii de ultimã genera-
þie. Designul modern ºi finisaje-
le rafinate completeazã caracte-
rul exclusivist al proprietãþii.

Localizarea constituie un alt
factor esenþial pentru imobilele
de lux, fiind situate în zone bine
cotate ale oraºului. Aceste loca-
þii sunt caracterizate prin atmo-
sfera liniºtitã ºi apropierea de
naturã, în timp ce oferã un acces
facil cãtre punctele de interes
din oraº, precum zonele de biro-
uri, zona centralã, ºcoli, centrele
comerciale ºi altele.

De asemenea, proprietãþile de
lux sunt însoþite de facilitãþi
concepute exclusiv pentru rezi-

denþi, inclusiv piscinã, spa, salã
de fitness, lounge, acces securi-
zat ºi parcare privatã, toate con-
tribuind la crearea unui stil de
viaþã exclusivist în cadrul unei
comunitãþi private.

Diversitatea facilitãþilor oferite
într-un proiect de lux poate
contribui la o majorare a valorii
investiþiei cu aproximativ 30%.

Reporter: În segmentul pe
care îl acoperiþi, existã o tendin-
þã de încetinire a cererii?

Andrei Cantaragiu: În ciuda
unui context economic marcat
de inflaþie ºi de îngrijorãri pri-
vind o posibilã recesiune, inte-
resul pentru segmentul imobi-
liar de lux se menþine susþinut.
Cererea este generatã de cãtre
clienþii cu venituri semnificative,
care au acumulat economii ºi
sunt interesaþi sã achiziþioneze
proprietãþi de lux, fie în scop in-
vestiþional, fie personal. Piaþa
imobiliarã de lux din Bucureºti
este atractivã mai ales pentru in-
vestitorii strãini datoritã rapor-
tului calitate-preþ mai avantajos
faþã de alte oraºe europene. O

vilã în ansamblul nostru Bonton
Luxury Villas oferã un randa-
m en t de ap r o xi m at i v 8%,
depãºind media pieþei, iar valo-
area proprietãþii tinde sã crea-
scã în timp, ceea ce o transfor-
mã într-o investiþie atractivã ºi
fãrã riscuri.

Reporter: Care este raportul
dintre cerere ºi ofertã?

Andrei Cantaragiu: Procen-
tual, segmentul de locuinþe de
lux din România reprezintã acum
20% din totalul ofertei de locuin-
þe pentru acest an, în comparaþie
cu aproximativ 6% în anii ante-
riori, ceea ce reprezintã o evolu-
þie semnificativã. În ciuda acestei
creºteri, oferta rezidenþialã de
lux nu a reuºit sã acopere în
întregime cererea, prin urmare
existã potenþial de creºtere. Ma-
joritatea proprietãþilor din acest
segment sunt concentrate în
zona de nord a capitalei.

Cumpãrãtorii sunt mult mai in-
formaþi ºi educaþi în ceea ce pri-
veºte conceptul de lux decât
acum câþiva ani. Aceºtia înþeleg
ºi apreciazã standardul superior

de locuire oferit de un imobil de
lux ºi au dezvoltat abilitatea de a
identifica elementele care con-
firmã calitatea unui proiect imo-
biliar. Cumpãrãtorii sunt selecti-
vi ºi îºi alocã timp pentru a anali-
za cu atenþie opþiunile disponi-
bile pe piaþã atunci când decid
sã investeascã într-o astfel de
proprietate.

În ceea ce priveºte oferta, ten-
dinþa dezvoltatorilor este de a
oferi un pachet complet pentru
a rãspunde nevoilor ºi dorinþe-
lor potenþialilor cumpãrãtori.
Aceasta înseamnã locaþii de top,
ultracentrale ºi exclusiviste, lo-
cuinþe cu spaþii generoase, con-
strucþii ºi finisaje de excepþie,
alãturi de o gamã variatã de fa-
cilitãþi. Atât apartamentele de
tip penthouse, cât ºi vilele sunt
cãutate ºi apreciate de cumpã-
rãtorii avizaþi.

Reporter: Care sunt perspecti-
vele pietei imobiliare de lux?

Andrei Cantaragiu: Piaþa imo-
biliarã de lux din România pre-
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"Mulþi dezvoltatori
sunt descurajaþi sã
mai construiascã ºi
preferã sã evite
riscurile financiare
asociate cu aºtep-
tarea prelungitã a
autorizaþei".

Piaþa imobiliarã
(urmare din pagina 19)

(continuare în pagina 22)



zintã perspective promiþãtoare
de creºtere, atât în ceea ce pri-
veºte diversitatea proiectelor, cât
ºi evoluþia preþurilor. Bucureºtiul
se numãrã printre capitalele eu-
ropene care beneficiazã cu cele
mai competitive preþuri pentru
locuinþe comparativ cu alte me-
tropole europene.

În ceea ce priveºte oferta de
proprietãþi, putem anticipa cã
vor apãrea proiecte care se vor
distinge prin inovaþie, unicitate ºi
care vor alinia segmentul de lux
din România la standarde inter-
naþionale. Dezvoltatorii vor con-
tinua sã exploreze ºi sã imple-
menteze tehnologii de vârf, su-
stenabile ºi concepte inovatoare
în designul ºi construcþia proiec-
telor de lux, cu scopul de a oferi
cel mai înalt nivel de confort ºi de
a contribui la crearea unui mediu
înconjurãtor mai favorabil.

Reporter: Ce detalii ne puteþi
oferi despre proiectele pe care le
dezvoltaþi?

Andrei Cantaragiu: Proiectul

nostru rezidenþial, denumit Bon-
ton Luxury Villas, este situat în Pi-
pera, beneficiind de o poziþiona-
re excelentã, chiar în spatele ªco-
lii Americane ºi aproape de pã-
durea Bãneasa. Ansamblul cu-
prinde un total de 66 de vile de
lux, cu dotãri moderne ºi facilitãþi
integrate - club privat cu piscinã
ºi salã de sport. Conceptul pro-
iectului îmbinã avantajele unei
locuinþe uºor accesibile cu sigu-
ranþa ºi liniºtea asigurate de o co-
munitate restrânsã ºi, în plus, se
remarcã prin arhitectura moder-
nã, calitatea superioarã a con-
strucþiei ºi a materialelor folosite.

Vilele au fost proiectate pentru
a acomoda familii extinse, dar ºi
personal auxiliar, cum ar fi o
bonã internã. Acestea au supra-
feþe între 353 mp ºi 404 mp ºi di-
spun de pânã la ºapte camere
spaþioase, incluzând zona de li-
ving ºi dining, dormitoare cu bãi
ºi dressinguri proprii, birou ºi 2-3
terase. La parter, acestea au grã-
dini de pânã la 200 mp. Opþional,
fiecare vilã poate fi dotatã cu lift
interior, un element unic pe pia-

þã, din ce în ce mai dorit de cum-
pãrãtori. Valoarea totalã a inve-
stiþiei în acest proiect depãºeºte
19 milioane de euro.

Prima fazã a proiectului, alcatu-
itã din 36 de vile, a fost vândutã
aproape în întregime, iar cumpã-
rãtorii sunt în mare parte strãini,
cu o proporþie de 70% cumpãrã-
tori finali faþã de 30% investitori.
În prezent, ne aflãm în faza a
doua de dezvoltare, care cuprin-
de 30 de vile. Acestea sunt deja
ridicate ºi se aflã în proces de fi-
nisare, urmând sã fie complet fi-
nalizate în 2024. Preþurile pentru
vilele din a doua fazã a proiectu-
lui încep de la 449.000 € + TVA.

Reporter: Ce alte proiecte in-
tenþionaþi sã derulaþi?

Andrei Cantaragiu: Incertitu-
dinile persistente din mediu eco-
nomic ºi geopolitic ne-au deter-
minat sã ne reevaluãm strategia

de dezvoltare, prin urmare nu
avem în plan sã demarãm noi
proiecte în perioada imediat
urmãtoare.

Pe termen lung, ne concen-
trãm obiectivele de dezvolta-
re în zona centralã ºi de nord
a Bucureºtiului, unde avem o
experienþã de peste zece ani.
Aceste zone sunt preferate
de c ãtr e c um p ãr ãto r i ,
întrucât oferã numeroase
avantaje, precum accesul fa-
cil cãtre diverse locaþii, proxi-
mitatea faþã de ºcolile inter-
naþionale ºi de cele mai mari
zone de naturã ale capitalei -
Parcul Herãstrãu ºi Pãdurea
Bãneasa.

Reporter: Mulþumesc!
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"Proiectul nostru rezidenþial, denumit
Bonton Luxury Villas, este situat în Pipera,
beneficiind de o poziþionare excelentã, chiar
în spatele ªcolii Americane ºi aproape de
pãdurea Bãneasa. Ansamblul cuprinde un
total de 66 de vile de lux, cu dotãri moderne ºi
facilitãþi integrate - club privat cu piscinã ºi
salã de sport".
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