"Facilitatile unui proiect
de [ux pot contribui

a majorarea valorii
investitiei cu circa 30%’

(Interviu cu Andrei Cantaragiu, CEO City Garden Residence)

Diversitatea facilitdtilor oferite intr-un proiect de lux poate con-
tribui la o majorare a valorii investitiei cu aproximativ 30%,
ne-a spus Andrei Cantaragiu, CEO City Garden Residence,
intr-un interviu. Potrivit acestuia, procentual, segmentul de lo-
cuinte de lux din Romadnia reprezintd acum 20% din totalul
ofertei de locuinte pentru acest an, in comparatie cu

Reporter: Numarul autorizatii-
lor de construire din prima ju-
matate a anului in curs a scazut
cu aproape 25%, potrivit INS.
Cum se simte acest trend in pia-
ta imobiliara?

Andrei Cantaragiu: Scaderea
numarului de autorizatii de con-
structie este determinata de
doud motive principale. Tn pri-
mul rand, cererea pe segmentul
rezidential mass market s-a re-
dus semnificativ, ca urmare a
cresterii dobanzilor la creditele
ipotecare. Potentialii cumpara-
tori ezita sa achizitioneze locu-
inte noi din cauza costurilor mai
mari ale imprumuturilor.

in al doilea rand, scaderea nu-
marului de autorizatii este rezul-
tatul unei politici mai restrictive
a autoritatilor in ceea ce priveste
eliberarea acestor autorizatii
pentru constructii. lar acest lucru
a generat un climat de incertitu-

dine in piata. Multi dezvoltatori
sunt descurajati sa mai constru-
iasca si prefera sa evite riscurile
financiare asociate cu asteptarea
prelungitd a autorizatei.

Reporter: Considerati ca ace-
sta este inceputul unei crize in
domeniu?

Andrei Cantaragiu: Este dificil
de prezis, avand in vedere facto-
rii diversi care influenteaza piata
imobiliara, precum si evolutia sa
in primul semestru al anului. Pe
de o parte, atat volumul tran-
zactiilor, cat si cel al creditelor
ipotecare acordate de banci au
inregistrat o scadere semnifica-
tiva de aproximativ 20-30%, iar
ritmul de dezvoltare in segmen-
tul rezidential a incetinit in ace-
easi perioada.

Pe de alta parte, paradoxal,
preturile locuintelor nu s-au re-
dus atat de mult cat se asteptau
potentialii cumparatori. Doar

aproximativ 6% in anii anteriori, ceea ce reprezintd o evolutie
semnificativd. In ciuda acestei cresteri, oferta rezidentialci de
lux nu areusit sd acopere in intregime cererea, prin urmare exis-
td potential de crestere, apreciazd domnia sa, addugdnd cd
majoritatea proprietatilor din acest segment sunt concentrate

in zona de nord a capitalei.

preturile apartamentelor din
Bucuresti si lasi au inregistrat
scaderi, in alte orase precum
Cluj Napoca, Brasov si Timisoara
acestea au crescut.

Este posibil sd apara corectii
usoare ale preturilor, insa nu
vom vedea scaderi majore, de
30 - 50%, asa cum s-a intamplat
in criza anterioara. Piata este
inca sustinuta de segmentul ce-
lor cu venituri ridicate si de ce-
rerea in crestere pentru chirii. In
plus, dezvoltatorii dispun de re-
surse financiare mai substantia-
le, ceea ce ii ajuta sa faca fata
mai bine cererii scazute din
acest moment.

Reporter: Cum au evoluat pre-
turile din domeniul imobiliare-
lor de lux?

Andrei Cantaragiu: Preturile
pe segmentul imobiliar de lux
au fost ajustate in functie de in-
flatie, de majordrile costurilor

materialelor de constructii si de
cele din energie. In Bucuresti,
pretul pe metru patrat porneste
de la 2.000-3.000 de euro si poa-
te ajunge pana la 7.000 de euro.
Acest pret variaza in functie de
suprafata, finisaje, facilitati, pre-
cum si de zona in care este si-
tuata proprietatea.

Reporter: Ce presupune un
imobil de lux si cu cat creste in-
vestitia in raport cu facilitatile
aduse unei astfel de locuinte
(lift, piscind, spatii dedicate edu-
catiei si relaxarii etc.)?

Andrei Cantaragiu: Un imobil
de lux se remarca printr-un mix
de elemente. In primul rand,
acest tip de proprietate dispune
de suprafete generoase, com-
partimentari inteligente si fere-
stre ample, toate asigurand un
nivel ridicat de confort. Aditio-

(continuare in pagina 21)
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(urmare din pagina 19)

nal, locuinta este dotata cu spa-
tii exterioare pentru relaxare,
precum terase si gradini private.
Constructia unui imobil de lux
se bazeaza pe utilizarea de ma-
teriale sustenabile si inovatoare,
integrand in acelasi timp dotari
si tehnologii de ultima genera-
tie. Designul modern si finisaje-
le rafinate completeaza caracte-
rul exclusivist al proprietatii.

Localizarea constituie un alt
factor esential pentru imobilele
de lux, fiind situate in zone bine
cotate ale orasului. Aceste loca-
tii sunt caracterizate prin atmo-
sfera linistita si apropierea de
naturd, in timp ce ofera un acces
facil catre punctele de interes
din oras, precum zonele de biro-
uri, zona centralg, scoli, centrele
comerciale si altele.

De asemenea, proprietatile de
lux sunt insotite de facilitati
concepute exclusiv pentru rezi-

|

"Multi dezvoltatori

sunt descurajati sd

mai construiasca si
preferd sd evite
riscurile financiare
asociate cu astep-

- tarea prelungitd a
autorizatei'.

denti, inclusiv piscind, spa, sala
de fitness, lounge, acces securi-
zat si parcare privata, toate con-
tribuind la crearea unui stil de
viata exclusivist in cadrul unei
comunitati private.

Diversitatea facilitatilor oferite
intr-un proiect de lux poate
contribui la 0 majorare a valorii
investitiei cu aproximativ 30%.

Reporter: In segmentul pe
care il acoperiti, exista o tendin-
ta de incetinire a cererii?

Andrei Cantaragiu: In ciuda
unui context economic marcat
de inflatie si de ingrijorari pri-
vind o posibila recesiune, inte-
resul pentru segmentul imobi-
liar de lux se mentine sustinut.
Cererea este generata de catre
clientii cu venituri semnificative,
care au acumulat economii si
sunt interesati sa achizitioneze
proprietati de lux, fie in scop in-
vestitional, fie personal. Piata
imobiliara de lux din Bucuresti
este atractiva mai ales pentru in-
vestitorii strdini datoritd rapor-
tului calitate-pret mai avantajos
fata de alte orase europene. O

- | 8 A

vild in ansamblul nostru Bonton
Luxury Villas ofera un randa-
ment de aproximativ 8%,
depasind media pietei, iar valo-
area proprietatii tinde sa crea-
sca in timp, ceea ce o transfor-
ma intr-o investitie atractiva si
fara riscuri.

Reporter: Care este raportul
dintre cerere si oferta?

Andrei Cantaragiu: Procen-
tual, segmentul de locuinte de
lux din Romania reprezinta acum
20% din totalul ofertei de locuin-
te pentru acest an, in comparatie
cu aproximativ 6% in anii ante-
riori, ceea ce reprezinta o evolu-
tie semnificativa. In ciuda acestei
cresteri, oferta rezidentiala de
lux nu a reusit sd acopere in
intregime cererea, prin urmare
exista potential de crestere. Ma-
joritatea proprietatilor din acest
segment sunt concentrate in
zona de nord a capitalei.

Cumparatorii sunt mult mai in-
formati si educati in ceea ce pri-
veste conceptul de lux decat
acum cativa ani. Acestia inteleg
si apreciaza standardul superior

de locuire oferit de un imobil de
lux si au dezvoltat abilitatea de a
identifica elementele care con-
firma calitatea unui proiect imo-
biliar. Cumparatorii sunt selecti-
vi si fsi aloca timp pentru a anali-
za cu atentie optiunile disponi-
bile pe piatd atunci cand decid
sa investeasca intr-o astfel de
proprietate.

In ceea ce priveste oferta, ten-
dinta dezvoltatorilor este de a
oferi un pachet complet pentru
a raspunde nevoilor si dorinte-
lor potentialilor cumparatori.
Aceasta inseamna locatii de top,
ultracentrale si exclusiviste, lo-
cuinte cu spatii generoase, con-
structii si finisaje de exceptie,
alaturi de o gama variata de fa-
cilitati. Atat apartamentele de
tip penthouse, cat si vilele sunt
cautate si apreciate de cumpa-
ratorii avizati.

Reporter: Care sunt perspecti-
vele pietei imobiliare de lux?

Andrei Cantaragiu: Piata imo-
biliara de lux din Romania pre-

(continuare in pagina 22)
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(urmare din pagina 21)

zinta perspective promitatoare
de crestere, atat in ceea ce pri-
veste diversitatea proiectelor, cat
si evolutia preturilor. Bucurestiul
se numara printre capitalele eu-
ropene care beneficiazd cu cele
mai competitive preturi pentru
locuinte comparativ cu alte me-
tropole europene.

In ceea ce priveste oferta de
proprietati, putem anticipa ca
vor aparea proiecte care se vor
distinge prin inovatie, unicitate si
care vor alinia segmentul de lux
din Romaénia la standarde inter-
nationale. Dezvoltatorii vor con-
tinua sa exploreze si sa imple-
menteze tehnologii de varf, su-
stenabile si concepte inovatoare
in designul si constructia proiec-
telor de lux, cu scopul de a oferi
cel mai tnalt nivel de confort si de
a contribui la crearea unui mediu
fnconjurator mai favorabil.

Reporter: Ce detalii ne puteti
oferi despre proiectele pe care le
dezvoltati?

Andrei Cantaragiu: Proiectul

Sursa foto: bontonvillas.ro
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nostru rezidential, denumit Bon-
ton Luxury Villas, este situat in Pi-
pera, beneficiind de o pozitiona-
re excelentad, chiar in spatele Sco-
lii Americane si aproape de pa-
durea Bdneasa. Ansamblul cu-
prinde un total de 66 de vile de
lux, cu dotari moderne si facilitati
integrate - club privat cu piscina
si sala de sport. Conceptul pro-
iectului imbind avantajele unei
locuinte usor accesibile cu sigu-
ranta si linistea asigurate de o co-
munitate restransa si, in plus, se
remarca prin arhitectura moder-
na, calitatea superioara a con-
structiei si a materialelor folosite.

Vilele au fost proiectate pentru
a acomoda familii extinse, dar si
personal auxiliar, cum ar fi o
bona internd. Acestea au supra-
fete intre 353 mp si 404 mp si di-
spun de pana la sapte camere
spatioase, incluzand zona de Ili-
ving si dining, dormitoare cu bai
si dressinguri proprii, birou si 2-3
terase. La parter, acestea au gra-
dini de pana la 200 mp. Optional,
fiecare vila poate fi dotata cu lift
interior, un element unic pe pia-

td, din ce in ce mai dorit de cum-
paratori. Valoarea totala a inve-
stitiei in acest proiect depaseste
19 milioane de euro.

Prima faza a proiectului, alcatu-
ita din 36 de vile, a fost vanduta
aproape in intregime, iar cumpa-
ratorii sunt in mare parte strdini,
cu o proportie de 70% cumpara-
tori finali fata de 30% investitori.
In prezent, ne aflam in faza a
doua de dezvoltare, care cuprin-
de 30 de vile. Acestea sunt deja
ridicate si se afla in proces de fi-
nisare, urmand sa fie complet fi-
nalizate in 2024. Preturile pentru
vilele din a doua faza a proiectu-
lui incep de la 449.000 € + TVA.

Reporter: Ce alte proiecte in-
tentionati sa derulati?

Andrei Cantaragiu: Incertitu-
dinile persistente din mediu eco-
nomic si geopolitic ne-au deter-
minat sd ne reevaluam strategia

de dezvoltare, prin urmare nu
avem in plan sa demaram noi
proiecte in perioada imediat
urmatoare.

Pe termen lung, ne concen-
tram obiectivele de dezvolta-
re in zona centrala si de nord
a Bucurestiului, unde avem o
experienta de peste zece ani.
Aceste zone sunt preferate
de catre cumparatori,
intrucat ofera numeroase
avantaje, precum accesul fa-
cil catre diverse locatii, proxi-
mitatea fata de scolile inter-
nationale si de cele mai mari
zone de natura ale capitalei -
Parcul Herastrau si Padurea
Baneasa.

Reporter: Multumesc!

__________________________________________________________|]
"Proiectul nostru rezidential, denumit
Bonton Luxury Villas, este situat in Pipera,
beneficiind de o pozitionare excelentd, chiar
in spatele Scolii Americane si aproape de
pddurea Bdneasa. Ansamblul cuprinde un
total de 66 de vile de lux, cu dotdri moderne si §
facilitati integrate - club privat cu piscing si

sald de sport".



