
TNI - locuinþe pe stoc,
nu în proiecte
lCererea a stagnat, din cauza dobânzilor mãritelAnsamblurile
imobiliare pun accentul pe eficienþa energeticã

Î
n a doua parte a lunii trecute, cei care se
aflã în cãutare de locuinþe, dar ºi persoa-
nele care investesc în real estate au avut
ocazia sã viziteze Târgul Naþional Imobiliar
(TNI), care s-a desfãºurat la Palatul Parla-
mentului, în perioada 22-24 septembrie.

Expoziþia a reunit dezvoltatori, instituþii fi-
nanciar-bancare, precum ºi agenþii imobi-
liare din România ºi din strãinãtate, care au
pregãtit oferte imobiliare actualizate, su-
puse unor campanii speciale de reducere
de preþuri. În cadrul ediþiei din aceastã to-
amnã a TNI au fost prezente 110 companii

expozante, cu un total de peste 20.000 de
oferte imobiliare pentru toate gusturile,
bugetele ºi nevoile - de la proprietãþi low
cost, apartamente în blocuri cu regim mic
de înãlþime, apartamente premium în cen-
trul ºi nordul capitalei, proprietãþi de tip
boutique, case modulare, locuinþe certifi-
cate Green Homes, case pe structurã de
lemn, vile la periferia capitalei, pânã la pen-
thouse-uri ºi oportunitãþi de investiþii pe li-
toralul românesc, în Dubai, Spania, Miami
ºi pe Riviera Maya. În cadrul evenimentului,
vizitatorii au putut consulta ºi servicii cone-

xe segmentului imobiliar, cum ar fi panouri
fotovoltaice, sisteme de filtrare, purificare a
aerului ºi diverse soluþii de a-þi transforma
locuinþa într-una sustenabilã din punct de
vedere energetic. Una dintre specificitãþile
acestui târg a fost cã dezvoltatorii au putut
prezenta locuinþe pe stoc, nu doar în sta-
diul de proiect, aºa cum se întâmpla în anii
anteriori. Acest lucru s-a întâmplat ca ur-
mare a faptului cã dobânzile la credite au
crescut constant.
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Conform indicelui Imobiliare.ro, la nivel
naþional preþul mediu solicitat în luna au-
gust s-a situat în jurul valorii de 1437
euro/mp util. Oraºul Braºov s-a aflat în frun-
tea majorãrilor de preþ: 1625 euro/mp
(creºtere de 2,2 % faþã de luna trecutã), fiind
urmat de Cluj-Napoca: 2452 euro/mp
(creºtere de 1,4% faþã de iulie) ºi Constanþa:
1546 euro/mp (creºtere de 1,1% faþã de luna
anterioarã). Preþul mediu solicitat pentru
apartamentele din Bucureºti se situeazã în
jurul valorii de 1508 euro/mp, înregistrând o
creºtere de doar 0,5 % faþã de luna prece-
dentã.

Piaþa chiriilor din România a înregistrat o
cerere semnificativã, în ultima perioadã,
conform reprezentanþilor TNI. "Pe fondul
majorãrii costurilor de creditare, piaþa chirii-
lor din Capitalã ºi din celelalte centre regio-
nale s-a bucurat, în ultimul an, de o cerere
mai robustã. Bineînþeles cã aceasta a fost bi-
nevenitã pentru proprietarii care au avut de
suferit în timpul pandemiei ºi imediat dupã
aceea, ca urmare a popularizãrii muncii ºi a
cursurilor de la distanþã. În momentul de
faþã, în piaþã se resimte, în plus, creºterea
"tradiþionalã" a interesului pentru chirii,
odatã cu începerea anului universitar. La fel
ca în anii trecuþi, proprietarii tind sã majore-
ze preþurile solicitate în aceastã perioadã, cu
atât mai mult cu cât ºi costurile de trai au
crescut, dar marjele aplicate se încadreazã,
de regulã, într-un prag de 15-20%. O tendin-
þã tot mai vizibilã este reprezentatã de inte-
resul sporit pentru închirierea de locuinþe în
cadrul unor ansambluri rezidenþiale noi, fie
direct de la dezvoltatori, fie de la proprietari.
Câtã vreme localizarea este favorabilã, iar
preþul, unul corect, acestea sunt vãzute ca o
bunã alternativã la apartamentele din blo-
curile vechi", susþine Costina Petrescu, CEO
Titirez.ro.

Daniel Crainic, Chief Marketing Officer
Imobiliare.ro, subliniazã: "Nevoia de locui-
re nu dispare, doar o micã parte ºi doar
temporar este absorbitã de segmentul
chiriilor ºi vedem efectele prin prisma pre-
siunii cererii pe acest segment cu creºteri
anuale de pânã la 22%. Pe de altã parte,
cultura puternicã a proprietãþii nu se tran-
sformã peste noapte într-una a închirierii
de proprietãþi. Astfel, cu fiecare lunã care
trece, nevoia de locuire ºi implicit de achi-
ziþie se cumuleazã, crescând tensiunea.
Decizia de a deveni proprietar este în pri-
mul rând una emoþionalã. De naturã emo-
þionalã este ºi aºteptarea unei scãderi ma-
sive de preþ, cel mai bun moment de achi-

ziþie e unul singur ºi e mai degrabã perso-
nal: acela când îþi permiþi".

Potrivit lui Rãzvan Ceapã, Head of Opera-
tions Storia.ro & OLX Imobiliare, piaþa imo-
biliarã din România a fost foarte influenþatã,
dupã pandemie, ºi de conflictul din Ucraina,
deoarece investitorii ºi consumatorii au fost
mult mai precauþi în ceea ce priveºte tran-
zacþiile imobiliare în perioada 2020- 2022:
"Piaþa imobiliarã din Bucureºti ºi din Rom-
ânia a reuºit sã depãºeascã cu bine patru ani
de incertitudine politicã ºi economicã, dupã
o pandemie globalã ºi un rãzboi la graniþele
României. În primele opt luni ale anului
2023, numãrul de tranzacþii de unitãþi indivi-
duale din Bucureºti este cu 31% mai mare
comparativ cu datele înregistrate în 2019. În

ciuda impactului pe care l-a avut creºterea
ratelor dobânzilor pe termen scurt, poten-
þialul de creºtere economicã a României pe
termen mediu ºi lung a menþinut un nivel ri-
dicat al cererii, în special în Bucureºti ºi în
marile oraºe din þarã. Datele disponibile pe
platformele Storia.ro ºi OLX Imobiliare ne
aratã cã în primele opt luni ale anului 2023
preþurile medii ale apartamentelor din Bu-
cureºti au crescut cu 4% pe segmentul nou
ºi cu 2% pe cel vechi".

Lucrurile au funcþionat mai greoi în prima
perioadã a anului, inclusiv din cauza ºtirilor
din piaþã, dar ºi ca urmare a creºterii
dobânzilor la credite ºi a inflaþiei, ne-a spus
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Bogdan Tomegea, manager vânzãri Premier
Imobiliare, companie imobiliarã ce reprezin-
tã în special zona de sud a Bucureºtiului, dar
ºi regiunea Popeºti-Leordeni ºi mici proiec-
te din alte sectoare din Capitalã. Domnia sa
susþine cã în luna august piaþa ºi-a mai reve-
nit, iar acum se simte din nou o încetinire a
cererii. La începutul anului, cererea s-a bazat
pe apartamentele care au avut o disponibili-
tate imediatã, fie ele construite dupã 2000,
dar ºi cele vechi. "Am avut nevoie de piaþa
veche pentru a putea trece peste aceastã
perioadã dificilã", ne-a spus sursa citatã.

Preþurile se situeazã între 1000 ºi 2000 de
euro plus TVA pe metrul pãtrat, diferenþa
fãcând-o poziþia geograficã. Nici la nivelul
investitori nu stãm foarte bine, cei fãrã
prea multã experienþã nefiind interesaþi
de aceastã piaþã, acum, întrucât cineva
nou în domeniu ar trebui sã dispunpã de
capital propriu, sã construiascã ºi sã le
vândã în stadiu aproape final, subliniazã
Bogdan Tomegea.

În opinia lui Robert Stãnescu, manager în
cadrul Habitat Grup Estate, tot din zona de
sud a capitalei, piaþa aratã bine în acest
moment - "existã cerere, cel puþin pentru
zona de sud, unde preþurile sunt mai puþin
piperate decât în alte zone". Conform

domniei sale, în zonã se gãsesc locuinþe la
8 5 0 d e e u r o c u T V A p e m p , i a r î n
Popeºti-Leordeni la 950-970 euro/mp, în
ofertã regãsindu-se toatã gama de aparta-
mente, de la garsoniere pânã la cele cu 4
camere.

Dezvoltatorii cautã sã aducã îmbunãrãþi-
ri proiectelor rezidenþiale, douã exemple
fiind garanþia unei centrale la un proiect
nou faþã de cele vechi sau o izolaþie corec-
tã a proiectelor - pentru a se încadra în cla-
sa A energeticã, termoizolaþia este corect
creatã.

Trendul spre

dezvoltarea imobiliarã

durabilã - o evoluþie în

favoarea clienþilor

În piaþa imobiliarã din România se simte
un trend puternic de dezvoltare de proiecte
imobiliare complexe care pun accentul pe
eficienþa energeticã ºi oferã o gamã largã de
facilitãþi pentru clienþi. Aceastã schimbare
semnificativã în modul în care sunt conce-
pute ºi construite locuinþele reprezintã o re-
flecþie a creºterii interesului românilor pen-
tru opþiuni de locuit durabile ºi ecologice,

potrivit surselor citate.
Vlas Veaceslav, CEO Ecovillas Company,

dezvoltatorul Epique home, a precizat, de-
spre proiectul cu care a fost prezent la târg:
"Casele din proiect sunt eficiente energe-
tic, incluse în clasa de eficienþã energeticã
A, au tehnologii verzi, de ultimã generaþie.
Pompele de cãldurã geotermice nu sunt
niºte dotãri standard, fiind o soluþie tehni-
cã mai scumpã, dar care are un randament
foarte bun. De asemenea, sistemul de ven-
tilare ºi rãcirea pasivã sunt dotãri care
îmbunãtãþesc calitatea vieþii. Scopul nostru
este de a livra locuinþe cu minim de mente-
nanþã, practic ne dorim ca locuitorii acesto-
ra sã intervinã cât mai puþin cu reparaþii în
timp ºi sã se bucure de un randament bun
ºi de costuri reduse". Creºterea cheltuielilor
cu energia electricã îi determinã pe români
sã caute soluþii alternative prin care sã re-
ducã pe cât posibil costurile ºi sã transfor-
me imobilul pe care îl au deja într-unul mai
eficient energetic.
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