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TNI - locuinte pe stoc,
Nu N proiecte

® Cererea a stagnat, din cauza dobanzilor marite ® Ansamblurile

imobiliare pun accentul pe eficienta energetica

#\n a doua parte a lunii trecute, cei care se
afla in cautare de locuinte, dar si persoa-
nele care investesc in real estate au avut
ocazia sa viziteze Targul National Imobiliar
(TNI), care s-a desfasurat la Palatul Parla-
mentului, in perioada 22-24 septembrie.

Expozitia a reunit dezvoltatori, institutii fi-
nanciar-bancare, precum si agentii imobi-
liare din Romania si din straindtate, care au
pregdtit oferte imobiliare actualizate, su-
puse unor campanii speciale de reducere
de preturi. In cadrul editiei din aceasta to-
amna a TNI au fost prezente 110 companii

expozante, cu un total de peste 20.000 de
oferte imobiliare pentru toate gusturile,
bugetele si nevoile - de la proprietati low
cost, apartamente in blocuri cu regim mic
de indltime, apartamente premium in cen-
trul si nordul capitalei, proprietati de tip
boutique, case modulare, locuinte certifi-
cate Green Homes, case pe structura de
lemn, vile la periferia capitalei, pana la pen-
thouse-uri si oportunitati de investitii pe li-
toralul romanesc, in Dubai, Spania, Miami
si pe Riviera Maya. In cadrul evenimentului,
vizitatorii au putut consulta si servicii cone-

xe segmentului imobiliar, cum ar fi panouri
fotovoltaice, sisteme de filtrare, purificare a
aerului si diverse solutii de a-ti transforma
locuinta intr-una sustenabila din punct de
vedere energetic. Una dintre specificitatile
acestui targ a fost ca dezvoltatorii au putut
prezenta locuinte pe stoc, nu doar in sta-
diul de proiect, asa cum se intampla in anii
anteriori. Acest lucru s-a intamplat ca ur-
mare a faptului ca dobanzile la credite au
crescut constant.

(continuare in pagina 16)
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Conform indicelui Imobiliare.ro, la nivel
national pretul mediu solicitat in luna au-
gust s-a situat in jurul valorii de 1437
euro/mp util. Orasul Brasov s-a aflat in frun-
tea majorarilor de pret: 1625 euro/mp
(crestere de 2,2 % fata de luna trecutd), fiind
urmat de Cluj-Napoca: 2452 euro/mp
(crestere de 1,4% fata de iulie) si Constanta:
1546 euro/mp (crestere de 1,1% fata de luna
anterioard). Pretul mediu solicitat pentru
apartamentele din Bucuresti se situeaza in
jurul valorii de 1508 euro/mp, inregistrand o
crestere de doar 0,5 % fata de luna prece-
denta.

Piata chiriilor din Romania a inregistrat o
cerere semnificativa, in ultima perioada,
conform reprezentantilor TNI. "Pe fondul
majorarii costurilor de creditare, piata chirii-
lor din Capitala si din celelalte centre regio-
nale s-a bucurat, in ultimul an, de o cerere
mai robusta. Bineinteles cd aceasta a fost bi-
nevenita pentru proprietarii care au avut de
suferit in timpul pandemiei si imediat dupa
aceea, ca urmare a popularizarii muncii si a
cursurilor de la distanta. Tn momentul de
fatd, in piata se resimte, in plus, cresterea
"traditionala" a interesului pentru chirii,
odata cu inceperea anului universitar. La fel
ca in anii trecuti, proprietarii tind sa majore-
ze preturile solicitate in aceasta perioada, cu
atat mai mult cu cat si costurile de trai au
crescut, dar marjele aplicate se incadreaza,
de regula, intr-un prag de 15-20%. O tendin-
ta tot mai vizibild este reprezentata de inte-
resul sporit pentru inchirierea de locuinte in
cadrul unor ansambluri rezidentiale noi, fie
direct de la dezvoltatori, fie de la proprietari.
Cata vreme localizarea este favorabild, iar
pretul, unul corect, acestea sunt vazute ca o
buna alternativa la apartamentele din blo-
curile vechi", sustine Costina Petrescu, CEO
Titirez.ro.

Daniel Crainic, Chief Marketing Officer
Imobiliare.ro, subliniaza: "Nevoia de locui-
re nu dispare, doar o mica parte si doar
temporar este absorbitd de segmentul
chiriilor si vedem efectele prin prisma pre-
siunii cererii pe acest segment cu cresteri
anuale de pana la 22%. Pe de alta parte,
cultura puternica a proprietatii nu se tran-
sforma peste noapte intr-una a inchirierii
de proprietati. Astfel, cu fiecare luna care
trece, nevoia de locuire si implicit de achi-
zitie se cumuleaza, crescand tensiunea.
Decizia de a deveni proprietar este in pri-
mul rand una emotionala. De natura emo-
tionala este si asteptarea unei scaderi ma-
sive de pret, cel mai bun moment de achi-
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zitie e unul singur si e mai degraba perso-
nal: acela cand iti permiti".

Potrivit lui Razvan Ceapd, Head of Opera-
tions Storia.ro & OLX Imobiliare, piata imo-
biliara din Romania a fost foarte influentata,
dupa pandemie, si de conflictul din Ucraina,
deoarece investitorii si consumatorii au fost
mult mai precauti in ceea ce priveste tran-
zactiile imobiliare in perioada 2020- 2022:
"Piata imobiliara din Bucuresti si din Rom-
ania a reusit sa depdseasca cu bine patru ani
de incertitudine politica si economica, dupa
o pandemie globalad si un razboi la granitele
Romaniei. In primele opt luni ale anului
2023, numarul de tranzactii de unitati indivi-
duale din Bucuresti este cu 31% mai mare
comparativ cu datele inregistrate in 2019.1n

ciuda impactului pe care I-a avut cresterea
ratelor dobanzilor pe termen scurt, poten-
tialul de crestere economica a Romaniei pe
termen mediu si lung a mentinut un nivel ri-
dicat al cererii, in special in Bucuresti si in
marile orase din tara. Datele disponibile pe
platformele Storia.ro si OLX Imobiliare ne
arata ca in primele opt luni ale anului 2023
preturile medii ale apartamentelor din Bu-
curesti au crescut cu 4% pe segmentul nou
si cu 2% pe cel vechi".

Lucrurile au functionat mai greoi in prima
perioada a anului, inclusiv din cauza stirilor
din piatda, dar si ca urmare a cresterii
dobanzilor la credite si a inflatiei, ne-a spus

(continuare in pagina 17)
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Bogdan Tomegea, manager vanzari Premier
Imobiliare, companie imobiliara ce reprezin-
ta in special zona de sud a Bucurestiului, dar
si regiunea Popesti-Leordeni si mici proiec-
te din alte sectoare din Capitala. Domnia sa
sustine ca in luna august piata si-a mai reve-
nit, iar acum se simte din nou o incetinire a
cererii. La inceputul anului, cererea s-a bazat
pe apartamentele care au avut o disponibili-
tate imediatg, fie ele construite dupa 2000,
dar si cele vechi. "Am avut nevoie de piata
veche pentru a putea trece peste aceasta
perioada dificila", ne-a spus sursa citata.

Preturile se situeaza intre 1000 si 2000 de
euro plus TVA pe metrul patrat, diferenta
facand-o pozitia geografica. Nici la nivelul
investitori nu stam foarte bine, cei fara
prea multa experientd nefiind interesati
de aceastd piata, acum, intrucat cineva
nou in domeniu ar trebui sa dispunpa de
capital propriu, sa construiasca si sa le
vanda in stadiu aproape final, subliniaza
Bogdan Tomegea.

n opinia lui Robert Stanescu, manager in
cadrul Habitat Grup Estate, tot din zona de
sud a capitalei, piata arata bine in acest
moment - "exista cerere, cel putin pentru
zona de sud, unde preturile sunt mai putin
piperate decat in alte zone". Conform

www.drumultaberei-residence.ro

e

domniei sale, in zona se gasesc locuinte la
850 de euro cu TVA pe mp, iar in
Popesti-Leordeni la 950-970 euro/mp, in
oferta regasindu-se toata gama de aparta-
mente, de la garsoniere pana la cele cu 4
camere.

Dezvoltatorii cauta sa aduca imbunarati-
ri proiectelor rezidentiale, doua exemple
fiind garantia unei centrale la un proiect
nou fata de cele vechi sau o izolatie corec-
ta a proiectelor - pentru a se incadra in cla-
sa A energeticd, termoizolatia este corect
creata.

Trendul spre
dezvoltarea imobiliara
durabila - o evolutie in
favoarea clientilor

In piata imobiliard din Romania se simte
un trend puternic de dezvoltare de proiecte
imobiliare complexe care pun accentul pe
eficienta energetica si ofera o gama larga de
facilitati pentru clienti. Aceasta schimbare
semnificativa in modul in care sunt conce-
pute si construite locuintele reprezinta o re-
flectie a cresterii interesului romanilor pen-
tru optiuni de locuit durabile si ecologice,
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potrivit surselor citate.

Vlas Veaceslav, CEO Ecovillas Company,
dezvoltatorul Epique home, a precizat, de-
spre proiectul cu care a fost prezent la targ:
"Casele din proiect sunt eficiente energe-
tic, incluse in clasa de eficienta energetica
A, au tehnologii verzi, de ultima generatie.
Pompele de caldura geotermice nu sunt
niste dotari standard, fiind o solutie tehni-
ca mai scumpa, dar care are un randament
foarte bun. De asemenea, sistemul de ven-
tilare si rdcirea pasiva sunt dotari care
imbunatatesc calitatea vietii. Scopul nostru
este de a livra locuinte cu minim de mente-
nantd, practic ne dorim ca locuitorii acesto-
ra sa intervina cat mai putin cu reparatii in
timp si sa se bucure de un randament bun
si de costuri reduse". Cresterea cheltuielilor
cu energia electrica ii determind pe romani
sa caute solutii alternative prin care sa re-
ducad pe cat posibil costurile si sa transfor-
me imobilul pe care il au deja intr-unul mai
eficient energetic.
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