
Dubai, Miami, Florida -
investiþii în imobile de
lux cu randament ridicat

P
iaþa imobiliarã tinde
tot mai mult sã de-
vinã una globalã, iar
graniþele se deschid
una câte una, chiar
dacã nu vorbim de

cele din interiorul Europei. Dubai,
Miami sau Florida sunt zone unde
românii investesc, achiziþionând
proprietãþi imobiliare pentru a le

revinde la preþuri mai mari decât
cele de cumpãrare.

Sectorul imobiliar din Emirate-
le Arabe Unite se aflã într-o con-
tinuã expansiune, iar investitorii
pot gãsi acolo o gamã variatã de
proprietãþi disponibile, de la
apartamente mici pânã la vile
luxoase ºi proiecte rezidenþiale
exclusiviste. Toate beneficiazã

de facilitãþi multiple.
Mircea Brânzei, Owner & Foun-

der ImobiliareDubai.ro, sublinia-
zã: "Investiþiile în proprietãþi
imobiliare din Dubai au fost ex-
trem de profitabile în ultimii ani,
iar valoarea unei proprietãþi po-
ate creºte cu 30% pânã la 100%,
în timp. Interesul românilor
pentru achiziþii imobiliare în Du-
bai este în creºtere, având în ve-
dere avantajele financiare pen-
tru investitori, faptul cã nu exi-
stã taxe pe profit, pe proprieta-
te, închiriere sau revânzare, pla-
nurile de platã flexibile, preþuri
care încep de la 150.000 euro,
faptul cã investiþia este proteja-
tã de guvern, plata ratelor ºi
dupã primirea cheilor, randa-
mente ridicate ale chiriilor ºi po-
sibilitatea de a deþine proprietã-
þi pe viaþã. Investiþiile inteligen-
te în Dubai pot oferi un randa-
ment de peste 70% pe an - un
lucru nemaiîntâlnit în lume. În
consecinþã, se prognozeazã cã
cererea de proprietãþi va conti-

nua sã creascã în 2023, iar preþu-
rile proprietãþilor s-ar putea
aprecia cu cel puþin 10-15%".

Nicoleta Topliceanu, manager
în cadrul Direct Real Estate -
Imobiliare de Lux Dubai -, susþi-
ne cã, în ultima perioadã, preþu-
rile au crescut foarte mult în Du-
bai - probabil ºi în contextul rãz-
boiului -, cererea este foarte ridi-
catã, iar dezvoltatorii investesc
foarte mult în zonã: "În Dubai se
construieºte foarte mult ºi toate
apartamentele au piscine, tere-
nuri de fotbal, fitness, baruri, re-
staurante etc. În ceea ce-i pri-
veºte pe românii cu apetit de in-
vestiþie, cererea cea mai mare
pentru imobilele din Dubai vine
din Bucureºti. Oamenii doresc
sã investeascã într-un oraº sigur,
iar acolo niciodatã nu se va de-
valoriza proprietatea, pentru cã
tot timpul va exista cerere, mai
ales cã în Dubai creºte perma-
nent populaþia.
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Noi avem în ofertã de la garso-
niere - cu preþuri pornind de la
107.000 euro -, pânã la diverse
tipuri de apartamente, case
etc.".

Unii dintre cumpãrãtori inten-
þioneazã sã se mute acolo, însã
cei mai mulþi achiziþioneazã
i m o b i le î n Dub ai c a s ã le
revândã, ne-a mai spus Nicoleta
Topliceanu, adãugând cã în Du-
bai nu se pune cazul de crizã.

Dupã Dubai, Andreea Popa,
fondator Emax Real Estate, de-
schide piaþa din Florida, alãturi
de cei mai puternici dezvoltatori
imobiliari din Statele Unite, fiind
prezentã la TNI cu o serie de an-
sambluri rezidenþiale premium
ºi de lux din Miami.

Andreea Popa considerã: "Este
demonstrat cã piaþa imobiliarã
este cel mai puþin volatilã ºi are
o tendinþã naturalã de a se re-
dresa, indiferent de contextul
economic, având bineînþeles ºi

o apreciere de preþ, odatã cu
trecerea anilor. De-a lungul ce-
lor trei ani de business am reuºit
sã ne dezvoltãm portofoliul în
Dubai ºi sã ne extindem în Sta-
tele Unite ale Americii. Miami
reprezintã una dintre cele mai
populare destinaþii de vacanþã
de pe continentul american, iar
aici preþurile pentru imobilele
noi pornesc de la 540.000 de do-
lari pentru un studio ce este am-
plasat aproape de ocean, are
multiple facilitãþi de agrement,
oferind ºi posibilitatea de a obþi-
ne un permis de ºedere tempo-
rar ºi ajung pânã la maxim 13
milioane de dolari pentru apar-
tamente de lux semnate de de-
signeri celebri".

În Dubai, ofertele Emax Real
Estate pornesc de la 140.000 de
euro pentru un studio, suprafa-
þa de plecare fiind de 40 de mp,
ne-a spus Andreea Popa, adã-
ugând: "Absolut toate proprie-
tãþile noastre din portofoliu au

facilitãþi care concureazã cu cele
ale unui hotel de 5 stele, adicã
au SPA, piscinã, loc de joacã
pentru copii ºi pentru adulþi. To-
ate proiectele beneficiazã de
plata în rate de la dezvoltator ºi
nu percepem comision clienþi-
lor noºtri. În pachetul pentru in-
vestitori oferim servicii de obþi-
nere asistenþã, finanþare banca-
rã, property management în
ceea ce vindem. Majoritatea ce-
lor care invesc în Dubai o fac
pentru randamentul investiþio-
nal crescut ºi pentru facilitãþile
fiscale pe care le oferã Dubai în
acest moment. Acolo nu se plã-
teºte impozit pe venitul obþinut
din chirii, nici impozit anual pe
proprietate, iar TVA în zona de
rezidenþiale este zero. Dupã ce
cumpãrã, e i închir iazã sau
revând; cumpãrã în faza de pro-
iect ºi vând în momentul în care
preþul se apreciazã. Pentru chi-
rii, randamentul porneºte de la
circa 8%, iar pentru revânzare

capitalul investit poate fi dublat
în primul an de la investiþie".

Sursa citatã considerã cã pre-
þurile imobiliarelor din România
nu vor scãdea în perioada care
urmeazã, menþionând: "În Rom-
ânia avem multe taxe ºi impozi-
te ºi, deci, ºi preþuri mari. Atunci,
investitorii se orienteazã cãtre
Dubai. În România, când cum-
peri ceva devii dator, nu se re-
spectã dreptul la proprietate. În
Dubai, ai cumpãrat o proprieta-
te, se plãteºte iniþial o taxã de
înregistrare în Cartea Funciarã
de 4% ºi ulterior nu mai plãteºti
niciun impozit. Preþurile, în
România, ar porni de undeva de
la 400.000 de euro pentru o uni-
tate care în Dubai pleacã de la
140.000, cu toate facilitãþile des-
pre care am pomenit".
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