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"Traversam o perioada
de acomodare psinica,
ar NuU putem voroi

~ 1

despre O Criza

(Interviu cu Liria Themo, Marketing Manager Atria Urban Resort)

Folosirea cuvantului crizd se face cu o lejeritate nefondata siinduce in
eroare, este de pdrere Liria Themo, Marketing Manager Atria Urban
Resort. Aceasta ne-a spus, in cadrul unui interviu: "O crizd depinde de
foarte multi factori. In prezent, desi se poate vorbi despre dificultdtile
din procesul de avizare, mai ales in Bucuresti, preturile sunt reale si
aliniate cu cresterile reale, insd scaderea numdrului de apartamente

in viitor va impacta echilibrul intre cerere si ofertd. Este important ca
piata sd fie informatd si sd inteleagd elementele care duc la cresteri,
fie cd vorbim de indeplinirea standardului nZEB, fie de materialele
mai scumpe sau de apartamente mai putine”. Liria Themo considerd
cd este o perioadd de acomodare psihicd, dar cé nu putem vorbi des-
pre o crizd.

Reporter: intr-un context in
care, printre cerintele UE se nu-
mara si cele care privesc mediul
si sustenabilitatea, ce strategie
abordeaza ATRIA pentru a inde-
plini aceste criterii?

Liria Themo: Strategia noastra
a fost si este aceea de a identifica
nevoile cumpadratorilor si de a le
trece prin diverse filtre, pentru a
oferi un cumul de beneficii ali-
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niate cu lumea in care trdaim. lar
printre acestea se regasesc si
cele legate de mediu si de suste-
nabilitate. Bucurestiul este un
oras care s-a dezvoltat haotic, in
care padurile si parcurile, in loc
sa fie conservate si extinse, au
fost sugrumate de betoane. Si
asta intr-un oras care este pe ul-
timul loc in UE la suprafata de
verdeata pe cap de locuitor si in

care avem nevoie de ele ca de
aer (la propriu).

Noi am plantat deja peste 550
de copaci in gradinile complexu-
lui, tendinta pe care o vom pas-
tra in continuare si in celelalte
doua faze care urmeaza sa fie fi-
nalizate. Avem deja mii de
arbusti si plante pe alei, in parcu-
rile centrale, intre locurile de
parcare, de-a lungul trotuarelor.

In curand, odata cu livrarea Fazei
a treia, vom planta inca 350 de
copaci in gradinile complexului.
In urmé cu doi ani, am lansat
chiar si o campanie cu numele
"Un pui de pom cu nume de om",
in cadrul céreia fiecare rezident a
fost invitat sa-si aleaga si sa "bo-
teze" un copac, pentru a crea o

(continuare in pagina 28)



" LIRIA THEMO:

“Conceptul de «resort
- urban» este unic in Bucuresti —
' si consta in implementarea
| unor coeficienti urbanistici
moderati, cu cladiri cu
indltimi preponderent P-+4
© sidistante de pana la 100 de §
~ metri intre ele, care se
© «pierd» in spatele unei
perdele de copaci seculari si
in vegetatia luxurianta".
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legatura si mai stransa cu natura.
Campania a avut un mare suc-
ces, iar acum, pe aleile comple-
xului, ne "Iintalnim" cu copaceii
Maya, Groot, Fifi sau Norocel.

Asadar, pentru ca toate cladiri-
le din complex au un regim de
indltime redus, rezidentii nostri
vor avea ocazia, in cativa ani, sa
vada constructiile disparand la
propriu dupa o perdea de copa-
ci. Astfel, peisajul va fi unul ver-
de, linistitor si mai ales sanatos,
datoritd nenumaratelor beneficii
pe care le aduce natura intr-un
oras aglomerat si prafuit.

Dar sustenabilitate inseamna si
un pret accesibil pentru segmen-
tul nostru de piata si suntem fo-
arte bucurosi pentru faptul ca, la
noi in complex, isi gasesc locul
pe care sa-l numeasca "acasa" si
oameni cu venituri medii care,
adesea, nu beneficiaza de ase-
menea facilitati si peisaje in me-
diul urban.

Reporter: Cum aplicati eficien-
ta energetica in proiectele pe
care le dezvoltati?

Liria Themo: Cea mai recenta

faza aflata in constructie, Faza a
3-a, vine cu noutati in conformi-
tate cu cerintele UE de "near
Zero Emmission Buildings"
(nZEB), adica o amprenta de car-
bon redusa si emisii aproape de
zero. Tot proiectul este evaluat
energetic A, iar cele mai noi cla-
diri vor avea panouri solare, re-
cuperatoare de caldura si vor be-
neficia de o suplimentare a izola-
tiei. Totodata, noile locuri de par-
care supraterane vor avea infra-
structura necesara pentru a pu-
tea fi legate, pe viitor, la statii de
incarcare electrica, odata cu
cresterea numarului de masini
electrice si aparitia cererii.

Reporter: Cu cat s-au ridicat
costurile de investitie la proiec-
tele eficiente energetic?

Liria Themo: Prin suplimenta-
rea constructiilor cu toate ele-
mentele care tin de eficienta
energetica si indeplinirea cerin-
telor legale in ceea ce priveste
standardul nZEB (Legea
372/2005, republicatd in MO nr.
868, din 23 septembrie 2020),
estimam ca totalul investitiei s-a
majorat cu aproximativ 15%.

Reporter: Ce presupun imobi-
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lele eficiente energetic pe care le
construiti?

Liria Themo: Cand vorbim de-
spre o cladire cu consum de
energie aproape egal cu zero -
care mai este denumita si cladire
nZEB -, ne referim la o cladire cu
o performantd energetica foarte
ridicatd, la care necesarul de
energie pentru asigurarea ace-
stei performante este aproape
egal cu zero sau foarte scazut si
este acoperit in proportie de mi-
nimum 30% din surse regenera-
bile, inclusiv produsa la fata lo-
cului sau in apropiere. Calculele
energetice ale cladirilor din com-
plexul Atria s-au facut in confor-
mitate cu prevederile Metodolo-
giei de calcul Mc001/2006 si au
avut ca baza coeficientii materia-
lelor folositi in Faza a 2-a, iar par-
tea de calcul privind sistemele
energetice s-a facut prin inter-
mediul programelor de simulare
numerica.

Dupa mai multe simulari facute
impreuna cu auditorul energetic
si cu proiectantul de instalatii,
am facut modificari astfel incat
sa fie respectate conditiile de
mai sus. In consecints, cladirile
din Faza a 3-a au fost suplimen-
tate cu un strat termoizolator
mai gros (polistiren de 15 cm pe
exterior si de 25 cm pe terasele
necirculabile de la etajele 4 si 6),
cu tamplarie cu coeficient de
transfer termic de 0,9W/mpK
(tamplarie PVC cu sticla tripan si
bagheta calda), cu recuperatoa-
re de caldura HRV, cu un sistem
de preparare a apei calde mena-
jere prin panouri solare, precum
si cu un sistem de canalizatie ex-
terioara ingropat, in vederea ali-
mentarii cu energie electrica a
fiecdrui loc de parcare.

Reporter: Cu cat este mai mare
pretul de vanzare al acestora fata
de pretul celor clasice?

Liria Themo: Cresterea pretu-
lui de vanzare pentru aparta-
mentele aflate in dezvoltare in
prezent si care se incadreaza in
aceste cerinte este influentata
de mai multi factori, nu doar de
investitiile in eficienta energeti-
cd, iar aici putem enumera
cresterea preturilor la materiale-
le de constructii si manopera,
care au un impact important in
stabilirea pretului de vanzare.
Daca ne referim strict la impactul
eficientei energetice a construc-

tiilor in pretul de vanzare, acesta
reprezintd aproape 10% din pre-
tul de vanzare.

Reporter: Ce buget alocati in
acest an proiectelor de eficienta
energetica si sustenabilitate?

Liria Themo: Investitia initiala
alocata pentru constructia Fazei
a 3-a s-a majorat cu aproximativ
15%, ca urmare a punerii in apli-
care a tuturor cerintelor pentru
eficienta energetica si sustenabi-
litate.

Reporter: Ce proiecte dezvol-
tati in acest moment (cu detalii -
denumirea proiectului, valoarea
investitiei, suprafete, tipuri de
spatii, grad de vanzare etc.)?

Liria Themo: Toate eforturile
noastre sunt indreptate catre
Atria Urban Resort, un complex
rezidential multifazat dezvoltat
pe noud hectare la intrarea in
Sectorul 1 pe Soseaua Chitilei,
complex care a castigat in ultimii
ani opt premii pe teme de suste-
nabilitate, regenerare urbana si
raport calitate-pret pe segmen-
tul cumparatorului cu venituri
medii.

In toamna anului 2024 vom li-
vra cea de-a treia faza, cartierul
ajungand astfel la peste 900 de
apartamente. Valoarea totald a
intregului proiect, pentru toate
cele patru faze de dezvoltare,
este estimatad la peste 140 milio-
ane euro, pentru un total de pe-
ste 1.300 apartamente.

Conceptul de "resort urban"
este unic in Bucuresti si constd in
implementarea unor coeficienti
urbanistici moderati, cu cladiri
cu inaltimi preponderent P+4 si
distante de pana la 100 de metri
intre ele, care se "pierd" in spate-
le unei perdele de copaci secula-
ri si in vegetatia luxurianta. Tipo-
logia apartamentelor cu una
pana la patru camere este la fel
de diversa precum plantele si ar-
borii din gradinile Atria. In parcu-
rile centrale, complexul are pisci-
ne ingradite pentru siguranta si
locuri de joacd amenajate
intr-un peisaj cu jocuri topografi-
ce si diferente de nivel, pentru
a-i incuraja pe cei mici sa-si pe-
treaca timpul liber afara, in natu-
rd, pe un circuit vast inconjurat
de acest ecosistem divers.

Pentru ca dezvoltatorul a vrut
sa ofere o varietate de optiuni

(continuare in pagina 29)
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pentru bugetul fiecarui potential
cumpadrator, a cerut arhitectului
Silviu Mihdilescu sa proiecteze
apartamente cu suprafete utile
mai mari i mai mici, cu dormito-
are de 12 mp, dar si de 20 mp. La
Atria, avem locuinte cu gradini si
cu terase, cu bucatdrii inchise si
deschise, compartimentari varia-
te, dupd nevoile exprimate in fo-
cus grupurile pe care le-am orga-
nizat inca de la inceputul proiec-
tului. Tavanele sunt inalte (2,7
m), pentru a oferi rezidentilor
nostri o calitate superioara a spa-
tiului. Dotarile sunt premium,
dezvoltatorul alegand furnizori
renumiti si capabili sa livreze ma-
terialele si echipamentele in
conditiile contractuale, care fisi
respecta garantiile precum
Bosch, Uponor, Pinum, Ideal
Standard, Ceresit, Le Grand,
Grundfos, Schindler etc.

Apartamentele din complexul
Atria Urban Resort au o varietate
de suprafete utile, respectiv:

- 1 camera: intre 37mp+8,5mp
balcon si 45mp + 27mp si gradi-
na proprie;

- 2 camere: intre 52,5mp +
2,5mp balcon si 60,50mp +
4,50mp;

- 3 camere: intre 76,5mp +
6,5mp terasa si 83mp + 5,5mp
balcon;

- 4 camere: intre 87mp + 7,5mp
terasa si 100mp + 13mp terasa.

Pana in prezent am finalizat
doua faze, Faza 1 fiind complet
vanduta, iar Faza a 2-a - in pro-
portie de peste 80%. Faza a 3-a,
care se afla acum in constructie,
va fi livrata in toamna anului vii-
tor si este deja precontractata in
proportie de 30%, iar Faza a 4-a
se afla in stadiul de proiectare.

Reporter: Care a fost evolutia
preturilor materialelor de con-
structii si ale produsului finit, in
ultimul an? Ce estimari aveti pe
subiect?

Liria Themo: Fluctuatiile majo-
re de preturi la materialele de
constructii inregistrate in ultimii
ani au impactat semnificativ si
pretul produsului finit. Astfel,
daca preturile materialelor de
constructii au crescut in medie
cu 30%, impactul acestora pe
produsul finit este de 12%-15%.
Daca luam in considerare si
cresterile de pret pentru a livra

laresort.ro
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locuinte sustenabile cu o efi-
cienta energetica aproape de
zero, plus cele provenite din
scumpiri generale, impactul asu-
pra locuintelor depaseste 25%
fata de anii anteriori.

Reporter: Credeti ca urmeaza
o criza in piata, in contextul in
care autorizatiile de constructie
au scazut foarte mult, iar preturi-
le au crescut?

Liria Themo: Dupa 2008, folo-
sirea cuvantului criza se face cu o
lejeritate nefondata si induce in
eroare. O criza depinde de foarte
multi factori. in prezent, desi se
poate vorbi despre dificultatile
din procesul de avizare, mai ales
in Bucuresti, preturile sunt reale
si aliniate cu cresterile reale, insa
scaderea numarului de aparta-
mente in viitor va impacta echili-
brul intre cerere si ofertd. Este
important ca piata sa fie infor-
matad si sa inteleaga elementele
care duc la cresteri, fie ca vorbim
de indeplinirea standardului
nZEB, fie de materialele mai
scumpe sau de apartamente mai
putine. Consideram ca, la mo-
mentul actual, exista proiecte
care livreaza locuinte de calitate,
dezvoltate de companii serioase
si ca trecutul nu a facut decat sa
imbunatdteasca standardele si
calitatea locuintelor, cu efecte

pozitive in prezent. Aceste locu-
inte se vand si se vor vinde in
continuare, Romania este printre
tarile cu cele mai accesibile locu-
inte din Europa in ceea ce pri-
veste pretul de vanzare raportat
cu veniturile medii ale popula-
tiei.

Suntem intr-un moment critic,
dar romanii inca pot achizitiona
apartamente si case in orasele
mari, la preturi accesibile. Evi-
dent, o achizitie cere un efort,
dar este in continuare la indem-
ana cumpdratorilor. In foarte
multe tari europene, achizitia
unei locuinte este un vis neimpli-
nit, iar locuitorii sunt fortati fie sa
traiasca toatd viata in chirie, fie
sa se mute in suburbii indeparta-
te, unde preturile sunt mai acce-
sibile.

Credem ca este o perioada de
acomodare psihica, dar nu pu-
tem vorbi despre o criza.

Reporter: Ce perspective are
aceasta piata?

Liria Themo: Chiar daca ritmul
de vanzdri a scdzut, intr-o piata
libera sunt mereu perioade de
ajustare. Scaderea ofertei,
dobanzile mai mari, cresterile de
preturi la materiale si manopera,
locuintele noi cu dotari aliniate
nZEB, toate acestea au afectat
pretul locuintelor. Dar exista in

continuare locuinte accesibile in
Romania, iar daca vorbim despre
Bucuresti, care este totusi capita-
la, stim ca de cativa ani buni pre-
turile au fost depasite de cele din
Cluj, unde apartamentele sunt li-
vrate fara finisaje si sunt totusi
mai scumpe, in medie, cu 800 de
euro/mp.

Dar suntem convingi ca piata se

va aseza la sfarsitul acestui an si
ca, in orasele mari, proiectele de
calitate vor inregistra o crestere
in vanzari. Cu siguranta, schim-
barile fiscale anuntate vor ajuta
la o accelerare a vanzarilor pe fi-
nal de an, pentru ca multi dintre
cei care au asteptat vor profita
de aceastd perioada in care TVA
inca este de 5%, inainte ca taxa
sd creasca la 9%. Astfel, cei ho-
tarati vor scuti aproximativ 4.000
de euro din aceasta diferenta de
TVA, pentru apartamentele de
pana la 120.000 de euro.

Reporter: Multumesc!
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