
Clãdirile "verzi" ºi eficiente
- în centrul atenþiei
chiriaºilor, proprietarilor ºi
investitorilor

S
ectorul rezidenþial din regiune se
confruntã cu situaþii foarte dife-
rite de la o þarã la alta. Accesibili-
tatea apartamentelor noi poate
varia de la preþuri relativ decente
în oraºe precum Bucureºti ºi So-

fia, pânã la preþuri în zona supraevaluãrii
puternice/a unei bule în Praga ºi Bratislava,
aratã specialiºtii. Aceºtia subliniazã cã, deºi
o reducere a ratelor dobânzilor ar trebui sã
stimuleze piaþa într-o direcþie pozitivã pen-
tru cumpãrãtori, totuºi evoluþia pieþei de-

pinde în mare mãsurã de diverse probleme
de reglementare ºi blocaje legislative, în
special de ritmul lent al procesului de auto-
rizare, astfel încât nu se anticipeazã schimb-
ãri sau îmbunãtãþiri semnificative într-un
timp scurt.

La nivelul Europei Centrale ºi de Est, una
dintre temele pozitive ale anului trecut este
o îmbunãtãþire semnificativã pe piaþa con-
strucþiilor, alimentatã de scãderea costurilor
de construcþie ºi, implicit, o disponibilitate
crescutã a dezvoltatorilor pentru noi inve-

stiþii. De asemenea, raportul subliniazã im-
portanþa criteriilor ESG (Environmental, So-
cial, Governance) ºi trecerea de la a fi consi-
derate "un aspect bine de bifat" la un stan-
dard de piaþã în toate sectoarele din
domeniul imobiliar, subliniazã consultanþii
de la Colliers.

Clãdirile "verzi" ºi eficiente sunt în centrul
atenþiei chiriaºilor, proprietarilor ºi investi-
torilor din toate þãrile ECE, aceste calificative
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devenind mult mai mult decât un simplu
criteriu de bifat pentru companii ºi investi-
tori în rapoartele cãtre acþionari. Discrepan-
þa dintre clãdirile mai vechi ºi cele moderne
ºi eficiente devine tot mai evidentã într-o
serie de aspecte, de la nivelul chiriilor pânã
la atractivitatea pentru chiriaºi, de la ratele
de ocupare pânã la valoarea proprietãþii.
Prin urmare, experþii Colliers considerã cã
aceasta reprezintã factorul determinant
pentru a stimula modernizarea clãdirilor
mai vechi, transformându-le în opþiuni via-
bile.

Ar fi de subliniat faptul cã aceastã tendinþã
vine într-un moment dificil pe fondul ratelor
de dobândã ridicate.

Pe de altã parte, a crescut ºi importanþa
criteriilor ecologice, când vine vorba de fi-
nanþare, pentru cã bãncile nu evalueazã
doar valoarea clãdirii în sine, ci ºi cât de
eficientã ºi de rezistentã este în viitor, susþin
specialiºtii din piaþã.

Consultanþii de la Filip & Company aratã
cã, pe piaþa rezidenþialã, trendul general
nu a mai fost unul ascendent, având în ve-
dere creºterea cotei de TVA de la 5% la 9%,
numãrul redus de unitãþi locative care au
fost date în folosinþã ºi provocãrile legate
de finanþare: "Numãrul scãzut de autoriza-
þii de construire eliberate în 2023 s-a dato-
rat ºi blocajului urbanistic la nivelul Muni-
cipiului Bucureºti, care s-a menþinut ºi
anul trecut, având în vedere cã (i) majori-
tatea PUZ-urilor de sector sunt în prezent
anulate sau suspendate, iar (ii) procedura
de adoptare a mult-aºteptatului PUG la ni-
vel de Bucureºti este încã în curs - iniþial

previzionatã pentru finalul anului 2023,
procedura este încã în derulare, iniþierea
ultimei etape din acest proces (care subli-
niem cã nu include ºi procedura ulterioarã

de avizare ºi adoptare) fiind estimatã pen-
tru sfârºitul acestui an".

12   BURSA Construcþiilor nr. 1 / 2024

(urmare din pagina 11)

(continuare în pagina 13)

Rezidenþial

Principalele caracteristici ale celor mai importante
pieþe rezidenþiale din vestul þãrii

Timiºoara atrage cel mai mare interes din partea cumpãrãtorilor
care vor sã achiziþioneze apartamente, depãºind la acest capitol
Cluj-Napoca. Preþurile se menþin uºor sub media naþionalã, lucru
rar întâlnit în cazul principalelor pieþe rezidenþiale din România, iar
salariile ce pot fi câºtigate pe plan local sunt chiar mai mari faþã de
cele pe care le poþi obþine în Cluj-Napoca. Anul trecut, Timiºul s-a
clasat pe locul al patrulea în topul judeþelor unde s-au vândut cele
mai multe imobile, cu un pas în faþa Clujului.

Cluj-Napoca nu este doar cel mai scump oraº din vestul þãrii pen-
tru cei care vor sã-ºi cumpere un apartament, ci ºi cel mai scump
din România, iar preþurile continuã sã creascã. Anul 2024 abia a
început, iar pragul de 2.600 euro/mp util a fost depãºit, un record
la nivel naþional. Vestea bunã pentru locuitori este cã aici gãseºti în
continuare cele mai multe oportunitãþi de angajare, dupã cele di-

sponibile în Bucureºti, arat[ datele Storia. Vestea proastã este cã
oferta de locuinþe disponibile la nivelul pieþei rezidenþiale se
restrânge tot mai mult, fapt ce poate duce la noi majorãri ale pre-
þurilor locuinþelor în 2024. Oradea avanseazã considerabil, iar pre-
þurile solicitate pe plan local pentru apartamentele scoase la
vânzare încep sã rivalizeze cu cele din Timiºoara, chiar dacã piaþa
este mai restrânsã. Procentual, scumpirile le depãºesc pe cele din
Cluj-Napoca. Investiþiile au fost semnificative pe plan local, iar au-
toritãþile anticipeazã cã vor avea bugete importante de cheltuit ºi
în 2024, potrivit sursei citate. Arad rãmâne un oraº mult mai acce-
sibil pentru cumpãrãtori faþã de Cluj-Napoca, Timiºoara ºi Oradea.
În ciuda avansului substanþial din ultimul an, preþurile apartamen-
telor se menþin mult sub media înregistratã la nivel naþional. Nu-
mãrul tranzacþiilor realizate cu imobile este destul de ridicat.



Gabriel Blãniþã, Colliers:

"Decembrie 2023 - cea mai

bunã lunã pentru tranzacþii

din ultimii ºapte ani"

Potrivit lui Gabriel Blãniþã, Associate Direc-
tor Valuation & Advisory Services în cadrul
Colliers, anul trecut s-a încheiat cu activitate
intensã pe piaþa rezidenþialã, luna decem-
brie stabilind câteva recorduri notabile, cel
mai semnificativ fiind înregistrat în Bucu-
reºti.

Astfel, ultima lunã a anului trecut a fost cea
mai bunã lunã pentru tranzacþii din ultimii
ºapte ani.

În a doua jumãtate a anului anterior, per-
spectivele scãderii inflaþiei ºi a costurilor de
finanþare au reînnoit încrederea cumpãrãto-
rilor din sectorul rezidenþial.

"Anticiparea creºterii taxelor ºi impozite-
lor la începutul anului 2024, în special ma-
jorarea cotei reduse de TVA de la 5% la 9%,
a determinat mulþi cumpãrãtori sã-ºi grã-
beascã final izarea tranzacþi i lor cãtre
sfârºitul anului trecut", aratã sursa citatã,
adãugând: "Ca rezultat, vânzãrile lunare
din Bucureºti au atins un vârf în ultimii
ºapte ani în luna decembrie, iar numãrul
tranzacþiilor a crescut lunar începând cu
luna iulie. Pe tot parcursul anului, aceastã
tendinþã a contribuit la faptul cã vânzãrile
din 2023 au fost cu doar 16% mai scãzute în
comparaþie cu recordul din 2022, ceea ce
reprezintã un rezultat pozitiv într-un an
plin de provocãri. La nivel naþional, numã-
rul tranzacþiilor cu apartamente a înregi-
strat o scãdere de 10%, în 2023 faþã de anul
precedent, ºi aproximativ 13% faþã de anul
record din 2021. În ciuda numeroaselor
provocãri ºi schimbãri din ultimul an, piaþa
rezidenþialã a demonstrat rezilienþã, spriji-
nitã de o creºtere semnificativã a venituri-
lor salariale, care a depãºit atât rata infla-
þiei, cât ºi creºterea preþurilor locuinþelor în
aceastã perioadã".

Cu toate acestea, începutul anului 2024 nu
este marcat de aceeaºi dinamicã pozitivã ca
la finalul anului 2023, subliniazã reprezen-
tantul Colliers, menþionând cã majorarea ta-
xelor ºi impozitelor, încetinirea pieþei mun-
cii ºi scãderea semnificativã a numãrului de
autorizaþii de construcþie în 2023 vor deter-
mina piaþa rezidenþialã sã atingã un nou ni-
vel de echilibru în acest an, anticipându-se o
prudenþã ºi mai mare în primele luni. Preþu-
rile au avut o evoluþie mixtã în 2023, în ge-
neral cu creºteri sub rata inflaþiei, mai ales în

cazul proiectelor noi din zone atractive ºi cu
o concurenþã redusã. Aceastã tendinþã a
contribuit la o uºoarã îmbunãtãþire a accesi-
bilitãþii, însã ratele ridicate ale dobânzilor li-
miteazã capacitatea de achiziþie pentru
mulþi dintre potenþialii cumpãrãtori. Numã-
rul de locuinþe finalizate a înregistrat o
uºoarã scãdere în cursul anului trecut, o
tendinþã preconizatã sã persiste ºi în
perioada urmãtoare.

Potrivit lui Alexandru David, Head of Rese-
arch în cadrul iO Partners, în zona reziden-
þialã, numãrul de tranzacþii, conform ANCPI
(dar incluzand pe lângã apartamente ºi spa-
þii comerciale, parcãri ºi spaþii de depozita-
re) a scãzut în Bucuresti-Ilfov în 2023 cu
13,2% faþã de 2022, pânã la 56.164 de
unitãþi.

Începutul anului marcheazã o creºtere
de 9% pentru apartamentele de vânzare,
comparativ cu luna ianuarie 2023, însã
preþurile medii rãmân relativ similare cu
cele din decembrie 2023, aratã consultan-
þii Storia.

Preþul solicitat pe metrul pãtrat pentru
apartamentele noi de vânzare a crescut cu
10% în luna ianuarie 2024 vs. ianuarie 2023,
în timp ce preþul apartamentelor vechi a
crescut, în medie, cu 8%, conform celor mai
recente date de pe Storia, platforma de imo-
biliare lansatã de OLX. Interesul utilizatorilor
este mai ridicat pentru proprietãþile de
vânzare, aceºtia realizând, în ianuarie 2024,
cu 59% mai multe contactãri faþã de luna
similarã din 2023 ºi cu 66% mai multe faþã
de decembrie anul trecut.

"În contextul pieþei imobiliare din þarã, în
2024 observãm o tendinþã interesantã.
Deºi cererea pentru apartamentele de
vânzare este ridicatã, numãrul tranzacþiilor
raportat la fondul locativ se situeazã cu
29% sub media Uniunii Europene. Pentru
mai multã claritate, fondul locativ se referã
la totalitatea unitãþilor de locuit disponibi-
le într-o anumitã regiune. Totodatã, evolu-
þia preþurilor proprietãþilor din ultimii trei
ani rãmâne sub media altor þãri din regiu-
ne, fiind semnificativ sub ritmul de creºtere
a veniturilor populaþiei. Aceste aspecte in-
dicã atât oportunitãþi, cât ºi provocãri în
piaþa imobiliarã. În plus, gradul de urbani-
zare, adicã proporþia populaþiei care trã-
ieºte în zone urbane, rãmâne încã relativ
scãzut în þara noastrã, ceea ce sugereazã cã
existã premise pentru o aliniere treptatã cu
alte state similare din Europa, oferind per-
spective încurajatoare pe termen lung", a
declarat Rãzvan Ceapã, Head of Operations
Storia & OLX Imobiliare.
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Imobiliare.ro: "Principalele

oraºe din vestul þãrii - tot

mai atractive pentru cei

interesaþi de o achiziþie"

La începutul acestui an, oraºele principale
din vestul þãrii devin tot mai atractive pen-
tru cei interesaþi de o achiziþie, iar Timiºoara
pare sã atragã mai mult ca niciodatã privirile
cumpãrãtorilor ºi pe ale micilor investitori,
depãºind prin mai mulþi indicatori inclusiv
una dintre cele mai puternice pieþe reziden-
þiale din România - Cluj-Napoca, subliniazã
cei de la Imobiliare.ro.

Oradea câºtigã tot mai mult teren, inclusiv
în contextul investiþiilor publice semnificati-
ve fãcute aici în ultimii ani. Oraºul Arad
avanseazã, la rândul sãu, în special în mate-
rie de costuri pentru cumpãrãtori, dar chiar
ºi în aceste condiþii apartamentele continuã
sã fie ieftine în raport cu cele disponibile în
celelalte oraºe din regiune.

Daniel Crainic, director de marketing la
Imobiliare.ro, menþioneazã: "Existã o com-
petiþie nedeclaratã între locuitorii oraºelor
din Banat ºi Ardeal, inclusiv atunci când vor-
bim despre imobiliare. Paradoxal, dezvolta-
torii ºi proprietarii timiºoreni ofteazã
uitându-se spre Cluj-Napoca. În egalã mãsu-
rã, cumpãrãtorii clujeni pot doar visa sã ob-
þinã preþurile din Timiºoara. Arãdenii au un
complex în faþa Timiºoarei, iar Oradea
doreºte sã devinã o alternativã mai ieftinã ºi
cu randamente mai bune pentru investitorii
care iau în vizor Cluj-Napoca. Deºi toate ace-
ste oraºe au multe în comun din punct de
vedere economic, iar nivelul de trai este
comparabil, existã discrepanþe foarte mari
pe piaþa rezidenþialã, cea mai evidentã în
privinþa preþurilor. În Timiºoara, unde se
câºtigã cel puþin la fel de bine ca în Cluj,
apartamentele (cumulat segmentul nou cu
cel vechi) sunt cu 43% mai ieftine, astfel
încât la preþul mediu solicitat în Cluj-Napoca
poþi achiziþiona o locuinþã premium".

Aproape 10.000 de potenþiali cumpãrãtori
ºi-au cãutat, în ianuarie, un apartament în
Cluj-Napoca, Timiºoara, Oradea ºi Arad, con-
form Imobiliare.ro. Mai mulþi cumpãrãtori
graviteazã spre oraºul de pe Bega, în timp
ce preþurile ating un nou record în Cluj.
Apartamentele din Timiºoara au atras, la
începutul acestui an, cu 18% mai mulþi cum-
pãrãtori faþã de cele din Cluj-Napoca. Apro-
ximativ 4.600 de potenþiali cumpãrãtori
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ºi-au cãutat, în ianuarie, un apartament în
Timiºoara pe Imobiliare.ro. În acelaºi inter-
val, circa 3.900 de potenþiali cumpãrãtori
ºi-au orientat cãutãrile cãtre apartamentele
din Cluj-Napoca. În medie, proprietarii ºi
dezvoltatorii din Timiºoara scot la vânzare
apartamentele cu un preþ de 1.518 euro/mp
util, cu doar câþiva euro mai ridicat faþã de
media naþionalã, care se situeazã în jurul
valorii de 1.510 euro/mp util. La începutul
anului trecut, cumpãrãtorii plãteau cu 4%
mai puþin.

Locuinþele disponibile pe segmentul nou,
deci finalizate dupã anul 2020, au înregistrat
majorãri mult mai semnificative ale preþuri-
lor, cu circa 10%, în acelaºi interval de timp.
Preþul mediu solicitat, în cazul lor, ajunge la
1.795 euro/mp util, conform sursei citate.

Cumpãrãtorii care sunt interesaþi, în
schimb, de locuinþele din Cluj-Napoca tre-
buie sã se aºtepte sã plãteascã mult mai
mult pentru a le achiziþiona. Preþul mediu
solicitat pentru apartamentele disponibile
pe plan local este cel mai ridicat din întrea-
ga þarã, luna ianuarie marcând atingerea
unui nou record. Acesta a ajuns la 2.640
euro/mp util, fiind astfel cu 10% peste nive-
lul înregistrat în perioada similarã a lui 2023.

Cu toate cã apartamentele situate în blo-
curi vechi se vând la preþuri mai mici decât
cele aflate în clãdiri construite dupã 2020,
avansul apãrut la nivelul preþurilor a fost, în
cazul lor, mult mai consistent, mai precizea-
zã consultanþii citaþi, adãugând: "Chiar dacã
vedem preþuri mult mai mari în Cluj-Napoca
faþã de Timiºoara, locuitorii beneficiazã ºi de
unele avantaje, aratã specialiºtii din piaþã.
Circa 4.100 de locuri de muncã noi au fost
disponibile pe plan local la începutul lui
2024, conform datelor eJobs. Gãsim, astfel,
aici cele mai multe noi oportunitãþi de anga-
jare, dupã cele existente în Bucureºti. Jude-
þul Timiº, în schimb, se poziþioneazã pe locul
al cincilea în top, dupã Iaºi ºi Ilfov.

Pe de altã parte, angajaþii din Timiº sunt
mai bine plãtiþi faþã de cei din Cluj, câºtigul
lor mediu net lunar fiind al doilea cel mai
mare din þarã, dupã cel înregistrat în Capita-
lã, aratã cel mai nou raport Review & Trends
lansat eJobs. Astfel, dacã un salariat din Bu-
cureºti obþine, în medie, lunar 5.000 de lei,
un angajat al unei firme cu sediul în Timiº
câºtigã 4.700 de lei. Salariaþii din Cluj se po-
ziþioneazã pe locul al treilea, cu un câºtig
mediu net lunar de 4.500 de lei.

Judeþul Timiº se menþine cu un pas în faþa
Clujului ºi în privinþa tranzacþiilor care au ca
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obiect case, terenuri sau apartamente, po-
trivit datelor Agenþiei Naþionale de Cadastru
ºi Publicitate Imobiliarã (ANCPI). În 2023, au
fost vândute 29.530 de imobile pe piaþa lo-
calã, judeþul fiind al patrulea la acest capitol
din þarã, dupã Bucureºti, Ilfov ºi Braºov. Ju-
deþul Cluj s-a aflat pe poziþia a cincea în cla-
samentul naþional cu circa 29.330 de
imobile vândute".

Chiar dacã piaþa rezidenþialã este mai
restrânsã în Oradea, cererea se menþine la
un nivel bun, iar preþurile cresc accelerat,
ajungând sã rivalizeze în ultima perioadã cu
cele solicitate în Timiºoara. Procentual, însã,
scumpirile le depãºesc pe cele întâlnite în
Cluj-Napoca.

Aproape 1.000 de potenþiali cumpãrãtori
ºi-au cãutat, în ianuarie, un apartament în
Oradea pe Imobiliare.ro. Dacã la începutul
anului trecut proprietarii ºi dezvoltatorii so-
licitau un preþ mediu la vânzare de 1.322
euro/mp util, în prima lunã din 2024 acesta
a ajuns deja la 1.500 euro/mp util. Discutãm,
astfel, despre o majorare cu aproape 14% în
12 luni, în timp ce în Cluj-Napoca s-au putut
observa scumpiri cu circa 10% în acelaºi in-
terval de timp. Avansul este, totodatã, unul
dintre cele mai semnificative înregistrate în
rândul marilor centre regionale analizate de
Imobiliare.ro.

Oraºul devine tot mai atractiv în contextul
investiþiilor realizate pe plan local de-a lun-
gul ultimilor ani, în mare parte din fonduri
europene, aratã consultanþii citaþi: "Noi in-
vestiþii sunt aºteptate ºi în 2024, bugetul
previzionat fiind de circa 2,1 miliarde de lei,
cu cele mai mari alocãri dedicate domeniu-
lui infrastructurii, conform informaþiilor pre-
zentate recent de Consiliul Judeþean Bihor.
Trenuri metropolitane, achiziþia de autobu-
ze electr ice ºi dezvoltarea zonei din
vecinãtatea aeroportului, toate sunt deja pe
lista autoritãþilor.

Preþuri mai mari plãtesc ºi cumpãrãtorii
din Arad. Un avans cu aproape 2% a putut fi
observat în ianuarie 2024 faþã de ultima
lunã a anului trecut. Dacã ne raportãm la in-
tervalul similar din 2023, avansul este unul
mult mai consistent, cu aproape 8%". Potri-
vit Indicelui Imobiliare.ro, preþul mediu soli-
citat la ora actualã pentru apartamentele
din Arad a ajuns la 1.077 euro/mp util. În
ciuda scumpirilor, apartamentele se vând cu
mult sub media de preþ înregistratã la nivel
naþional, de 1.510 euro/mp util.

În materie de tranzacþii, judeþul Arad a
ocupat, potrivit datelor ANCPI, abia locul al
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13-lea anul trecut cu aproape 14.500 de
imobile vândute, în timp de judeþul Bihor
s-a clasat pe locul 8 la nivel naþional cu circa
18.300 de imobile vândute.

La evoluþia segmentului rezidenþial s-au
implicat mai mulþi dezvoltatori prezenþi ºi în
alte centre regionale mari ale þãrii, precum
Cluj-Napoca, Timiºoara sau Braºov. Oferta
rãmâne însã una destul de limitatã, motiv
pentru care cererea se menþine, de aseme-
nea, la un nivel mult mai jos faþã de cea
aferentã oraºului Oradea.

Posibilã tendinþã de

reorientare a preferinþelor

cumpãrãtorilor pentru Ilfov,

în detrimentul Bucureºtiului

Tranzacþiile rezidenþiale din judeþul Ilfov
au crescut cu 6% în 2023, comparativ cu
anul precedent, aratã o analizã a companiei
iO Partners.

Dacã în Bucureºti tranzacþiile rezidenþiale
au scãzut, anul trecut, de la circa 35.000 la
29.000 de unitãþi, în Ilfov acestea au crescut

de la 6.400 la aproximativ 6.800 unitãþi. Ace-
sta poate fi începutul unei tendinþe de reo-
rientare a preferinþelor cumpãrãtorilor pen-
tru Ilfov, în detrimentul Bucureºtiului.

Mulþi cumpãrãtori aleg în continuare Bu-
cureºtiul pentru diversitatea serviciilor ºi
apropierea de locul de muncã, dar existã ºi
mulþi care opteazã pentru locuinþe situate
în localitãþi din judeþul Ilfov. Potrivit analizei
iO Partners, principala motivaþie este repre-
zentatã de preþurile locuinþelor, care sunt cu
aproximativ 20-25% mai mici faþã de Bucu-

Bursa Construcþiilor nr. 1 / 2024   17

Rezidenþial

Evoluþia preþurilor apartamentelor în Bucureºti ºi
în cele mai mari oraºe din þarã, în ianuarie 2024

- În Bucureºti, pre-
þurile medii pentru
vânzarea aparta-
mentelor vechi sunt
mai ridicate decât
cele ale apartamen-
telor noi, susþin con-
sultanþii de la Storia.
Astfel, preþul mediu
s o l i c i tat p en tr u
vânzarea unui apar-
tament nou a ajuns,
în ianuarie 2024, la
1.705 euro/metru
pãtrat, cu 10% mai
ridicat faþã de ace-
eaºi lunã a anului
anterior ºi cu 3%
mai mare faþã de luna decembrie 2023. În ceea ce priveºte aparta-
mentele vechi, acestea au avut un preþ de cerere de 1.732
euro/metru pãtrat, cu 9% mai ridicat faþã de luna ianuarie a anului
trecut ºi cu 3% mai mare faþã de luna decembrie 2023.

- În Cluj-Napoca, în luna ianuarie a acestui an, preþurile medii
pentru apartamentele noi ºi vechi au fost relativ similare cu cele
din decembrie. Conform Storia, preþul mediu de cerere pentru un
apartament nou a fost de 2.596 euro/metru pãtrat, cu 7% mai ridi-
cat comparativ cu ianuarie 2023. Apartamentele vechi din Cluj-Na-
poca au avut un preþ mediu de cerere de 2.560 euro/metru pãtrat,
cu 11% mai ridicat decât în aceeaºi lunã a anului anterior.

- În Iaºi, în ianuarie 2024, preþul mediu de cerere pentru aparta-
mentele noi ºi vechi a fost de 1.521 euro/metru pãtrat. Preþurile
apartamentelor noi au înregistrat o creºtere medie de 9%, în timp
ce apartamentele vechi au înregistrat o majorare de 11%, compa-
rativ cu luna ianuarie 2023.

- În Timiºoara, preþul mediu pe metru pãtrat pentru apartamen-
tele noi de vânzare a fost de 1.542 euro, cu 3% mai ridicat faþã de
aceeaºi lunã a anului 2023. La apartamentele vechi se observã o
creºtere de 8%, acestea ajungând la un preþ mediu de cerere de
1.532 euro/metru pãtrat.

- În Braºov, preþul
m edi u de c er er e
pentru apartamen-
tele noi din Braºov a
ajun s la 1 . 997
euro/metru pãtrat,
cu 4% mai ridicat
decât cel din ianua-
rie 2023. Totuºi, pre-
þurile apartamente-
lor vechi au crescut
accelerat, cu 14%
faþã de aceeaºi lunã
a an ulu i t r ec ut ,
ajungând la o medie
de 1.771 euro/me-
tru pãtrat.

- În Sibiu, preþul
mediu de cerere pentru apartamentele noi a crescut cu 9% în ia-
nuarie anul current faþã de luna similarpã din 2023, ajungând la
1.432 euro/metru pãtrat. În acelaºi timp, preþurile pentru locuinþe-
le vechi au avut creºteri mai temperate (+3%), ajungând la 1.485
euro/metru pãtrat.

- În Constanþa, apartamentele noi au avut un preþ de cerere de
1.727 euro/metru pãtrat, cu 5% mai ridicat faþã de aceeaºi lunã a
anului anterior. În acelaºi timp, apartamentele vechi au avut preþu-
ri medii de cerere cu 9% mai ridicate faþã de luna ianuarie 2023,
ajungând la o valoare de 1.639 euro/metru pãtrat.

- În Oradea, preþul mediu pe metru pãtrat pentru apartamentele
noi a fost de 1.528 euro (în creºtere cu 4% în ianuarie 2024 vs.
2023). Preþurile medii pentru apartamentele vechi au înregistrat o
creºtere rapidã, atingând un preþ mediu de cerere de 1.464
euro/metru pãtrat, cu o majorare de 14% faþã de aceeaºi perioadã
a anului precedent.

- În Craiova, preþul mediu de cerere pentru apartamentele noi din
Craiova a fost de 1.564 euro/metru pãtrat (în creºtere cu 9% în ia-
nuarie 2024 vs. 2023), în timp ce preþul de cerere pentru cele vechi
a fost de 1.507 euro/metru pãtrat, cu 6% mai ridicat comparativ cu
aceeaºi lunã anului anterior.

(urmare din pagina 16)
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reºti, comparând cartiere din Capitalã, am-
plasate la graniþa cu judeþul Ilfov, de exem-
plu cartierul Aviaþiei vs. Pipera-Nord sau
cartierul Berceni vs. Popeºti-Leordeni.

Dezvoltarea infrastructurii de transport fa-
vorizeazã judeþul Ilfov în raport cu Bucu-
reºtiul. Lucrãri precum construirea pasajelor
peste centura actualã (ex. Domneºti, Olteni-
þei, Berceni), construirea noii autostrãzi de
centurã A0 sau extinderea metroului spre
comuna Berceni ºi oraºul Otopeni scurteazã
timpul de deplasare între Bucureºti ºi Ilfov.

"Populaþia Bucureºtiului a scãzut cu aproa-
pe 9% între recensãmintele din 2011 ºi
2021, de la 1,88 milioane locuitori la 1,72 mi-
lioane, ceea ce înseamnã o scãdere de
166.500 locuitori, în timp ce populaþia jude-
þului Ilfov a crescut în acelaºi interval cu
37%, de la 389.000 la 543.000 de locuitori,

respective cu 154.000 de locuitori, aproape
compensând scãderea din Bucureºti. Dacã
raportãm numãrul de locuinþe tranzacþiona-
te la mia de locuitori, în Bucureºti acest indi-
cator a scãzut de la 33,5 tranzacþii la mia de
locuitori, în 2022, la 28,3, în 2023. În schimb,
în Ilfov acelaºi indicator a crescut de la 13,2
la mie, în 2022, la 13,8 la mie, în 2023", aratã
Andreea Hamza, Senior Director Living iO
Partners.

Bucureºtiul prezintã un stoc mare de clãdi-
ri vechi, a cãror renovare, consolidare sau
înlocuire este anevoioasã, pe de o parte din
cauza costurilor ridicate, iar pe de altã parte
din cauza procesului greoi de autorizare a
lucrãrilor. Numãrul locuinþelor nou livrate în
Bucureºti a cunoscut o scãdere semnificati-
vã în ultimii ani, de la peste 12.000 de locu-
inþe în 2021, la aproximativ 10.000 în 2022 ºi
8.000 în 2023. Pe de altã parte, în Ilfov, livrã-
rile de locuinþe au cunoscut un vârf de apro-
ape 8.000 de locuinþe atât în 2022, cât ºi în

2023, subliniazã cei de la iO Partners.
Aceºtia spun cã judeþul Ilfov are un poten-

þial enorm de dezvoltare, chiar ºi numai în
perspectiva finalizãrii autostrãzii de centurã
A0: "Aceastã investiþie majorã va creºte
atractivitatea pentru dezvoltarea imobiliarã
a terenurilor situate între noua arterã ºi ve-
chea ºosea de centurã, o zonã cu o suprafa-
þã de aproximativ 350 kmp, cu aproximativ
50% mai mare decât a Bucureºtiului. În ace-
astã zonã, preponderent neconstruitã, s-ar
putea dezvolta ansambluri rezidenþiale,
parcuri de retail, parcuri industriale ºi centre
de divertisment".
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