Cladirile
-1n cer
chiriasi

ectorul rezidential din regiune se
confrunta cu situatii foarte dife-
rite de la o tara la alta. Accesibili-
tatea apartamentelor noi poate
varia de la preturi relativ decente
in orase precum Bucuresti si So-
fia, pana la preturi in zona supraevaluarii
puternice/a unei bule in Praga si Bratislava,
arata specialistii. Acestia subliniaza ca, desi
o reducere a ratelor dobanzilor ar trebui sa
stimuleze piata intr-o directie pozitiva pen-
tru cumparatori, totusi evolutia pietei de-

verz
trul aten

pinde in mare masura de diverse probleme
de reglementare si blocaje legislative, in
special de ritmul lent al procesului de auto-
rizare, astfel incat nu se anticipeaza schimb-
ari sau imbunatatiri semnificative intr-un
timp scurt.

La nivelul Europei Centrale si de Est, una
dintre temele pozitive ale anului trecut este
o imbunatatire semnificativd pe piata con-
structiilor, alimentata de scaderea costurilor
de constructie si, implicit, o disponibilitate
crescuta a dezvoltatorilor pentru noi inve-

eficiente
(el

or, proprietarilor Si
investitorilor

stitii. De asemenea, raportul subliniaza im-
portanta criteriilor ESG (Environmental, So-
cial, Governance) si trecerea de la a fi consi-
derate "un aspect bine de bifat" la un stan-
dard de piatd in toate sectoarele din
domeniul imobiliar, subliniaza consultantii
dela Colliers.

Cladirile "verzi" si eficiente sunt in centrul
atentiei chiriasilor, proprietarilor si investi-
torilor din toate tarile ECE, aceste calificative

(continuare in pagina 12)
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Principalele caracteristici ale celor mai importante
piete rezidentiale din vestul tarii

Timisoara atrage cel mai mare interes din partea cumparatorilor
care vor sa achizitioneze apartamente, depdsind la acest capitol
Cluj-Napoca. Preturile se mentin usor sub media nationala, lucru
rar intalnit in cazul principalelor piete rezidentiale din Romania, iar
salariile ce pot fi castigate pe plan local sunt chiar mai mari fata de
cele pe care le poti obtine in Cluj-Napoca. Anul trecut, Timisul s-a
clasat pe locul al patrulea in topul judetelor unde s-au vandut cele
mai multe imobile, cu un pas in fata Clujului.

Cluj-Napoca nu este doar cel mai scump oras din vestul tarii pen-
tru cei care vor sa-si cumpere un apartament, ci si cel mai scump
din Romania, iar preturile continud sa creasca. Anul 2024 abia a
inceput, iar pragul de 2.600 euro/mp util a fost depdsit, un record
la nivel national. Vestea buna pentru locuitori este ca aici gasesti in
continuare cele mai multe oportunitati de angajare, dupa cele di-

sponibile in Bucuresti, arat[ datele Storia. Vestea proasta este ca
oferta de locuinte disponibile la nivelul pietei rezidentiale se
restrange tot mai mult, fapt ce poate duce la noi majorari ale pre-
turilor locuintelor in 2024. Oradea avanseaza considerabil, iar pre-
turile solicitate pe plan local pentru apartamentele scoase la
vanzare incep sa rivalizeze cu cele din Timisoara, chiar daca piata
este mai restransa. Procentual, scumpirile le depdsesc pe cele din
Cluj-Napoca. Investitiile au fost semnificative pe plan local, iar au-
toritatile anticipeaza ca vor avea bugete importante de cheltuit si
in 2024, potrivit sursei citate. Arad ramane un oras mult mai acce-
sibil pentru cumparatori fata de Cluj-Napoca, Timisoara si Oradea.
In ciuda avansului substantial din ultimul an, preturile apartamen-
telor se mentin mult sub media inregistrata la nivel national. Nu-
marul tranzactiilor realizate cu imobile este destul de ridicat.

(urmare din pagina 11)
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> . . . v 2
ca, pe piata rezidentiala, trendul general i pom
nu a mai fost unul ascendent, avand in ve- gggggg ? 9 ¢
dere cresterea cotei de TVA de la 5% la 9%, eseeeE
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rat si blocajului urbanistic la nivelul Muni- Sursa: Storia
cipiului Bucuresti, care s-a mentinut si

anul trecut, avand in vedere ca (i) majori-

tatea PUZ-urilor de sector sunt in prezent
anulate sau suspendate, iar (ii) procedura
de adoptare a mult-asteptatului PUG la ni-
vel de Bucuresti este inca in curs - initial
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previzionata pentru finalul anului 2023,
procedura este inca in derulare, initierea
ultimei etape din acest proces (care subli-
niem ca nu include si procedura ulterioara

de avizare si adoptare) fiind estimatd pen-
tru sfarsitul acestui an".

(continuare in pagina 13)



Daniel Crainic, director de
marketing la Imobiliare.ro,
mentioneazd: "Iin Timisoara,
unde se cdstiga cel putin la
fel de bine ca in Cluj, aparta-
mentele (cumulat segmentul
nou cu cel vechi) sunt cu 43%
mai ieftine, astfel incat la pre-
tul mediu solicitat in Cluj-Na-
poca poti achizitiona o locu-
intd premium”.

Potrivit lui Gabriel Bldnitd,
Associate Director Valuation
& Advisory Services in cadrul
Colliers, anul trecut s-a
incheiat cu activitate intensad

pe piata rezidentiald, luna
decembrie stabilind cateva
recorduri notabile, cel mai
semnificativ fiind inregistrat
in Bucuresti.

(urmare din pagina 12)

Gabriel Blanita, Colliers:
"Decembrie 2023 - cea mai
buna luna pentru tranzactii
din ultimii sapte ani"

Potrivit lui Gabriel Blanitd, Associate Direc-
tor Valuation & Advisory Services in cadrul
Colliers, anul trecut s-a incheiat cu activitate
intensa pe piata rezidentiald, luna decem-
brie stabilind cateva recorduri notabile, cel
mai semnificativ fiind inregistrat in Bucu-
resti.

Astfel, ultima luna a anului trecut a fost cea
mai buna luna pentru tranzactii din ultimii
sapte ani.

In a doua jumétate a anului anterior, per-
spectivele scaderii inflatiei si a costurilor de
finantare au reinnoit increderea cumparato-
rilor din sectorul rezidential.

"Anticiparea cresterii taxelor si impozite-
lor la inceputul anului 2024, in special ma-
jorarea cotei reduse de TVA de la 5% la 9%,
a determinat multi cumparatori sa-si gra-
beasca finalizarea tranzactiilor catre
sfarsitul anului trecut”, arata sursa citata,
addugand: "Ca rezultat, vanzarile lunare
din Bucuresti au atins un varf in ultimii
sapte ani in luna decembrie, iar numarul
tranzactiilor a crescut lunar incepand cu
luna iulie. Pe tot parcursul anului, aceasta
tendintd a contribuit la faptul ca vanzarile
din 2023 au fost cu doar 16% mai scazute in
comparatie cu recordul din 2022, ceea ce
reprezinta un rezultat pozitiv intr-un an
plin de provocari. La nivel national, numa-
rul tranzactiilor cu apartamente a inregi-
strat o scadere de 10%, in 2023 fatd de anul
precedent, si aproximativ 13% fata de anul
record din 2021. In ciuda numeroaselor
provocari si schimbari din ultimul an, piata
rezidentiald a demonstrat rezilientd, spriji-
nita de o crestere semnificativa a venituri-
lor salariale, care a depadsit atat rata infla-
tiei, cat si cresterea preturilor locuintelor in
aceasta perioada".

Cu toate acestea, inceputul anului 2024 nu
este marcat de aceeasi dinamica pozitiva ca
la finalul anului 2023, subliniaza reprezen-
tantul Colliers, mentionand ca majorarea ta-
xelor si impozitelor, incetinirea pietei mun-
cii si scaderea semnificativa a numarului de
autorizatii de constructie in 2023 vor deter-
mina piata rezidentiala sa atinga un nou ni-
vel de echilibru in acest an, anticipandu-se o
prudenta si mai mare in primele luni. Pretu-
rile au avut o evolutie mixta in 2023, in ge-
neral cu cresteri sub rata inflatiei, mai ales in

cazul proiectelor noi din zone atractive si cu
o concurentd redusa. Aceasta tendinta a
contribuit la o usoara imbunatatire a accesi-
bilitatii, insa ratele ridicate ale dobanzilor li-
miteaza capacitatea de achizitie pentru
multi dintre potentialii cumparatori. Numa-
rul de locuinte finalizate a inregistrat o
usoara scadere in cursul anului trecut, o
tendinta preconizata sa persiste si in
perioada urmatoare.

Potrivit lui Alexandru David, Head of Rese-
arch in cadrul iO Partners, in zona reziden-
tiala, numarul de tranzactii, conform ANCPI
(dar incluzand pe langa apartamente si spa-
tii comerciale, parcari si spatii de depozita-
re) a scazut in Bucuresti-llfov in 2023 cu
13,2% fata de 2022, pana la 56.164 de
unitati.

Tnceputul anului marcheazd o crestere
de 9% pentru apartamentele de vanzare,
comparativ cu luna ianuarie 2023, insa
preturile medii raman relativ similare cu
cele din decembrie 2023, aratd consultan-
tii Storia.

Pretul solicitat pe metrul patrat pentru
apartamentele noi de vanzare a crescut cu
10% in luna ianuarie 2024 vs. ianuarie 2023,
in timp ce pretul apartamentelor vechi a
crescut, in medie, cu 8%, conform celor mai
recente date de pe Storia, platforma de imo-
biliare lansata de OLX. Interesul utilizatorilor
este mai ridicat pentru proprietatile de
vanzare, acestia realizand, in ianuarie 2024,
cu 59% mai multe contactari fata de luna
similara din 2023 si cu 66% mai multe fata
de decembrie anul trecut.

"In contextul pietei imobiliare din tara, in
2024 observam o tendinta interesanta.
Desi cererea pentru apartamentele de
vanzare este ridicatd, numarul tranzactiilor
raportat la fondul locativ se situeaza cu
29% sub media Uniunii Europene. Pentru
mai multa claritate, fondul locativ se refera
la totalitatea unitatilor de locuit disponibi-
le intr-o anumita regiune. Totodata, evolu-
tia preturilor proprietatilor din ultimii trei
ani ramane sub media altor tari din regiu-
ne, fiind semnificativ sub ritmul de crestere
a veniturilor populatiei. Aceste aspecte in-
dica atat oportunitati, cat si provocari in
piata imobiliara. In plus, gradul de urbani-
zare, adica proportia populatiei care tra-
ieste in zone urbane, ramane inca relativ
scazut in tara noastrd, ceea ce sugereaza ca
exista premise pentru o aliniere treptata cu
alte state similare din Europa, oferind per-
spective incurajatoare pe termen lung", a
declarat Razvan Ceapa, Head of Operations
Storia & OLX Imobiliare.

(continuare in pagina 14)
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Imobiliare.ro: "Principalele
orase din vestul tarii - tot
mai atractive pentru cei
interesati de o achizitie"

La inceputul acestui an, orasele principale
din vestul tarii devin tot mai atractive pen-
tru cei interesati de o achizitie, iar Timisoara
pare sd atraga mai mult ca niciodata privirile
cumparatorilor si pe ale micilor investitori,
depasind prin mai multi indicatori inclusiv
una dintre cele mai puternice piete reziden-
tiale din Romania - Cluj-Napoca, subliniaza
cei de la Imobiliare.ro.

Oradea castiga tot mai mult teren, inclusiv
in contextul investitiilor publice semnificati-
ve facute aici in ultimii ani. Orasul Arad
avanseazd, la randul sau, in special in mate-
rie de costuri pentru cumparatori, dar chiar
si in aceste conditii apartamentele continud
sa fie ieftine in raport cu cele disponibile in
celelalte orase din regiune.

Daniel Crainic, director de marketing la
Imobiliare.ro, mentioneaza: "Existd o com-
petitie nedeclarata intre locuitorii oraselor
din Banat si Ardeal, inclusiv atunci cand vor-
bim despre imobiliare. Paradoxal, dezvolta-
torii si proprietarii timisoreni ofteaza
uitandu-se spre Cluj-Napoca. In egald masu-
rd, cumpadratorii clujeni pot doar visa sa ob-
tina preturile din Timisoara. Aradenii au un
complex in fata Timisoarei, iar Oradea
doreste sa devina o alternativa mai ieftina si
cu randamente mai bune pentru investitorii
care iau in vizor Cluj-Napoca. Desi toate ace-
ste orase au multe in comun din punct de
vedere economic, iar nivelul de trai este
comparabil, exista discrepante foarte mari
pe piata rezidentiald, cea mai evidenta in
privinta preturilor. In Timisoara, unde se
castiga cel putin la fel de bine ca in Cluj,
apartamentele (cumulat segmentul nou cu
cel vechi) sunt cu 43% mai ieftine, astfel
incat la pretul mediu solicitat in Cluj-Napoca
poti achizitiona o locuinta premium".

Aproape 10.000 de potentiali cumparatori
si-au cautat, in ianuarie, un apartament in
Cluj-Napoca, Timisoara, Oradea si Arad, con-
form Imobiliare.ro. Mai multi cumparatori
graviteaza spre orasul de pe Bega, in timp
ce preturile ating un nou record in Cluj.
Apartamentele din Timisoara au atras, la
inceputul acestui an, cu 18% mai multi cum-
paratori fata de cele din Cluj-Napoca. Apro-
ximativ 4.600 de potentiali cumparatori

(continuare in pagina 15)
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si-au cautat, in ianuarie, un apartament in
Timisoara pe Imobiliare.ro. In acelasi inter-
val, circa 3.900 de potentiali cumparatori
si-au orientat cautdrile catre apartamentele
din Cluj-Napoca. In medie, proprietarii si
dezvoltatorii din Timisoara scot la vanzare
apartamentele cu un pret de 1.518 euro/mp
util, cu doar cativa euro mai ridicat fata de
media nationald, care se situeaza in jurul
valorii de 1.510 euro/mp util. La inceputul
anului trecut, cumparatorii plateau cu 4%
mai putin.

Locuintele disponibile pe segmentul nou,
deci finalizate dupa anul 2020, au inregistrat
majorari mult mai semnificative ale preturi-
lor, cu circa 10%, in acelasi interval de timp.
Pretul mediu solicitat, in cazul lor, ajunge la
1.795 euro/mp util, conform sursei citate.

Cumparatorii care sunt interesati, in
schimb, de locuintele din Cluj-Napoca tre-
buie sa se astepte sa plateasca mult mai
mult pentru a le achizitiona. Pretul mediu
solicitat pentru apartamentele disponibile
pe plan local este cel mai ridicat din intrea-
ga tara, luna ianuarie marcand atingerea
unui nou record. Acesta a ajuns la 2.640

Co nsta nta /\ ﬁ\lﬁ%ﬂgtNT euro/mp util, fiind astfel cu 10% peste nive-
’ ll

SPRE ACASA lulinregistrat in perioada similard a lui 2023.
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2024, conform datelor eJobs. Gasim, astfel,
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jare, dupa cele existente in Bucuresti. Jude-
tul Timis, in schimb, se pozitioneaza pe locul
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obiect case, terenuri sau apartamente, po-
trivit datelor Agentiei Nationale de Cadastru
si Publicitate Imobiliara (ANCPI). In 2023, au
fost vandute 29.530 de imobile pe piata lo-
cala, judetul fiind al patrulea la acest capitol
din tara, dupa Bucuresti, llfov si Brasov. Ju-
detul Cluj s-a aflat pe pozitia a cincea in cla-
samentul national cu circa 29.330 de
imobile vandute".

Chiar daca piata rezidentiala este mai
restransa in Oradea, cererea se mentine la
un nivel bun, iar preturile cresc accelerat,
ajungand sa rivalizeze in ultima perioada cu
cele solicitate in Timisoara. Procentual, insa,
scumpirile le depasesc pe cele intalnite in
Cluj-Napoca.

Aproape 1.000 de potentiali cumparatori
si-au cadutat, in ianuarie, un apartament in
Oradea pe Imobiliare.ro. Daca la inceputul
anului trecut proprietarii si dezvoltatorii so-
licitau un pret mediu la vanzare de 1.322
euro/mp util, in prima luna din 2024 acesta
a ajuns deja la 1.500 euro/mp util. Discutam,
astfel, despre o majorare cu aproape 14% in
12 luni, in timp ce in Cluj-Napoca s-au putut
observa scumpiri cu circa 10% in acelasi in-
terval de timp. Avansul este, totodata, unul
dintre cele mai semnificative inregistrate in
randul marilor centre regionale analizate de
Imobiliare.ro.

Orasul devine tot mai atractiv in contextul
investitiilor realizate pe plan local de-a lun-
gul ultimilor ani, in mare parte din fonduri
europene, arata consultantii citati: "Noi in-
vestitii sunt asteptate si in 2024, bugetul
previzionat fiind de circa 2,1 miliarde de lei,
cu cele mai mari alocari dedicate domeniu-
lui infrastructurii, conform informatiilor pre-
zentate recent de Consiliul Judetean Bihor.
Trenuri metropolitane, achizitia de autobu-
ze electrice si dezvoltarea zonei din
vecindtatea aeroportului, toate sunt deja pe
lista autoritatilor.

Preturi mai mari platesc si cumparatorii
din Arad. Un avans cu aproape 2% a putut fi
observat in ianuarie 2024 fata de ultima
lund a anului trecut. Daca ne raportam la in-
tervalul similar din 2023, avansul este unul
mult mai consistent, cu aproape 8%". Potri-
vit Indicelui Imobiliare.ro, pretul mediu soli-
citat la ora actuala pentru apartamentele
din Arad a ajuns la 1.077 euro/mp util. In
ciuda scumpirilor, apartamentele se vand cu
mult sub media de pret inregistrata la nivel
national, de 1.510 euro/mp util.

Tn materie de tranzactii, judetul Arad a
ocupat, potrivit datelor ANCPI, abia locul al

(continuare in pagina 17)
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13-lea anul trecut cu aproape 14.500 de

Posibila tendinta de
reorientare a preferintelor

de la 6.400 la aproximativ 6.800 unitati. Ace-
sta poate fi inceputul unei tendinte de reo-
rientare a preferintelor cumparatorilor pen-

imobile vandute, in timp de judetul Bihor
s-a clasat pe locul 8 la nivel national cu circa
18.300 de imobile vandute.

La evolutia segmentului rezidential s-au
implicat mai multi dezvoltatori prezenti siin
alte centre regionale mari ale tarii, precum
Cluj-Napoca, Timisoara sau Brasov. Oferta
rdmane insa una destul de limitata, motiv
pentru care cererea se mentine, de aseme-
nea, la un nivel mult mai jos fata de cea
aferenta orasului Oradea.

iO Partners.

Evolutia preturilor apartamentelor in Bucuresti

cumparatorilor pentru llfov,
in detrimentul Bucurestiului

Tranzactiile rezidentiale din judetul llfov
au crescut cu 6% in 2023, comparativ cu
anul precedent, arata o analiza a companiei

Daca in Bucuresti tranzactiile rezidentiale
au scazut, anul trecut, de la circa 35.000 la
29.000 de unitati, in lIfov acestea au crescut

tru llifov, in detrimentul Bucurestiului.

Multi cumpardtori aleg in continuare Bu-
curestiul pentru diversitatea serviciilor si
apropierea de locul de munca, dar exista si
multi care opteaza pentru locuinte situate
in localitati din judetul lifov. Potrivit analizei
iO Partners, principala motivatie este repre-
zentata de preturile locuintelor, care sunt cu
aproximativ 20-25% mai mici fata de Bucu-

(continuare in pagina 18)
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in cele mai mari orase din tara, in ianuarie 2024

- In Bucuresti, pre- - In Brasov, pretul
'gl{rile medii pentru . DRUMUL mediu de cerere
vanzarea aparta- B UCcu reSt] /\ INTELIGENT pentru apartamen-
mentelor vechi sunt . s x II" SPREACASA tele noi din Brasov a
mai ridicate decat ERRTOL IO pe m* . R renEm ajuns la 1.997
cele ale apartamen- apartamente noi si apartamente vechi de vanzare euro/metru patrat,
telor noi, sustin con- . . cu 4% mai ridicat
sultantii de la Storia. Pretul mediu |anuaczzoza |anua:l|:.2024 decat cel din ianua-
Astfel, pretul mediu == P rie 2023. Totusi, pre-
solicitat pentru %% ¢ 9 ? turile apartamente-
vanzarea unui apar- 28880 (oo lor vechi au crescut
tament nou a ajsns, EEEEE ggg Apartamente noi 1705€ +10%"* +3%" aecolotat. cu 14%
in ianuarie 2024, la égg fatd de aceeasi luna
1.705 euro/metru %Igigblxpmamemeuecm '|732€ +9%,* +3%* a anului trecut,
patrat, cu 10% mai e ajungand la o medie
ridicat fata de ace- Sursa: Storia de 1.771 euro/me-
easi luna a anului tru patrat.
anterior si cu 3% - In Sibiu, pretul

mai mare fatd de luna decembrie 2023. In ceea ce priveste aparta-
mentele vechi, acestea au avut un pret de cerere de 1.732
euro/metru patrat, cu 9% mai ridicat fata de luna ianuarie a anului
trecut si cu 3% mai mare fata de luna decembrie 2023.

- In Cluj-Napoca, in luna ianuarie a acestui an, preturile medii
pentru apartamentele noi si vechi au fost relativ similare cu cele
din decembrie. Conform Storia, pretul mediu de cerere pentru un
apartament nou a fost de 2.596 euro/metru patrat, cu 7% mai ridi-
cat comparativ cu ianuarie 2023. Apartamentele vechi din Cluj-Na-
poca au avut un pret mediu de cerere de 2.560 euro/metru patrat,
cu 11% mai ridicat decat in aceeasi luna a anului anterior.

- In lasi, in ianuarie 2024, pretul mediu de cerere pentru aparta-
mentele noi si vechi a fost de 1.521 euro/metru patrat. Preturile
apartamentelor noi au inregistrat o crestere medie de 9%, in timp
ce apartamentele vechi au inregistrat o majorare de 11%, compa-
rativ cu luna ianuarie 2023.

- In Timisoara, pretul mediu pe metru patrat pentru apartamen-
tele noi de vanzare a fost de 1.542 euro, cu 3% mai ridicat fata de
aceeasi luna a anului 2023. La apartamentele vechi se observa o
crestere de 8%, acestea ajungand la un pret mediu de cerere de
1.532 euro/metru patrat.

mediu de cerere pentru apartamentele noi a crescut cu 9% in ia-
nuarie anul current fata de luna similarpa din 2023, ajungand la
1.432 euro/metru patrat. In acelasi timp, preturile pentru locuinte-
le vechi au avut cresteri mai temperate (+3%), ajungand la 1.485
euro/metru patrat.

- In Constanta, apartamentele noi au avut un pret de cerere de
1.727 euro/metru pdtrat, cu 5% mai ridicat fata de aceeasi luna a
anului anterior. In acelasi timp, apartamentele vechi au avut pretu-
ri medii de cerere cu 9% mai ridicate fata de luna ianuarie 2023,
ajungand la o valoare de 1.639 euro/metru patrat.

- In Oradea, pretul mediu pe metru patrat pentru apartamentele
noi a fost de 1.528 euro (in crestere cu 4% in ianuarie 2024 vs.
2023). Preturile medii pentru apartamentele vechi au inregistrat o
crestere rapida, atingand un pret mediu de cerere de 1.464
euro/metru patrat, cu o majorare de 14% fata de aceeasi perioada
a anului precedent.

-1n Craiova, pretul mediu de cerere pentru apartamentele noi din
Craiova a fost de 1.564 euro/metru patrat (in crestere cu 9% in ia-
nuarie 2024 vs. 2023), in timp ce pretul de cerere pentru cele vechi
a fost de 1.507 euro/metru patrat, cu 6% mai ridicat comparativ cu
aceeasi lund anului anterior.
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resti, comparand cartiere din Capitala, am-
plasate la granita cu judetul llifov, de exem-
plu cartierul Aviatiei vs. Pipera-Nord sau
cartierul Berceni vs. Popesti-Leordeni.
Dezvoltarea infrastructurii de transport fa-
vorizeaza judetul llfov in raport cu Bucu-
restiul. Lucrdri precum construirea pasajelor
peste centura actuala (ex. Domnesti, Olteni-
tei, Berceni), construirea noii autostrazi de
centura AO sau extinderea metroului spre
comuna Berceni si orasul Otopeni scurteaza
timpul de deplasare intre Bucuresti si llfov.
"Populatia Bucurestiului a scazut cu aproa-
pe 9% intre recensamintele din 2011 si
2021, de la 1,88 milioane locuitori la 1,72 mi-
lioane, ceea ce inseamna o scadere de
166.500 locuitori, in timp ce populatia jude-
tului llfov a crescut in acelasi interval cu
37%, de la 389.000 la 543.000 de locuitori,

| 1 /
F
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respective cu 154.000 de locuitori, aproape
compensand scaderea din Bucuresti. Daca
raportdam numarul de locuinte tranzactiona-
te la mia de locuitori, in Bucuresti acest indi-
cator a scazut de la 33,5 tranzactii la mia de
locuitori, in 2022, la 28,3, in 2023. In schimb,
in llIfov acelasi indicator a crescut de la 13,2
la mie, in 2022, la 13,8 la mie, in 2023", arata
Andreea Hamza, Senior Director Living iO
Partners.

Bucurestiul prezinta un stoc mare de cladi-
ri vechi, a caror renovare, consolidare sau
fnlocuire este anevoioasa, pe de o parte din
cauza costurilor ridicate, iar pe de altd parte
din cauza procesului greoi de autorizare a
lucrarilor. Numarul locuintelor nou livrate in
Bucuresti a cunoscut o scadere semnificati-
va in ultimii ani, de la peste 12.000 de locu-
inte in 2021, la aproximativ 10.000 in 2022 si
8.000 in 2023. Pe de alta parte, in llfov, livra-
rile de locuinte au cunoscut un varf de apro-
ape 8.000 de locuinte atat in 2022, cat si in

2023, subliniaza cei de la iO Partners.

Acestia spun ca judetul llfov are un poten-
tial enorm de dezvoltare, chiar si numai in
perspectiva finalizarii autostrazii de centura
AO: "Aceasta investitie majora va creste
atractivitatea pentru dezvoltarea imobiliara
a terenurilor situate intre noua artera si ve-
chea sosea de centurd, o zona cu o suprafa-
ta de aproximativ 350 kmp, cu aproximativ
50% mai mare decat a Bucurestiului. Tn ace-
asta zona, preponderent neconstruita, s-ar
putea dezvolta ansambluri rezidentiale,
parcuri de retail, parcuri industriale si centre
de divertisment".




