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n sectorul industrial si logistic, pe mdsura
ce costurile de constructie se normalizeaza
si, in unele cazuri, ratele de neocupare ur-
meaza o traiectorie ascendenta incepand
cu 2022 sau 2023, specialistii Colliers
prevad o stabilizare sau cel putin o crestere
mai lenta a chiriilor in regiunea ECE. Tn ulti-
mii ani a fost inregistrata o crestere fara prece-
dent a chiriilor, ceea ce a afectat atractivitatea
generald a regiunii. Cu toate acestea, daca se
tine cont de diferentele semnificative dintre sa-
lariile si productivitatea muncii din Europa de
Vest, ECE continua sa ofere o alternativa viabilg,
apreciaza sursele citate.

In opinia specialistilor de la Filip & Company,
piata de spatii logistice si industriale a urmat
trendul de crestere si in 2023, ceea ce se va
intdmpla si in acest an, in contextul mai multor
factori precum viitoarea deschidere a mai mul-
tor hub-uri logistice noi in perioada urmatoare,
mult-asteptata aderare a Romaniei la spatiul
Schengen, proiectele de infrastructura care au
fost demarate prin PNRR si pentru care exista un
mare interes sa fie livrate conform graficelor
deja agreate, pentru a nu pierde fondurile di-

sponibile. Bineinteles, un factor esential in ex-
pansiunea acestui segment il constituie si identi-
ficarea terenurilor care sa indeplineasca
cerintele chiriasilor, ir din aceasta perspectiva
pot fi mai multe limitari.

Stocul spatiilor industriale si de logisticd a
depasit borna de 7 milioane de metri patrati,
aproape 80% din suprafata fiind concentrata in
trei regiuni de dezvoltare: Bucuresti-lifov, Vest,
Sud-Muntenia, arata consultantii de la Cushman
& Wakefield Echinox. Acestia subliniaza ca, anul
trecut, au fost livrate proiecte noi totalizand
450.000 de metri patrati, reprezentand o scade-
re de 46% fata de 2022, contractie care are la
bazd o activitate incetinitd in ceea ce priveste
spatiile construite speculativ.

Pentru acest an, dezvoltatorii au anuntat livra-
rea a peste 500.000 de metri patrati repre-
zentand parcuri logistice si industriale noi, cea
mai mare suprafata fiind anuntata in Bucuresti -
lifov (180.000 metri patrati), in zona de Vest
(144.000 metri patrati) si in Centru (105.000
metri patrati).

Volumul spatiilor tranzactionate a trecut si in
2023 pragul de 1 milion de metri patrati, nivel in

linie cu media ultimilor trei ani, cu aproape
300.000 metri patrati inchiriati in ultimul trime-
stru din 2023. Fata de 2022, volumul tranzactio-
nat a scazut cu 23%, pe fondul provocarilor lega-
te de cresterea costurilor de finantare, a yielduri-
lor si de dificultatile in asigurarea capitalului
pentru dezvoltare.

Andrei Brinzea, partner Land and Industrial
Agency Cushman & Wakefield Echinox, tran-
smite: "Companiile sunt inca prudente in ceea
ce priveste extinderea business-urilor, deter-
minand implicit si o reducere a nevoii de spatii
noi. Mai mult decat atat, si atunci cand vor sa isi
extinda operatiunile logistice, timpul de luare a
deciziilor este indelungat, prelungind astfel
procesul de finalizare a tranzactiilor. Pe de alta
parte, climatul actual creeaza noi oportunitati,
astfel ca vom vedea consoliddri de operatiuni
in mai putine cladiri, dar mai mari, pentru a
creste eficienta, reduce costurile si imbunatati
procesele de livrare. Extinderea comertului on-
line si nevoia de a raspunde cat mai repede si
eficient consumatorilor vor genera cereri pen-

(continuare in pagina 28)
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Andrei Brinzea, partner Land
and Industrial Agency Cushman
& Wakefield Echinox: "Com-
paniile sunt inca prudente in
ceea ce priveste extinderea
business-urilor, determindnd
implicit si o reducere a nevoii
de spatii noi. Mai mult decat
atat, si atunci cand vor sa isi
extindd operatiunile logistice,
timpul de luare a deciziilor
este indelungat, prelungind
astfel procesul de finalizare a
tranzactiilor".

(urmare din pagina 27)

tru noi spatii. Chiar daca aceasta crestere a vo-
lumului vanzarilor online a fost relativ modesta
in 2023, previziunile indicd o revenire a cresterii
in urmatorii ani. In plus, retelele de retail tradi-
tional vor continua sa fie active pe piata inchi-
rierilor, in vederea adaptarii strategiilor privind
comengzile online".

In consecintd, se anticipeaza ci cererea de spa-
tii logistice in vederea eficientizdrii lanturilor de
aprovizionare a companiilor de retail va persista
siin 2024.

De asemenea, cererea de spatii din partea
companiilor de productie va continua sa castige
teren pe fondul accentuarii fenomenului "near-
shoring", prin care companiile isi reloca produc-
tia mai aproape de pietele de consum.

O schimbare structurald semnificativa care
afecteaza toate categoriile de active imobiliare,
inclusiv cele logistice, o reprezinta componenta
de sustenabilitate, care a devenit o prioritate
pentru chiriasi. Aceasta schimbare va determina
o crestere a cererii pentru proiectele sustenabile.

Cererea noua a continuat sa fie principalul mo-
tor al pietei de inchirieri, cumuland 66%
(672.000 metri patrati) din totalul inchiriat. De
remarcat insa cd anul trecut a marcat o scadere a
ponderii cererii nete, excluzand renegocierile
contractelor existente fata de 2022, cand repre-
zenta 85% din volumul total, arata Vlad Saftoiu,
Head of Research Cushman & Wakefield
Echinox.

Alexandru David, Head of Research in cadrul iO

Partners, ne-a spus ca cererea brutd de spatii in-
dustriale la nivelul tarii a insumat 898.000 mp in
2023, cu 23% sub 2022, an record pentru piata
de profil.

Bucuresti a fost tinta preferata pentru chiriasi,
cu 48% din suprafata inchiriatd in 2023. Acesta.
fmpreuna cu Timisoara (121.600 mp), al doilea
cel mai mare hub logistic din tara, constituie sin-
gurele orage unde cererea a depasit 100.000 me-
tri patrati. Brasov, Cluj, Ploiesti, Sibiu si Pitesti
sunt alte locatii unde companiile au inchiriat
spatii. Operatorii de logistica si distributie au fost
cei mai activi pe piata inchirierilor, cu 300.000
mp contractati, acestia fiind urmati de companii-
le din domeniul automotive - 106.000 mp, cele
de retail, e-commerce si FMCG cu 93.000 mp, si
farma - 41.000 mp, conform datelor de la
Cushman & Wakefield Echinox.

Chiriile de referinta din Bucuresti si din princi-
palele destinatii industriale si logistice din tara
au crescut usor la niveluri cuprinse intre 4,30 si
4,70 euro/mp/luna in ultimul trimestru din 2023,
tendinta ascendentd care se asteapta sa
continue.

Dezvoltarea de proiecte pe baze speculative va
continua sa fie redusd, in parte ca urmare a abor-
darii prudente a dezvoltatorilor, care doresc sa
prevind o supra oferta pe piata, pe fondul
scaderii cererii nete.

Proiecte industriale si de logistica in constructie

Proiect Piata
VGP Park Brasov Brasov
Logicor Pallady Bucuresti
WDP Park Slatina Slatina
WDP Park Timisoara Timisoara
Logicor Pantelimon  Bucuresti
ELI Park 3 faza lll Bucuresti

Suprafata (mp) Dezvoltator
60.000 VGP
41.500 Logicor
37.000 WDP
33.500 WDP
26.000 Logicor
21.500 Element Industrial

Sursa: Cushman & Wakefield Echinox

Principalele proiecte industriale asteptate

sa fie livrate

Proiect Dezvoltator (o] -1 Suprafata (mp) Tip

CTPark Ploiesti CcTP Ploiesti 87.000 Proiect nou
Alexandru David, Head of Re- CTPark Bucharest cTP Bucuresti 71.000 Extindere
search in cadrul iO Partners,  CTparkTurda CTP Turda 51.700 Extindere
ne-a spus cd cererea brutd de ~ WDP Park Slatina WDP Slatina 48.300 Extindere
spatii industriale la nivelul ta- Constanta Business Park ~ Global Vision Constanta ~ 42.800 Extindere
rii a insumat 898.000 mp in WDP Park Timisoara WDP Timisoara 33.500 Extindere

Industra Park Arad Oresa Arad 32.000 Proiect nou

2023, cu 23% sub 2022, an re-
cord pentru piata de profil.

Sursa: iO Partners
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