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(Interviu cu Elena Stefanescu, cofondator si CEO al Studio ae)

Bugetul pentru consolidarea si reabilitarea cladirilor vechi este mai mare
decat cel necesar in cazul clddirilor noi, cu cel putin 20-25%, apreciazé
Elena Stefdnescu, cofondator si CEO al Studio ae. Procesul de consolidare
presupune multd manoperd, adaptarea solutiilor in santier, unde pot
apdrea multe situatii neprevdzute, atentie la modul de punere in operd,

ne-a spus aceasta, in cadrul unui interviu.
Ca interval de timp, consolidarea este un proces de minimum un an,

Reporter: Cate cladiri cu grad ri-
dicat de risc seismic sunt in Bucu-
resti si in ce zone?

Elena Stefanescu: In prezent, nu
existd o bazd de date centralizata
care sa cuprinda toate cladirile cu
risc seismic. Clasificarea si incadra-
rea din punct de vedere seismic o
face un inginer expert de structura,
in urma analizelor calculelor si re-
spectarii metodologiei specifice si
reglementate legislativ.

Cladirile cu risc seismic sunt cele
la care coeficientul global de Risc
Seismic, adica Rs, este | sau Il. In Bu-
curesti, sunt numai 2.800 de cladiri
cu risc seismic ridicat inventariate si
expertizate, dar problema este ¢4,
din totalul de cladiri existente ve-
chi, sunt foarte putine la care s-a fa-
cut o evaluare de catre un expert
autorizat. Sunt foarte multe cladiri
la care nu s-a facut niciodata o ex-
pertiza si prin urmare nu apar in
aceastd bazd de date. Numai prin

expertiza de structura si calcul se
poate determina riscul seismic.

Nu existd o harta corelatd cu ace-
ste expertize pentru definirea si
concluzionarea zonelor din Bucu-
resti cu mai multe cladiri cu risc sei-
smic. Nu existd o estimare oficiald a
numadrului de persoane care conti-
nua sd locuiasca in aceste imobile.

Dupa anii '90, a fost o "eferve-
scenta" a evaluarii si expertizarii
cladirilor vechi. Multe au ramas la
stadiul de concluzii, fard a trece
efectiv la consolidarea lor. Simpla
expertizare a imobilelor nu este su-
ficienta. In sectiunea de concluzii a
expertizei unei cladiri se afla re-
comandarile pentru consolidare.
Aceste directii de actiune sunt
teme pentru inginerul de rezistenta
care va gandi si proiecta in detaliu
conceptul de consolidare.

Cele mai multe expertize la cladi-

(continuare in pagina 58)

dupd obtinerea autorizatiei de construire pentru proiectele de mai mici
dimensiuni. Un termen realist de executie si livrare este de 18-24 de luni
pentru proiectele mai mari si complexe. De retinut este cd, pentru pro-
iectele complexe, durata maximd a autorizatiei de construire este de
doi ani, cu posibilitate de prelungire o singura datd, in conditiile indica-
te de primdrie si de respectare a legislatiei din domeniu, mai aratd
specialistul.
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rile vechi sunt facute in ani '90, o
parte s-au actualizat, insa nu sufi-
cient. Realizarea de expertize nu
schimba situatia din teren. Fara un
program de investitii de consolida-
re, cu reducerea riscului seismic la
cladirile existente, derulat de Minis-
terul Dezvoltarii nu se va schimba
nimic in bine.

Cred ca suntem intr-un stadiu in-
cipient si din punct de vedere al
consolidarii cladirilor cu risc deja
identificat, si din punct de vedere al
inventarierii si expertizarii tuturor
cladirilor vechi care nu au fost ni-
ciodata evaluate.

Reporter: Care ar fi bugetul si in-
tervalul de timp pentru reabilitarea
cladirilor cu grad ridicat de risc sei-
smic?

Elena Stefanescu: Bugetul pen-
tru consolidarea si reabilitarea cla-
dirilor vechi este unul mai mare
decat la cladirile noi, cu cel putin
20-25%. Procesul de consolidare
presupune multd manopera, adap-
tarea solutiilor in santier, unde pot
aparea multe situatii neprevazute,
atentie la modul de punere in ope-
rd. Daca este vorba si de o cladire
monument, cu detalii frumoase,
atunci creste si bugetul, dar si re-
zultatul este pe masura. Prin conso-
lidare prelugim viata cladirilor, rea-
ducem frumusetea trecutului in
prezent. Este si o dovada de re-
spect pentru ceea ce am mostenit.

Ca interval de timp, consolidarea
este un proces de minimum un an,
dupa obtinerea autorizatiei de con-
struire pentru proiectele de mai
mici dimensiuni. Un termen realist

de executie si livrare este de 18-24
de luni pentru proiectele mai mari
si complexe. De retinut este c3,
pentru proiectele complexe, durata
maxima a autorizatiei de construire
este de doi ani cu posibilitate de
prelungire o singura data in condi-
tiille indicate de primarie si de res-
pectare a legislatiei din domeniu.

Reporter: Ce tehnologii moderne
exista in acest sens si cum functio-
neaza ele?

Elena Stefanescu: Din punct de
vedere al investigatiilor care pot fi
realizate pe cladirile existente, se
poate integra tehnologia in proce-
sul de masurare a cladirii prin sca-
nare 3D si modelare a machetei di-
gitale a cladirii de tip BIM - Building
Imformation Modeling.

Din punct de vedere structural si
al solutiilor de consolidare, inovatia
presupune mai ales gandirea unui
proces de interventie in executie
care sa aduca un nivel de rezistenta
mai mare. Dintre acestea ar fi izola-
rea seismica a cladirii si cresterea
amortizarii prin disipatori seismici.

Se studiazad pentru fiecare caz
care sunt tehnologiile recomanda-
te, deoarece este important sa fie
luatd in calcul si compatibilitatea
materialelor.

Utilizarea tehnologiilor moderne
pentru consolidare inseamna inve-
stitii mai mari si sunt de analizat in
functie de dimensiunea programu-
lui. Daca vorbim de cladiri publice
de importanta majora si care trebu-
ie sa fie functionale chiar si in caz
de cutremur, cum sunt de exemplu
spitalele, de cladiri cu rol in situatii
de urgenta (Pompieri), atunci este
justificata investitia. Pentru consoli-

dari uzuale, recomandam abordari-
le clasice, deja testate.

Noi, la proiectul reabilitarii cladirii
fostei Autogari Chitila, am folosit
noi tehnologii de proiectare prin
metoda de modelare BIM a cladirii
existente si a extinderii. Practic, noi
avem in model digital si arhitectura
veche.

Reporter: De ce considerati ca nu
se face nimic in acest sens si ce ar
trebui facut de cdtre autoritati/me-
diul privat?

Elena Stefanescu: Cred c3, pe de
0 parte, este o lipsa de constientiza-
re a urgentei, pe de alta - de a inte-
lege complexitatea si tehnica impli-
catd, iar pe de alta parte este "scuza"
ca e scump, greu si dureaza mult.

Procesul de autorizare este destul
de birocratic, dureaza in jur de un
an, la care se adauga cel putin doi
ani de santier.

Juridic, sunt cladiri care nu au si-
tuatia clarificata si nu face nimeni
demersuri pana cand aceasta nu
este definita. Sunt si situatii de imo-
bile cu mai multi proprietari, iar
ajungerea la un acord comun si la
un buget corect este destul de pro-
blematica.

Lipsa unei strategii pe termen
lung pentru cladiri si pentru fiecare
primdrie si continuitatea demersu-
rilor politice constuituie alti factori
care nu ajuta la imbunatatirea si-
tuatiei.

De exemplu, daca fiecare prima-
rie care are in administrare un nu-
mar de cladiri ar avea obiectiv ca in
fiecare an sa consolideze un numar
de cladiri, 20 sa spunem, intr-un
mandat ar fi 80 de cladiri consolida-
re, iar in zece ani ar rezulta 200 de

cladiri. La nivelul Bucurestiului, cu
acest target (chiar modest in raport
cu dimensiunea orasului) rezulta:
sapte primdrii ori 20 de cladiri con-
solidate/an ori patru ani egal 560
de cladiri consolidate intr-un man-
dat.

Tn acest ritm, in 20 de ani, se pot
consolida cele 2.800 de cladiri deja
inventariate cu risc seismic din Bu-
curesti. Vorbim despre un obiectiv
pe termen mediu-lung, dar care ar
schimba complet imaginea capita-
lei. La momentul actual se fac de-
mersuri juridice in acest sens prin
legea 212/2022 (lg. 426), pentru re-
ducerea riscului seismic al cladirilor.

Autoritdtile pot gandi si imple-
menta proceduri de urgentare a
procesului de autorizare a cladirilor
Ccu risc seismic, o reducere a impo-
zitarii beneficiarilor care consolide-
aza cladirile si, de ce nu, o notificare
si instiintare a proprietarilor care lo-
cuiesc sau utilizeazd o asemenea
cladire.

Preventia este importantd. Riscul
este viata! Lipsa de actiune, adica
de consolidare in acest caz este o
neglijentd care poate lua vieti. Este
momentul sa trecem la actiune.
Dupa faza de studii, expertize, tre-
buie sa executam consolidari care
vor aduce siguranta locatarilor si a
trecdtorilor, locuri de munca in
constructii si nu numai, si un oras
mai frumos, mai atrdgator pentru
turisti si mai sigur.

Reporter: Multumesc!
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