
"Bugetul pentru
consolidarea clãdirilor
vechi - mai mare cu
20-25% decât în cazul
clãdirilor noi"

(Interviu cu Elena ªtefãnescu, cofondator ºi CEO al Studio ae)

Reporter: Câte clãdiri cu grad ri-
dicat de risc seismic sunt în Bucu-
reºti ºi în ce zone?

Elena ªtefãnescu: În prezent, nu
existã o bazã de date centralizatã
care sã cuprindã toate clãdirile cu
risc seismic. Clasificarea ºi încadra-
rea din punct de vedere seismic o
face un inginer expert de structurã,
în urma analizelor calculelor ºi re-
spectãrii metodologiei specifice ºi
reglementate legislativ.

Clãdirile cu risc seismic sunt cele
la care coeficientul global de Risc
Seismic, adicã Rs, este I sau II. În Bu-
cureºti, sunt numai 2.800 de clãdiri
cu risc seismic ridicat inventariate ºi
expertizate, dar problema este cã,
din totalul de clãdiri existente ve-
chi, sunt foarte puþine la care s-a fã-
cut o evaluare de cãtre un expert
autorizat. Sunt foarte multe clãdiri
la care nu s-a fãcut niciodatã o ex-
pertizã ºi prin urmare nu apar în
aceastã bazã de date. Numai prin

expertiza de structurã ºi calcul se
poate determina riscul seismic.

Nu existã o hartã corelatã cu ace-
ste expertize pentru definirea ºi
concluzionarea zonelor din Bucu-
reºti cu mai multe clãdiri cu risc sei-
smic. Nu existã o estimare oficialã a
numãrului de persoane care conti-
nuã sã locuiascã în aceste imobile.

Dupã anii '90, a fost o "eferve-
scenþã" a evaluãrii ºi expertizãrii
clãdirilor vechi. Multe au rãmas la
stadiul de concluzii, fãrã a trece
efectiv la consolidarea lor. Simpla
expertizare a imobilelor nu este su-
ficientã. În secþiunea de concluzii a
expertizei unei clãdiri se aflã re-
comandãrile pentru consolidare.
Aceste direcþii de acþiune sunt
teme pentru inginerul de rezistenþã
care va gândi ºi proiecta în detaliu
conceptul de consolidare.

Cele mai multe expertize la clãdi-
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Bugetul pentru consolidarea ºi reabilitarea clãdirilor vechi este mai mare

decât cel necesar în cazul clãdirilor noi, cu cel puþin 20-25%, apreciazã

Elena ªtefãnescu, cofondator ºi CEO al Studio ae. Procesul de consolidare

presupune multã manoperã, adaptarea soluþiilor în ºantier, unde pot

apãrea multe situaþii neprevãzute, atenþie la modul de punere în operã,

ne-a spus aceasta, în cadrul unui interviu.

Ca interval de timp, consolidarea este un proces de minimum un an,

dupã obþinerea autorizaþiei de construire pentru proiectele de mai mici

dimensiuni. Un termen realist de execuþie ºi livrare este de 18-24 de luni

pentru proiectele mai mari ºi complexe. De reþinut este cã, pentru pro-

iectele complexe, durata maximã a autorizaþiei de construire este de

doi ani, cu posibilitate de prelungire o singurã datã, în condiþiile indica-

te de primãrie ºi de respectare a legislaþiei din domeniu, mai aratã

specialistul.

(continuare în pagina 58)



rile vechi sunt fãcute în ani '90, o
parte s-au actualizat, însã nu sufi-
cient. Realizarea de expertize nu
schimbã situaþia din teren. Fãrã un
program de investiþii de consolida-
re, cu reducerea riscului seismic la
clãdirile existente, derulat de Minis-
terul Dezvoltãrii nu se va schimba
nimic în bine.

Cred cã suntem într-un stadiu in-
cipient ºi din punct de vedere al
consolidãrii clãdirilor cu risc deja
identificat, ºi din punct de vedere al
inventarierii ºi expertizãrii tuturor
clãdirilor vechi care nu au fost ni-
ciodatã evaluate.

Reporter: Care ar fi bugetul ºi in-
tervalul de timp pentru reabilitarea
clãdirilor cu grad ridicat de risc sei-
smic?

Elena ªtefãnescu: Bugetul pen-
tru consolidarea ºi reabilitarea clã-
dirilor vechi este unul mai mare
decât la clãdirile noi, cu cel puþin
20-25%. Procesul de consolidare
presupune multã manoperã, adap-
tarea soluþiilor în ºantier, unde pot
apãrea multe situaþii neprevãzute,
atenþie la modul de punere în ope-
rã. Dacã este vorba ºi de o clãdire
monument, cu detalii frumoase,
atunci creºte ºi bugetul, dar ºi re-
zultatul este pe mãsurã. Prin conso-
lidare prelugim viaþa clãdirilor, rea-
ducem frumuseþea trecutului în
prezent. Este ºi o dovadã de re-
spect pentru ceea ce am moºtenit.

Ca interval de timp, consolidarea
este un proces de minimum un an,
dupã obþinerea autorizaþiei de con-
struire pentru proiectele de mai
mici dimensiuni. Un termen realist

de execuþie ºi livrare este de 18-24
de luni pentru proiectele mai mari
ºi complexe. De reþinut este cã,
pentru proiectele complexe, durata
maximã a autorizaþiei de construire
este de doi ani cu posibilitate de
prelungire o singurã datã în condi-
þiile indicate de primãrie ºi de res-
pectare a legislaþiei din domeniu.

Reporter: Ce tehnologii moderne
existã în acest sens ºi cum funcþio-
neazã ele?

Elena ªtefãnescu: Din punct de
vedere al investigaþiilor care pot fi
realizate pe clãdirile existente, se
poate integra tehnologia în proce-
sul de mãsurare a clãdirii prin sca-
nare 3D ºi modelare a machetei di-
gitale a clãdirii de tip BIM - Building
Imformation Modeling.

Din punct de vedere structural ºi
al soluþiilor de consolidare, inovaþia
presupune mai ales gândirea unui
proces de intervenþie în execuþie
care sã aducã un nivel de rezistenþã
mai mare. Dintre acestea ar fi izola-
rea seismicã a clãdirii ºi creºterea
amortizãrii prin disipatori seismici.

Se studiazã pentru fiecare caz
care sunt tehnologiile recomanda-
te, deoarece este important sã fie
luatã în calcul ºi compatibilitatea
materialelor.

Utilizarea tehnologiilor moderne
pentru consolidare înseamnã inve-
stiþii mai mari ºi sunt de analizat în
funcþie de dimensiunea programu-
lui. Dacã vorbim de clãdiri publice
de importanþã majorã ºi care trebu-
ie sã fie funcþionale chiar ºi în caz
de cutremur, cum sunt de exemplu
spitalele, de clãdiri cu rol în situaþii
de urgenþã (Pompieri), atunci este
justificatã investiþia. Pentru consoli-

dãri uzuale, recomandãm abordãri-
le clasice, deja testate.

Noi, la proiectul reabilitãrii clãdirii
fostei Autogãri Chitila, am folosit
noi tehnologii de proiectare prin
metoda de modelare BIM a clãdirii
existente ºi a extinderii. Practic, noi
avem în model digital ºi arhitectura
veche.

Reporter: De ce consideraþi cã nu
se face nimic în acest sens ºi ce ar
trebui fãcut de cãtre autoritãþi/me-
diul privat?

Elena ªtefãnescu: Cred cã, pe de
o parte, este o lipsã de conºtientiza-
re a urgenþei, pe de alta - de a înþe-
lege complexitatea ºi tehnica impli-
catã, iar pe de altã parte este "scuza"
cã e scump, greu ºi dureazã mult.

Procesul de autorizare este destul
de birocratic, dureazã în jur de un
an, la care se adaugã cel puþin doi
ani de ºantier.

Juridic, sunt clãdiri care nu au si-
tuaþia clarificatã ºi nu face nimeni
demersuri pânã când aceasta nu
este definitã. Sunt ºi situaþii de imo-
bile cu mai mulþi proprietari, iar
ajungerea la un acord comun ºi la
un buget corect este destul de pro-
blematicã.

Lipsa unei strategii pe termen
lung pentru clãdiri ºi pentru fiecare
primãrie ºi continuitatea demersu-
rilor politice constuituie alþi factori
care nu ajutã la îmbunãtãþirea si-
tuaþiei.

De exemplu, dacã fiecare primã-
rie care are în administrare un nu-
mãr de clãdiri ar avea obiectiv ca în
fiecare an sã consolideze un numãr
de clãdiri, 20 sã spunem, într-un
mandat ar fi 80 de clãdiri consolida-
re, iar în zece ani ar rezulta 200 de

clãdiri. La nivelul Bucureºtiului, cu
acest target (chiar modest în raport
cu dimensiunea oraºului) rezultã:
ºapte primãrii ori 20 de clãdiri con-
solidate/an ori patru ani egal 560
de clãdiri consolidate într-un man-
dat.

În acest ritm, în 20 de ani, se pot
consolida cele 2.800 de clãdiri deja
inventariate cu risc seismic din Bu-
cureºti. Vorbim despre un obiectiv
pe termen mediu-lung, dar care ar
schimba complet imaginea capita-
lei. La momentul actual se fac de-
mersuri juridice în acest sens prin
legea 212/2022 (lg. 426), pentru re-
ducerea riscului seismic al clãdirilor.

Autoritãþile pot gândi ºi imple-
menta proceduri de urgentare a
procesului de autorizare a clãdirilor
cu risc seismic, o reducere a impo-
zitãrii beneficiarilor care consolide-
azã clãdirile ºi, de ce nu, o notificare
ºi înºtiinþare a proprietarilor care lo-
cuiesc sau utilizeazã o asemenea
clãdire.

Prevenþia este importantã. Riscul
este viaþa! Lipsa de acþiune, adicã
de consolidare în acest caz este o
neglijenþã care poate lua vieþi. Este
momentul sã trecem la acþiune.
Dupã faza de studii, expertize, tre-
buie sã executãm consolidãri care
vor aduce siguranþa locatarilor ºi a
trecãtorilor, locuri de muncã în
construcþii si nu numai, ºi un oraº
mai frumos, mai atrãgãtor pentru
turiºti ºi mai sigur.

Reporter: Mulþumesc!
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