
Clãdiri durabile ºi eficiente din
punct de vedere energetic, cu
amprente reduse de carbon - o
tendinþã a sectorului imobiliar

(Interviu cu Stephen Burke, director de construcþii în cadrul Forte Partners)

Reporter: Cum apreciaþi cã a evo-
luat piaþa imobiliarã anul trecut,
având în vedere contextul ma-
cro-economic ºi situatia geo-politi-
cã din zonã?

Stephen Burke: Anul trecut a
început într-un climat macro insta-
bil, cu inflaþie de douã cifre, rate ri-

dicate ale dobânzilor ºi preþuri cre-
scute la energie. Pânã la sfârºitul
anului, inflaþia a scãzut la niveluri
de o singurã cifrã ºi a continuat sã
se reducã în primele cinci luni ale
anului 2024, ajungând la 5,1% în
luna mai. Rata dobânzii cheie a rã-
mas stabilã, cu perspective de scã-

dere pânã la sfârºitul acestui an.
Desigur, evoluþiile macroecono-

mice au influenþat piaþa de birouri,
nu neapãrat pe partea de dezvolta-
re, deºi livrãrile de spaþii noi au scã-
zut la aproximativ 110.000 de metri
pãtraþi în Bucureºti, dar mai ales pe
partea chiriaºilor în primul trimes-

tru din 2023, deoarece companiile
au fost foarte prudente ºi multe
dintre ele ºi-au pus planurile de
dezvoltare în aºteptare pentru o
perioadã. Cu toate acestea, în restul
anului, cererea a crescut, iar activi-
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Sectorul imobiliar trece printr-o schimbare notabilã cãtre clãdiri
durabile ºi eficiente din punct de vedere energetic, cu amprente re-
duse de carbon, afirmã Stephen Burke, director de construcþii în
cadrul Forte Partners.
În opinia sa, aceastã tendinþã este determinatã de creºterea

gradului de conºtientizare a problemelor de mediu ºi de necesita-
tea companiilor de a se alinia la obiectivele globale de sustenabili-
tate. Printre altele, Stephen Burke ne-a precizat, într-un interviu,
cã digitalizarea clãdirilor de birouri este o altã tendinþã semnifica-
tivã în domeniu.
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tatea totalã de închiriere din Bucu-
reºti a crescut cu 62%, în 2023 faþã
de 2022, ajungând la peste 470.000
mp, ºi cu 63% în primul trimestru
din 2024 faþã de aceeaºi perioadã a
anului trecut, cu tranzacþii de închi-
riere totalizând peste 93.000 mp.

2023 a fost primul an din 2018
încoace în care, la nivel de piaþã,
tranzacþiile de renegociere ºi reîn-
noire le-au depãºit pe cele de închi-
rieri ºi extinderi, iar tendinþa va
continua ºi în 2024, în contextul li-
vrãrilor foarte scãzute.

Reporter: Consideraþi cã urmea-
zã o crizã imobiliarã?

Stephen Burke: Comparativ cu
anul trecut, evoluþiile macroeco-
nomice s-au îmbunãtãþit semnifi-
cativ. Chiar dacã în 2024 va exista
o lipsã de livrãri de noi spaþii de bi-
rouri, fapt care are un impact in-
contestabil în ceea ce priveºte
oferta, nu vedem cã se apropie o
crizã imobiliarã.

Reporter: Cum au evoluat costu-
rile de construcþie?

Stephen Burke: Costurile de con-
strucþie au fluctuat foarte mult în
ultimii doi ani. Dupã o creºtere brus-
cã în urma începerii rãzboiului din
Ucraina, un conflict care a afectat
puternic lanþurile de aprovizionare,
costurile încep sã fie guvernate din
nou de evoluþia cererii ºi ofertei. În
ciuda acestor fluctuaþii, planurile
noastre de investiþii nu au fost ate-
nuate, deoarece au fost gestionate
prin aprovizionarea din timp cu
materiale, prin identificarea furni-
zorilor cheie din lanþul de aprovi-
zionare ºi prin colaborarea cu par-
teneri de încredere.

Reporter: Care este evoluþia ce-
rerii în aceastã perioadã pe seg-

mentul pe care activaþi?
Stephen Burke: Existã o preferin-

þã tot mai mare pentru spaþiile de
birouri care oferã confort, digitali-
zare ºi siguranþã sanitarã. Compa-
niile cautã clãdiri sustenabile ºi efi-
ciente din punct de vedere energe-
tic, care respectã standardele ESG.
Am înregistrat o cerere mare pen-
tru proiectul nostru UoCenter 2 din
zona Tineretului din Bucureºti. Am
inaugurat clãdirea în septembrie
2023 ºi peste 33.000 de metri pã-
traþi din totalul de 35.000 mp GLA
sunt în prezent închiriaþi, majorita-
tea de cãtre companii din dome-
niul IT & Tehnologie cu o prezenþã
puternicã pe piaþã.

Reporter: Care sunt tendinþele
din domeniu?

Stephen Burke: Sectorul imobi-
liar trece printr-o schimbare nota-
bilã cãtre clãdiri durabile ºi eficien-
te din punct de vedere energetic,
cu amprente reduse de carbon.
Aceastã tendinþã este determinatã
de creºterea gradului de conºtienti-
zare a problemelor de mediu ºi de
necesitatea companiilor de a se ali-
nia la obiectivele globale de suste-
nabilitate.

Certificãri precum LEED, BREEAM
sau WELL au devenit esenþiale pen-
tru a demonstra angajamentul unei
clãdiri faþã de sustenabilitate ºi bu-
nãstare. Aceste certificãri oferã un
cadru pentru implementarea prac-
ticilor de construcþie ecologicã ºi
asigurã faptul cã proiectele îndepli-
nesc standarde înalte de perfor-
manþã de mediu.

Digitalizarea clãdirilor de birouri
este o altã tendinþã semnificativã.
Clãdirile moderne de birouri inte-
greazã din ce în ce mai mult soluþii
digitale pentru a îmbunãtãþi expe-
rienþa utilizatorului ºi a eficientiza

operaþiunile. De exemplu, proiecte-
le din portofoliul nostru - UoCenter
2, Millo Offices ºi clãdirea Tandem -
beneficiazã de aplicaþia SpotUs
pentru rezervarea locurilor de par-
care, rezervarea sãlilor de ºedinþe ºi
crearea de coduri QR pentru vizita-
tori. Aceste instrumente digitale nu
numai cã îmbunãtãþesc confortul
pentru ocupanþii clãdirii, ci contri-
buie ºi la o gestionare mai eficientã
a clãdirilor ºi la utilizarea judicioasã
a resurselor.

Reporter: Ce proiecte aveþi în des-
fãºurare (cu detalii - locaþie, investi-
þie, dimensiuni, preþuri etc.)?

Stephen Burke: În prezent, pre-
gãtim UoCenter 3 ºi încã lucrãm la
concept ºi documentare.

Reporter: Cu ce cifrã de afaceri
aþi încheiat anul trecut ºi ce esti-
mãri aveþi pentru anul ? curs?

Stephen Burke: La finalul anului
trecut, portofoliul nostru istoric cu-
prindea o suprafaþã construitã tota-
lã de 300.000 de metri pãtraþi, iar
valoarea proiectelor dezvoltate se
ridica la 581 de milioane de euro.
De-a lungul timpului, am creat
2.287 de locuri de parcare în pro-
iectele pe care le-am dezvoltat, iar
suprafaþa închiriatã/vândutã totalã
se ridica la 221.500 de metri pãtraþi.

Reporter: Cum va descurcaþi cu
forþa de muncã?

Stephen Burke: Ca element che-
ie al modelului nostru de afaceri,
colaborãm cu antreprenori generali
care gestioneazã forþa de muncã
pe ºantier. În cazul UoCenter 2, am
lucrat cu Bog'Art, care furnizeazã
forþa de muncã necesarã în douã
direcþii principale, în primul rând
prin propria forþã de muncã anga-
jatã direct, pe care au pãstrat-o ºi
au instruit-o de-a lungul multor ani
ºi în al doilea rând prin colaborarea
lor pe termen lung cu parteneri

care furnizeazã forþã de muncã, in-
clusiv managementul muncitorilor
calificaþi români din strãinãtate care
sunt dornici sã se întoarcã.

Reporter: Ce perspective consi-
deraþi cã are sectorul imobiliar din
România?

Stephen Burke: Perspectivele
pieþei de birouri din Bucureºti sunt
modelate de o varietate de factori
care prezintã atât oportunitãþi, cât
ºi provocãri. O oportunitate semni-
ficativã pentru dezvoltatori apare
din lipsa anticipatã a livrãrilor de
noi spaþii de birouri în 2024.

Un accent major în sectorul imo-
biliar este pus pe sustenabilitate,
eficienþã energeticã ºi conformitate
ESG. Dezvoltatorii care prioritizeazã
aceste aspecte în proiectele lor pot
atrage mai mulþi chiriaºi ºi cumpã-
rãtori, care pot beneficia de econo-
mii de costuri asociate cu proiecte-
le eficiente din punct de vedere
energetic.

Proiectele de regenerare urbanã
câºtigã teren, cu scopul de a revita-
liza zonele subutilizate ºi de a le in-
tegra în þesutul urban mai larg.

Piaþa de birouri se confruntã, de
asemenea, cu provocãri, în special
legate de evoluþiile macroecono-
mice, cum ar fi inflaþia ºi ratele
dobânzilor. Deºi inflaþia a scãzut
semnificativ în ultimele luni, aceas-
ta rãmâne ridicatã, iar ratele
dobânzilor continuã sã reprezinte
un motiv de îngrijorare. Aceºti fac-
tori economici pot afecta costurile
îndatorãrii, randamentul investiþii-
lor ºi stabilitatea generalã a pieþei.

Reporter: Mulþumesc!
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