
"Oamenii cautã locuinþe
inteligente, sustenabile ºi
integrate în comunitãþi bine
conectate ºi active"
(Interviu cu Mauricio Mesa Gomez, directorul general al Cordia România ºi Spania)

Reporter: Cum apreciaþi cã a
evoluat piaþa imobiliarã anul tre-
cut, având în vedere contextul
macro-economic º i s i tuaþ ia
geo-politicã din zonã?

Mauricio Mesa Gomez: Piaþa
imobiliarã a avut o evoluþie mixtã
anul trecut. Începutul anului a
fost caracterizat de o inflaþie cu
douã cifre, dobânzi crescute pen-

tru creditele ipotecare ºi o putere
de cumpãrare scãzutã, iar situa-
þia geo-politicã a contribuit la in-
certitudine ºi la fluctuaþii în piaþã.
Lucrurile s-au îmbunãtãþit pe

parcursul anului, inflaþia a scãzut
la o singurã cifrã ºi vânzãrile de
apartamente au revenit pe un
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Tendinþele din domeniul rezidenþial reflectã o evoluþie cãtre locu-
inþe mai inteligente, sustenabile ºi integrate în comunitãþi bine co-
nectate ºi active, considerã Mauricio Mesa Gomez, directorul

general al Cordia România ºi Spania. Printre altele, domnia sa
ne-a spus, într-un interviu, cã cererea pentru locuinþe este în
creºtere, în acest an.

Rezidenþial



trend ascendent.
Anul 2024 a debutat cu o creºtere

a nivelului minim al TVA pentru
achiziþia de locuinþe de la 5% la
9%, situaþia macroeconomicã a
început sã se îmbunãtãþeascã, in-
flaþia atingând 5,1% în luna mai.
Valoarea creditelor pentru locu-
inþe a crescut semnif icat iv ,
ajungând la 1,1 miliarde de euro
în T1 2024, în creºtere cu 29%
faþã de T1 2023, indicând o cere-
re solvabilã puternicã.

Reporter: Consideraþi cã ur-
meazã o crizã imobiliarã?

Mauricio Mesa Gomez: Dacã
ne uitãm la statistici, cererea
pentru locuinþe este puternicã,
fapt demonstrat de creºterea nu-
mãrului de tranzacþii imobiliare.
În primele cinci luni din 2024, au
fost tranzacþionate în Bucureºti
20.000 de unitãþi rezidenþiale in-
dividuale, comparativ cu 16.500
în aceeaºi perioadã a anului tre-
cut, ceea ce indicã o piaþã rezi-
denþialã dinamicã ºi în creºtere.
În acest context, este foarte pu-
þin probabil sã ne confruntãm cu
o crizã imobiliarã în viitorul apro-
piat.

Reporter: Cum au evoluat co-
sturile de construcþie?

Mauricio Mesa Gomez: Costu-
rile de construcþie au fost influ-
enþate de inflaþie ºi de condiþiile
economice generale. Cu toate
acestea, în cazul proiectul Parcu-
lui20, finalizat în 2023, am reuºit
sã implementãm numeroase ino-
vaþii ºi materiale de calitate ºi am
gãsit soluþii pentru a gestiona
aceste costuri în mod eficient.

Reporter: Care este evoluþia

cererii în aceastã perioadã, pe
segmentul pe care activaþi?

Mauricio Mesa Gomez: Cere-
rea pe segmentul rezidenþial este
în creºtere, aºa cum reiese din
numãrul de tranzacþii imobiliare.
În primele cinci luni din 2024, au
fost tranzacþionate, la nivel na-
þional, 65.000 de unitãþi reziden-
þiale individuale, faþã de aproape
56.0000 în aceeaºi perioadã a
anului trecut, indicând o piaþã în
expansiune pe fondul îmbunãtã-
þirii condiþiilor macroeconomice
ºi de creditare.

Reporter: Care sunt tendinþele
din domeniu?

Mauricio Mesa Gomez: Ten-
dinþele din domeniul rezidenþial
reflectã o evoluþie cãtre locuinþe
mai inteligente, sustenabile ºi in-
tegrate în comunitãþi bine co-
nectate ºi active.

În prezent, existã o creºtere
semnificativã a interesului pen-
tru locuinþe care oferã inovaþii
tehnologice, cum ar fi sistemele
smart home ºi încãlzirea prin par-
dosealã. Sistemele smart home
permit controlul automatizat al
luminilor, temperaturii, securitã-
þii ºi altor funcþii casnice, oferind
locatarilor un confort sporit ºi efi-
cienþã energeticã. Încãlzirea prin
pardosealã asigurã o distribuþie
uniformã a cãldurii în întreaga lo-
cuinþã, reducând costurile de
energie ºi oferind un mediu inte-
rior mai confortabil.

Spaþiile verzi extinse din inte-
riorul proiectelor rezidenþiale re-
prezintã, de asemenea, o tendin-
þã care câºtigã teren ºi sunt apre-
ciate de clienþi, dupã cum am re-
marcat din experienþa noastrã cu
Parcului20, unde am creat o grã-

dinã privatã în suprafaþã de 3.000
de metri pãtraþi destinatã exclu-
siv rezidenþilor.

Integrarea infrastructurii de
transport în apropierea proiecte-
lor rezidenþiale este esenþialã
pentru asigurarea unei conectivi-
tãþi eficiente ºi pentru reducerea
dependenþei de transportul pri-
vat. Un exemplu relevant este
construirea staþiei de metrou Pa-
jura, parte a Magistralei 6 de me-
trou din Bucureºti, care va lega
Gara de Nord de Aeroportul Henri
Coandã. Aceastã staþie, situatã la
doar douã minute de mers pe jos
de proiectul rezidenþial Parcu-
lui20, va deveni operaþionalã în
2027 ºi va oferi locuitorilor acces
rapid ºi eficient la transportul pu-
blic, facilitând deplasãrile zilnice
ºi reducând traficul rutier.

Reporter: Ce proiecte aveþi în
desfãºurare?

Mauricio Mesa Gomez: Proiec-
tul Parcului20 este un exemplu
de succes, finalizat în 2023, situat
în zona Expoziþiei din nordul Bu-
cureºtiului. Acesta include 485
de apartamente destinate seg-
m e n t ul u i r e z i de n þ i a l m e-
dium-high ºi a fost dezvoltat în
douã faze. Proiectul a revitalizat
o zonã industrialã abandonatã,
creând o comunitate dinamicã ºi
vibrantã ºi este vândut aproape
în totalitate.

Cordia România are un portofo-
liu extins de terenuri în nordul ºi
în zona central-nordicã a Bucu-
reºtiului, iar proiectele ce urmea-
zã a fi dezvoltate sunt în diverse
faze ale documentaþiei necesare
autorizãrii.

Reporter: Cu ce cifrã de afaceri
aþi încheiat anul trecut ºi ce esti-

mãri aveþi pentru anul în curs?
Mauricio Mesa Gomez: În

România, Cordia a livrat cãtre
clienþi, anul trecut, 183 de apar-
tamente în proiectul Parcului20
din zona Expoziþiei.

Reporter: Cum vã descurcaþi
cu forþa de muncã?

Mauricio Mesa Gomez: Antre-
prenorul general al Parcului20,
compania Concelex, a gestionat
în mod eficient forþa de muncã
necesarã construirii proiectului
în cele mai bune condiþii de cali-
tate, în ciuda dificultãþilor de pe
acest segment.

Reporter: Ce perspective con-
sideraþi cã are sectorul imobiliar
din România?

Mauricio Mesa Gomez: Secto-
rul imobiliar din România are
perspective pozitive, având în
vedere cererea crescutã pe seg-
mentul rezidenþial ºi interesul
pentru proiecte care oferã inova-
þii tehnologice ºi sustenabilitate.
Proiectele orientate spre bunã-
stare ºi un stil de viaþã activ ºi in-
tegrarea infrastructurii de trans-
port vor continua sã atragã clienþi.
Cu o economie în îmbunãtãþire ºi
o inflaþie în scãdere, sectorul
imobiliar are potenþialul de a
creºte ºi de a se diversifica, în ur-
mãtorii ani.

Reporter: Mulþumesc!
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