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cauta locuinte

e, sustenabile si
‘egrate in comunitati bine
conectate si active’

(Interviu cu Mauricio Mesa Gomez, directorul general al Cordia Romania si Spania)

Tendintele din domeniul rezidential reflecta o evolutie cdtre locu-
inte mai inteligente, sustenabile si integrate in comunitdti bine co-
nectate si active, considerd Mauricio Mesa Gomez, directorul

general al Cordia Romania si Spania. Printre altele, domnia sa
ne-a spus, intr-un interviu, cd cererea pentru locuinte este in

Crestere, in acest an.

Reporter: Cum apreciati ca a
evoluat piata imobiliara anul tre-
cut, avand in vedere contextul
macro-economic si situatia
geo-politica din zona?

Mauricio Mesa Gomez: Piata
imobiliara a avut o evolutie mixta
anul trecut. Inceputul anului a
fost caracterizat de o inflatie cu
doua cifre, dobanzi crescute pen-

tru creditele ipotecare si o putere
de cumparare scazuta, iar situa-
tia geo-politica a contribuit la in-
certitudine si la fluctuatii in piata.
Lucrurile s-au imbunatatit pe

parcursul anului, inflatia a scazut
la o singura cifra si vanzarile de
apartamente au revenit pe un
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trend ascendent.

Anul 2024 a debutat cu o crestere
a nivelului minim al TVA pentru
achizitia de locuinte de la 5% la
9%, situatia macroeconomica a
inceput sa se imbunatateasca, in-
flatia atingand 5,1% in luna mai.
Valoarea creditelor pentru locu-
inte a crescut semnificativ,
ajungand la 1,1 miliarde de euro
in T1 2024, in crestere cu 29%
fata de T1 2023, indicand o cere-
re solvabila puternica.

Reporter: Considerati ca ur-
meaza o crizd imobiliara?

Mauricio Mesa Gomez: Daca
ne uitam la statistici, cererea
pentru locuinte este puternica,
fapt demonstrat de cresterea nu-
marului de tranzactii imobiliare.
In primele cinci luni din 2024, au
fost tranzactionate in Bucuresti
20.000 de unitati rezidentiale in-
dividuale, comparativ cu 16.500
in aceeasi perioada a anului tre-
cut, ceea ce indica o piata rezi-
dentiala dinamica si in crestere.
In acest context, este foarte pu-
tin probabil sa ne confruntam cu
o crizd imobiliara in viitorul apro-
piat.

Reporter: Cum au evoluat co-
sturile de constructie?

Mauricio Mesa Gomez: Costu-
rile de constructie au fost influ-
entate de inflatie si de conditiile
economice generale. Cu toate
acestea, in cazul proiectul Parcu-
lui20, finalizat in 2023, am reusit
sa implementam numeroase ino-
vatii si materiale de calitate si am
gasit solutii pentru a gestiona
aceste costuri in mod eficient.

Reporter: Care este evolutia

cererii in aceasta perioadd, pe
segmentul pe care activati?

Mauricio Mesa Gomez: Cere-
rea pe segmentul rezidential este
in crestere, asa cum reiese din
numarul de tranzactii imobiliare.
In primele cinci luni din 2024, au
fost tranzactionate, la nivel na-
tional, 65.000 de unitati reziden-
tiale individuale, fata de aproape
56.0000 in aceeasi perioada a
anului trecut, indicand o piata in
expansiune pe fondul imbunata-
tirii conditiilor macroeconomice
si de creditare.

Reporter: Care sunt tendintele
din domeniu?

Mauricio Mesa Gomez: Ten-
dintele din domeniul rezidential
reflectd o evolutie catre locuinte
mai inteligente, sustenabile si in-
tegrate in comunitati bine co-
nectate si active.

n prezent, exista o crestere
semnificativa a interesului pen-
tru locuinte care ofera inovatii
tehnologice, cum ar fi sistemele
smart home si incalzirea prin par-
doseala. Sistemele smart home
permit controlul automatizat al
luminilor, temperaturii, securita-
tii si altor functii casnice, oferind
locatarilor un confort sporit si efi-
cientd energeticd. Incélzirea prin
pardoseala asigura o distributie
uniformd a caldurii in intreaga lo-
cuinta, reducand costurile de
energie si oferind un mediu inte-
rior mai confortabil.

Spatiile verzi extinse din inte-
riorul proiectelor rezidentiale re-
prezinta, de asemenea, o tendin-
ta care castigad teren si sunt apre-
ciate de clienti, dupa cum am re-
marcat din experienta noastra cu
Parcului20, unde am creat o gra-

dina privata in suprafata de 3.000
de metri pdtrati destinata exclu-
siv rezidentilor.

Integrarea infrastructurii de
transport in apropierea proiecte-
lor rezidentiale este esentiala
pentru asigurarea unei conectivi-
tati eficiente si pentru reducerea
dependentei de transportul pri-
vat. Un exemplu relevant este
construirea statiei de metrou Pa-
jura, parte a Magistralei 6 de me-
trou din Bucuresti, care va lega
Gara de Nord de Aeroportul Henri
Coanda. Aceasta statie, situata la
doar doud minute de mers pe jos
de proiectul rezidential Parcu-
Iui20, va deveni operationala in
2027 si va oferi locuitorilor acces
rapid si eficient la transportul pu-
blic, facilitand deplasarile zilnice
si reducand traficul rutier.

Reporter: Ce proiecte aveti in
desfasurare?

Mauricio Mesa Gomez: Proiec-
tul Parcului20 este un exemplu
de succes, finalizat in 2023, situat
in zona Expozitiei din nordul Bu-
curestiului. Acesta include 485
de apartamente destinate seg-
mentului rezidential me-
dium-high si a fost dezvoltat in
doua faze. Proiectul a revitalizat
0 zona industriala abandonata,
creand o comunitate dinamica si
vibranta si este vandut aproape
in totalitate.

Cordia Romania are un portofo-
liu extins de terenuri in nordul si
in zona central-nordicd a Bucu-
restiului, iar proiectele ce urmea-
za a fi dezvoltate sunt in diverse
faze ale documentatiei necesare
autorizarii.

Reporter: Cu ce cifra de afaceri
ati incheiat anul trecut si ce esti-

mari aveti pentru anul in curs?

Mauricio Mesa Gomez: In
Romania, Cordia a livrat catre
clienti, anul trecut, 183 de apar-
tamente in proiectul Parcului20
din zona Expozitiei.

Reporter: Cum va descurcati
cu forta de munca?

Mauricio Mesa Gomez: Antre-
prenorul general al Parcului20,
compania Concelex, a gestionat
in mod eficient forta de munca
necesara construirii proiectului
in cele mai bune conditii de cali-
tate, in ciuda dificultdtilor de pe
acest segment.

Reporter: Ce perspective con-
siderati ca are sectorul imobiliar
din Romania?

Mauricio Mesa Gomez: Secto-
rul imobiliar din Romania are
perspective pozitive, avand in
vedere cererea crescuta pe seg-
mentul rezidential si interesul
pentru proiecte care oferd inova-
tii tehnologice si sustenabilitate.
Proiectele orientate spre buna-
stare si un stil de viata activ si in-
tegrarea infrastructurii de trans-
port vor continua sa atraga clienti.
Cu o economie in imbunatatire si
o inflatie in scadere, sectorul
imobiliar are potentialul de a
creste si de a se diversifica, in ur-
matorii ani.

Reporter: Multumesc!
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