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Cererea p
apartamentele cu patru
camere a crescut

(Interviu cu Romeo Ghica, manager de operatiuni Hercesa Romania)

entru

Cererea pentru apartamentele cu patru camere a crescut, in acest
an, dupd o perioadd de cinci ani in care acestea au fost mai putin
cdutate, ne-a spus Romeo Ghica, manager de operatiuni Hercesa

Romania.

Potrivit acestuia, numdrul de tranzactii imobiliare a crescut sem-
nificativ, reflectdnd o cerere robustd.

Reporter: Cum apreciati evo-
lutia domeniului imobiliar, in
contextul tulbure prin care tre-
cem?

Romeo Ghica: In 2023, piata
imobiliard a cunoscut o stabili-
tate accentuatd in privinta pre-
turilor, contrastand cu tendinte-
le de crestere din anii preceden-
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ti. Tn 2024 este putin probabil ca
aceasta tendinta sa se mentina,
fiind anticipat un an de expecta-
tiva. Estimam ca preturile nu vor
scadea si ca vor creste pe anu-
mite segmente.

Inceputul anului trecut a fost
marcat de incertitudine si tran-
zitie, insa evolutia ulterioara a

fost mai buna decat anticipa-
sem la final de 2022. Dobanzile
s-au stabilizat destul de repede,
iar inflatia a scazut la o singura
cifra. Cursul de schimb nu a fluc-
tuat semnificativ, iar preturile
utilitatilor au atins un plafon in
al doilea trimestru. Acest con-
text macroeconomic favorabil a

readus increderea clientilor in
piata, ceea ce a dus la o revenire
a vanzarilor. Astfel, compania
noastra a putut planifica dezvol-
tarea urmatoare, demarand lu-
crarile la proiectul Stellaris Resi-
dencias, in luna iunie.

(continuare in pagina 20)



"Costurile de
constructie au avut un
trend crescator
continuu, in ultimii ani.
Daca pana anul trecut
acest trend a fost
sustinut in special de
cresterea preturilor
materialelor de
constructii, din 2023
a inceput sa aiba o

- pondere din ce in ce

- mai mare partea de

manopera, pe fondul
modificarilor legislative
si al anularii
facilitatilor fiscale
pentru industria de
constructii”.
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(urmare din pagina 18)

Anul trecut a fost, de aseme-
nea, o perioada in care am stabi-
lit directiile strategice majore.
Anul 2024 este considerat un an
de consolidare pentru noi, in
care vom continua dezvoltarea
celor doua proiecte rezidentiale
din portofoliul nostru, Vivenda
Residencias din zona Titan si
Stellaris Residencias din zona
Ghencea.

Reporter: Considerati ca ur-
meazad o criza imobiliara?

Romeo Ghica: Experienta
noastra din acest an, in care in-
teresul pentru apartamentele
pe care le dezvoltam s-a concre-
tizat in vanzari consistente, cu o
cerere crescuta pentru unitati
locative mai mari si cu mai mul-
te camere, ne conduce catre
ideea ca nu pare sa urmeze o
criza imobiliara iminenta. Ace-
lasi sentiment il avem si la nivel
de piatd, care se caracterizeaza
printr-un nivel crescut al tran-
zactiilor.

Reporter: Cum au evoluat cos-
turile de constructie?

Romeo Ghica: Costurile de
constructie au avut un trend
crescator continuu, in ultimii
ani. Daca pana anul trecut acest
trend a fost sustinut in special
de cresterea preturilor materia-
lelor de constructii, din 2023 a
inceput sa aiba o pondere din
ce in ce mai mare partea de ma-
nopera, pe fondul modificarilor
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legislative si al anularii facilitati-
lor fiscale pentru industria de
constructii. In general piata a
crescut, prin urmare costurile de
constructie au crescut si ele in
permanenta.

Ne asteptam la o perioada mai
stabild in urmatorul interval, de
12 pana la 24 de luni. In acelasi
timp, in ciuda acestei stabilitati,
implementarea tehnologiilor
verzi va face ca pretul produsu-
lui final sa fie in continuare afec-
tat si sa creasca.

Reporter: Care este evolutia
cererii in aceasta perioada pe
segmentul pe care activati?

Romeo Ghica: Evolutia cererii
pe segmentul rezidential este
pozitiva, cu un interes crescut

"Ne asteptdm la o perioadd mai stabild in
urmdtorul interval, de 12 pénd la 24 de luni. in
acelasi timp, in ciuda acestei stabilitdti,
implementarea tehnologiilor verziva face ca
pretul produsului final sd fie in continuare

afectat si sd creasca".

pentru unitati locative mai mari.
In 2024, a crescut cererea pen-
tru apartamente cu patru came-
re, dupa o perioada de cinci ani
n care acestea au fost mai putin
cautate. Tn plus, numarul de
tranzactii imobiliare a crescut
semnificativ, reflectand o cerere
robusta.
> ‘5
n

Reporter: Care sunt tendinte-
le din domeniu?

Romeo Ghica: In privinta cere-
rii, exista deja o tendinta care se
va accentua in a doua jumadtate
a anului si va creste semnificativ
in urmatorii ani. Cumparatorii
din zona de rezidential sunt in-
teresati in primul rand de dota-
rile si de conceptul de locuire pe
care ar trebui sa il regaseasca in
momentul in care achizitionea-
za un apartament si apoi despre
suprafete si calitate.

Vorbim despre zonele de rela-
xare din interiorul ansamblului,
despre dotarile urbane pe care
le regdsesti in proximitatea sau
in interiorul proiectelor reziden-
tiale. Acolo va fi focusul in perio-
ada imediat urmatoare, atat al
dezvoltatorilor, cat si al clienti-
lor.

Aceastd tendinta survine pe
fondul consoliddrii puterii achi-
zitive, al relaxarii conditiilor re-
strictive de finantare din partea

(continuare in pagina 21)
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bancilor si al investitiilor pe care
le fac autoritatile prin PNRR. Exi-
std un interes in dezvoltarea in-
frastructurii urbane, ca urmare a
unei saturatii pe care am consta-
tat-o in ultimii ani in ceea ce pri-
veste conditiile de trafic.

In timpul scurs de la finalul
pandemiei, oamenii si-au
schimbat stilul de viata, sunt
mult mai atenti la dezvoltarea
urbana. Au revenit la lucru la bi-
rou, au revenit la problemele
din trafic, au revenit la alte pro-
vocari legate de deficitul de lo-
curi din scoli, din gradinite. Re-
simt din nou lipsa infrastructurii,
de aceea proiectele care sunt
bine conectate si au acces la to-
ate facilitatile sociale sunt si vor
fi de succes.

Dezvoltarea infrastructurii are
efecte pozitive si asupra vanza-
rilor din proiectele rezidentiale
adiacente si noi avem exemplul
Stellaris Residencias. Am fince-
put recent constructia celui
de-al doilea bloc din proiect, pe
fondul succesului primei cladiri,
din care am vandut peste 80%.
Din feedback-ul primit de la
clienti am aflat ca unul dintre
factorii de succes este dezvolta-
rea infrastructurii rutiere si de
transport public din zona, un
exemplu de parteneriat de suc-
ces intre mediul privat si autori-
tatile locale.

Reporter: Ce proiecte aveti in

desfasurare?

Romeo Ghica: In prezent, lu-
cram la doud noi faze de dezvol-
tare in proiectele Vivenda din
zona Titan si Stellaris din zona
Ghencea, langa stadionul Stea-
ua. Construim 400 de aparta-
mente in cele doua proiecte re-
zidentiale, cu o investitie totald
de 50 de milioane de euro. Pre-
turile pentru apartamentele cu
doua camere variaza intre
100.000 si 120.000 de euro, pen-
tru cele cu trei camere intre
140.000 si 150.000 de euro, iar
pentru cele cu patru camere se
apropie de 200.000 de euro, fara
TVA.

Reporter: Cu ce cifra de aface-
ri ati incheiat anul trecut si ce

estimari aveti pentru anul in
curs?

Romeo Ghica: Din punct de
vedere al business-ului, pe par-
cursul anului trecut, odata cu
demararea lucrarilor la Stellaris
Residencias, ne-am transformat
dintr-un dezvoltator cu un sin-
gur proiect intr-unul cu mai
multe. Impactul vanzarilor cre-
scute s-a resimtit asupra cifrei
noastre de afaceri, care s-a du-
blat comparativ cu 2022.

Reporter: Cum va descurcati
cu forta de munca?

Romeo Ghica: In ultimele 12
luni, volumul de lucrari in con-
structii a scazut. Valoric, el s-a
mentinut, fiind generat in majo-
ritate de lucrarile publice, unde

este nevoie de mai muld meca-
nizare si nu neaparat de foarte
multd forta de munca. Astfel,
pentru pentru partea de forta
de munca exista o stabilitate pe
segmentul in care activdm noi,
cel al dezvoltarilor rezidentiale.

Trendul defavorabil pe care
l-am simtit acum cativa ani, de
lipsd a fortei de munca din con-
structii, a fost absorbit de mun-
citori din alte zone, precum Ne-
pal sau Sri Lanka. Pentru anul
acesta si cel mai probabil si pen-
tru anul viitor, la nivel de piata,
cel putin in Bucuresti si impreju-
rimi, nu credem ca volumul ne-
cesar de forta de munca va fi
atat de mare incat sa avem pro-
bleme din aceastd perspectiva.

Reporter: Ce perspective con-
siderati cd are sectorul imobiliar
din Romania?

Romeo Ghica: Sectorul imobi-
liar din Romania are perspective
pozitive, sustinute de cererea
puternica pentru locuinte si de
tendintele de crestere a intere-
sului pentru inovatii tehnologi-
ce si sustenabilitate. Alti vectori
de crestere sunt dezvoltarea in-
frastructurii urbane si partene-
riatele dintre mediul privat si
autoritatile locale.

Reporter: Multumesc!
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