
Bucureºtiul - cea mai
accesibilã capitalã din
jumãtatea de Est a
Europei, pentru chiriaºi

B
ucureºtiul este cea
mai accesibilã capi-
talã din jumãtatea de
est a Europei pentru
chiriaºi, în timp ce
România ocupã locul

al 13-lea din 31 de þãri europene
la acest capitol, potrivit unei ana-
lize Storia - platforma de imobi-
liare a OLX.

Unul dintre indicatorii econo-
mici care determinã cât de acce-
sibil este un anumit oraº sau cât

de accesibilã este o anumitã þarã
pentru locuire este indicele de
accesibilitate a chiriilor, calculat
ca raport între preþul mediu al
chiriei ºi salariul mediu. Astfel, cu
cât indicele are o valoare mai
micã, cu atât chiriile sunt mai ac-
cesibile, conform sursei citate.

Aceasta aratã cã, în România,
chiria medie pentru o garsonierã
situatã în afara zonelor centrale
din mediul urban este, în pre-
zent, de circa 302 euro, potrivit

datelor raportate de platforma
Numbeo. "România se aflã într-o
poziþie favorabilã în ceea ce pri-
veºte accesibilitatea chiriilor, în
special în comparaþie cu alte þãri
din Europa Centralã ºi de Est.
Faptul cã Bucureºtiul este cea
mai accesibilã capitalã din acea-
stã regiune, iar România ocupã
locul 13 din 31 de þãri analizate
în acest clasament subliniazã cã,
deºi chiriile au crescut semnifica-
tiv în ultimii ani, acestea rãmân

încã la un nivel accesibil raportat
la veniturile medii. Cu toate cã
am asistat la creºteri semnificati-
ve ale chiriilor în ultimii ani, indi-
cele de accesibilitate de 0,29 ne
aratã cã piaþa imobiliarã din
România este accesibilã", a de-
clarat Rãzvan Ceapã, Head of
Operations Storia & OLX Imobi-
liare.

Datele analizate la nivelul Euro-
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pei pe baza salariilor medii nete
lunare raportate de Eurostat, bi-
roul de statistici al Uniunii Euro-
pene, aratã cã cele mai accesibile
chirii sunt în Danemarca. Chiar
dacã aici chiria medie pentru o
garsonierã situatã în mediul ur-
ban, în afara centrului, este apro-
ape dublã comparativ cu cea din
Bucureºti (537 de euro), indicele
de accesibilitate este de numai
0,15, ca urmare a salariului me-
diu net de peste trei ori mai
mare, de aproape 3.500 de euro.

De altfel, aceasta este explica-
þia pentru care cele mai accesibi-
le chirii se aflã în special în zona
de nord a Europei: Finlanda (in-
dice de accesibilitate 0,21), Nor-
vegia (0,21) ºi Suedia (0,22) se
aflã în top 10. Tot aici regãsim
câteva dintre statele vest-euro-
pene cu cele mai mari economii
din Uniune, inclusiv Germania
(0,22), Austria (0,22) sau Franþa
(0,23).

În schimb, România are un indi-
ce de accesibilitate apropiat de
þãri precum Grecia (0,27), Italia
(0,28), Letonia (0,28) sau Estonia
(0,30), însã ºi aici se observã cã,
atât salariile, cât ºi chiriile sunt
mai mari. Olanda este un caz
special: are acelaºi indice de ac-
cesibilitate ca România, însã
acest lucru este explicat prin chi-
riile de peste trei ori mai mari, ca
urmare a fondului de locuinþe
scãzut din acest stat.

În acelaºi timp, se observã cã, în
România, chiriile sunt mai accesi-
bile decât în numeroase alte sta-
te europene din jurul þãrii noa-
stre sau din Europa Centralã.
Astfel, România are chirii mai ac-
cesibile decât Ungaria (0,35) sau
Bulgaria (0,40), dar ºi comparativ
cu Lituania (0,37) , Slovenia
(0,39), Cehia (0,43), Polonia
(0,46) sau Slovacia (0,47).

Nu în ultimul rând, România are
chirii mai accesibile ºi decât Ma-
rea Britanie (0,36), Spania (0,37)
ºi, mai ales, comparativ cu Portu-
galia (0,51), care ocupã, de altfel,
ultimul loc în Europa la acest ca-
pitol, conform analiºtilor citaþi.

Din punct de vedere al indice-
lui de accesibilitate pentru chirii,

în capitalele celor 31 de þãri ana-
lizate, se observã cã Bucureºtiul
este pe poziþia 9 din 31.

Astfel, la un salariu mediu net
de puþin peste 1.200 de euro pe
lunã ºi o chirie medie de 359 de
euro, Capitala are un indice de
accesibilitate pentru chirii de 0,3.
Acest indice este identic cu cel

înregistrat de Copenhaga, acolo
unde atât salariile medii nete, cât
ºi chiriile sunt de circa 3,2 ori mai
mari, potrivit datelor furnizate
de platforma Numbeo, mai evi-
denþiazã Storia.ro.

La nivel european, cele mai ac-
cesibile chirii sunt înregistrate în
Berna (indice de accesibilitate

0,15), Paris (0,22) ºi Bruxelles
(0,22), în special datoritã salarii-
lor medii nete de peste 4.000 de
euro pe lunã, concomitent cu
chirii medii de circa 900 de euro.
Un indice mai bun decât cel din
Bucureºti se înregistreazã ºi în

14   BURSA Construcþiilor nr.6 / 2024

Piaþa imobiliarã

Braºovul a înregistrat o evoluþie mult peste aºtep-
tãri, cu o creºtere de 19,5% la nivelul preþului me-
diu, în timp ce Timiºoara rãmâne cel mai accesibil
oraº pe piaþa noastrã imobiliarã, dintre centrele
urbane mari, este de pãrere Daniel Crainic, direc-
tor de marketing la imobiliare.ro.
Segmentul chiriilor are caracterul cel mai sezo-
nier din sectorul de profil, afirmã domnia sa, citat
de RRA, subliniind cã, acum, ne îndreptãm spre
perioada de interes maxim, ceea ce conduce ºi la
o anumitã speculã în piaþã: "În special cei care îºi
vor cãuta chirii în luna septembrie vor vedea cã
oferta este foarte micã. Atunci proprietarii vor
þine de preþ. De aceea, noi îi sfãtuim pe studenþi,
pentru cã ei sunt cei care schimbã regulile jocului,
sã caute din timp, pentru a nu fi nevoiþi sã aleagã
dintr-o ofertã micã ºi la preþuri mari. Chiriile au
evoluat constant odatã cu pandemia ºi au reve-
nit pe creºtere, astfel încât anul trecut au atins un
record. Anul acesta nu am mai asistat la aceeaºi

creºtere de 15-20%/an a chiriilor, nici n-au mai
fost modificãri fiscale, cum au fost la finalul anu-
lui trecut, dar sunt diferenþe mari de la un oraº la
altul. Sigur cã cele mai scumpe oraºe sunt Bucu-
reºtiul ºi Clujul. În Bucureºti, o garsonierã se închi-
riazã cu 350 de euro în medie, un apartament cu
douã camere - cu 550 euro ºi un apartament cu
trei camere - cu 700 euro. În Cluj, o garsonierã se
închiriazã în medie cu 350 euro, un apartament
cu douã camere 550, la fel ca în Capitalã, iar un
apartament cu trei camere cu 700 euro.
Timiºoara ºi Iaºiul sunt oraºele cele mai accesibi-
le. În Timiºoara, o garsonierã se închiriazã cu 100
euro mai puþin decât în Cluj sau Bucureºti, respec-
tiv cu 250 euro pe lunã, un apartent cu douã ca-
mere cu 150 euro pe lunã mai puþin decât în Capi-
talã ºi în Cluj, iar un apartament cu trei camere se
închiriazã cu 450 euro în medie, deci sub nivelul
unui apartament cu douã camere din Cluj sau din
Bucureºti".
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Stockholm, Viena ºi Luxemburg
(toate cu 0,27) ºi Riga (0,29).

În acelaºi timp, datele citate
aratã cã Bucureºti are cele mai
accesibile chirii din jumãtatea
esticã a continentului european,
iar principala explicaþie este cã
nivelul chiriilor din aceste capita-
le este în general de peste douã
ori mai mare decât în capitala
României, în timp ce salariile din
aceste capitale sunt doar cu circa
50% mai mari.

În aceastã categorie intrã, de
exemplu, Sofia (0,31) sau Buda-
pesta (0,42), dar ºi capitale pre-
cum Roma (0,37), Bratislava
(0,41), Varºovia (0,42), Ljubljana
(0,43), Praga (0,44) sau Atena
(0,45). De asemenea, la fel ca în
cazul analizei pe þãri, cele mai
greu accesibile chirii sunt în Lisa-
bona (0,76), întrucât capitala
Portugaliei are chirii medii de cir-
ca 950 de euro pe lunã ºi salarii
medii de circa 1.260 de euro, cu
doar 4% mai mari decât salariile
medii din Bucureºti.

În România, chiriile au
crescut cu 34%, în
ultimii cinci ani

Datele centralizate de Eurostat
aratã cã nivelul chiriilor a crescut
disproporþionat în Europa, în ul-
timii cinci ani, întrucât cele mai
mari creºteri au fost raportate în
þãri din jumãtatea de est a conti-
nentului.

Cea mai mare creºtere procen-
tualã a chiriei s-a înregistrat în
Ungaria, acolo unde chiriile sunt
cu 50% mai mari comparativ cu
anul 2019, iar vecinii României
sunt urmaþi la micã distanþã de
Polonia (+47%) º i S lovenia
(+46%).

Cu o creºtere medie cu aproa-
pe 34% în ultimii cinci ani, Rom-
ânia ocupã locul al ºaselea în
acest top, fiind depãºitã de state-
le mai sus-menþionate ºi de Li-
tua nia º i M a l ta , a mbe l e cu
creºteri cu aproape 38%.

În acelaºi timp, existã numeroa-
se state central-europene în care
chiriile au avut creºteri între 20%

ºi 30%, iar printre acestea figure-
azã Bulgar ia (+27%), Cehia
(+26%), Austria (23%) sau Belgia
(+20%). O creºtere cu 20% a fost
raportatã ºi de Portugalia, þara
europeanã în care chiriile sunt
cel mai puþin accesibile. De ase-
menea, cele mai multe þãri nordi-
ce au raportat creºteri cuprinse
între 10% ºi 20%, în contextul în
care aici oricum preþurile chiriilor
sunt printre cele mai mari.

În acelaºi timp, datele sintetiza-
te de Eurostat aratã cã existã opt
state în care chiriile au crescut cu

mai puþin de 10%, în ultimii cinci
ani. Pe aceastã listã figureazã, de
e x e mpl u, Da n e ma r ca , cu o
creºtere cu 9%, în contextul în
care þara nordicã are cel mai bun
indice de accesibilitate în Euro-
pa.

Astfel de creºteri mai mici sunt,
însã, raportate ºi de patru dintre
cele mai mari economii europe-
ne: Germania (+9%), Spania
(+8%), Italia (+7%) ºi Franþa
(+7%). Tot în aceastã categorie
regãsim ºi Elveþia ºi Luxemburg,
care au avut creºteri cu circa 8%

în ultimii cinci ani, în contextul în
care chiriile sunt printre cele mai
mari de pe continent.

Pentru cele 27 de state mem-
bre ale Uniunii Europene, chiriile
au crescut în medie cu 11%, în
ultimii cinci ani, ceea ce înseam-
nã cã în România chiriile au cre-
scut într-un ritm de trei ori mai
mare comparativ cu media euro-
peanã.
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