Colliers: "Rezultat solid pe
piata terenurilor, In acest an’

e piata terenurilor, prima juma-

tate a anului 2024 a fost mar-

cata mai degraba de finalizarea

unor tranzactii mari incepute cu

mult timp in urma decat de ini-

tierea de noi negocieri, in
contextul unui interes destul de limitat al in-
vestitorilor pentru achizitii de terenuri, po-
trivit raportului Colliers privind evolutia pie-
tei imobiliare in primul semestru al acestui
an. Consultantii Colliers au identificat si o
tendinta de intensificare a interesului spe-
culativ, manifestat de cumparatori care
urmadresc sa achizitioneze terenuri valo-
roase cu potential pe termen lung, la preturi
atractive, fie anticipand cresterea preturilor
in urmatorii ani, fie asteptand o etapa favo-
rabild a pietei care sa permita dezvoltarea
unui proiect imobiliar de succes.

Oferta rdmane generoasa, cu numeroase
portofolii disponibile la vanzare in prezent,
arata sursa citata. Terenurile mari, potrivite
pentru proiecte mixte, au in continuare un
impact semnificativ in acest sector. In para-
lel, dezvoltatorii rezidentiali si-au directio-
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zonele sale periferice, precum si cdtre marile
orase din tard, dar achizitiile se dovedesc
greu de finalizat din cauza incertitudinii sau a
blocajelor din zona urbanistica. Din aceleasi
motive, unii dintre acestia au decis sa vanda
o parte sau tot portofoliul de terenuri pentru
a-si concentra resursele asupra proiectelor in
desfasurare sau asupra altor sectoare de
business.

Alti investitori, precum CPI, isi indreapta
atentia catre noi oportunitati/piete. De altfel,
unele din cele mai semnificative tranzactii
din prima parte a anului implica vanzarea a
doua terenuri detinute de CPI: fosta platfor-
ma industriala Rocar, securizata de One Uni-
ted (acum in curs de finalizare) si un teren de
sase hectare in Sisesti, cumparat de Prima
Development Group.

Sinziana Oprea, Director Land Agency la
Colliers Romania, subliniaza: "Avand in vede-
re ca mai multe tranzactii importante sunt in
diverse stadii de finalizare, iar altele semnifi-
cative au fost deja incheiate in primul seme-
stru din 2024, volumul total al acestui an va
arata cu siguranta generos atunci cand vom
face bilantul anual. Vedem in continuare o
serie de dezvoltatori activi, cautand terenuri
cu autorizatii adecvate pentru a incepe rapid

proiectele; dar acest proces este ingreunat de
oferta limitata de terenuri care indeplinesc
aceste criterii".

In ultimul an, s-a observat o diferenta clara
intre terenurile urbanizate, in locatii bune si
foarte bune, si cele marcate de incertitudini
privind autorizarea sau intr-o locatie neatracti-
va. Terenurile cu potential bun continud sa
atragd interes semnificativ, iar daca detin
documentatia urbanistica doritd de dezvoltatori,
se vand la pretul cerut, fara nicio reducere.

Consultantii Colliers anticipeaza un rezultat
solid pentru piata terenurilor in 2024, dar si in
anii urmdtori, datorita interesului atat din par-
tea investitorilor cu traditie din piatd, cat si a
unor noi jucatori. Lucrdrile importante in de-
rulare acum in zona de infrastructurd in multe
parti ale tarii contribuie, de asemenea, la
cresterea interesului pentru noi proiecte imo-
biliare in zone noi care apar pe radarul investi-
torilor. Finalizarea sectiunii sudice a autostrazii
de centura a Bucurestiului (A0) si cea a auto-
strazii care va lega Ploiesti de Pascani, ambele
programate pentru anul viitor, au adus deja
un val de interes pentru proiecte industriale si
logistice pe aceste trasee. Aceste dezvoltdri de
anvergura vor stimula cresterea economica si
vor crea locuri de muncd, atrdgand astfel si
alte tipuri de proiecte imobiliare, cum ar fi cele
din retail si rezidential, opineaza sursele citate.

Sinziana Oprea conchide: "Observam in-
teres din partea unor noi investitori pe
piata de terenuri, inclusiv persoane priva-
te din alte sectoare de business decat real
estate, dar si interes pentru terenuri cu
destinatii diferite decat cele clasice, cum
ar fi centre de date, concepte medicale
sau din zona de leisure/hospitality, cdmi-
ne pentru studenti, showroom-uri etc. In
acest context, presupunand ca economia
ramane destul de stabild, anticipam o
crestere a activitatii de tranzactionare
incepand cu 2025. In Bucuresti, alegerile
locale din 2024 nu au reusit sa aduca clari-
tatea necesara pentru deblocarea situa-
tiei urbanistice, ldasand in continuare un
climat de incertitudine, in asteptarea no-
ului plan urbanistic general (PUG). Totusi,
pe o nota pozitiva, in 2024 au fost emise
mai multe autorizatii de construire in
zone centrale, inclusiv in zone protejate,
unde dezvoltatorii au acceptat
reglementdri mai stricte. Astfel, cel putin,
lucrurile incep sa avanseze".
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