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® iO Partners: Cererea de birouri a crescut cu 25%, in prima jumatate a anului

Daniela Gavril,Head of Research CBRE Remanid

e piata locala de birouri a avut

loc o premierd, in prima juma-

tate a acestui an - nu a avut loc

nicio livrare in Bucuresti, dupa

cum ne-au transmis specialistii

de la iO Partners. Potrivit acesto-
ra, volumul total de tranzactii pe piata de in-
chirieri spatii de birouri din Bucuresti s-a ridi-
cat, in prima jumatate a anului 2024, la
156.400 mp, cu doar 5% sub volumul inregis-
trat in perioada similara a anului trecut. Cere-
rea netd, in perioada analizatd, s-a ridicat la
61.300 mp, in crestere cu 25% fata de cea din
prima jumatate a lui 2023.

Alexandru David, Head of Research in ca-
drul iO Partners Romania, ne-a precizat:
"Daca potentialii chiriasi au foarte putine op-
tiuni sa pre-inchirieze spatii de birouri, in
schimb existd destul de multe variante de
inchiriere in stocul existent, avand in vedere
ca rata de neocupare in Bucuresti a fost de
circa 13% in trimestrul al doilea al anului in

curs, insemnand aproximativ 440.000 mp
care isi asteapta chiriasi. La aceastd suprafata
se adauga si oferta de spatii disponibile la
subinchiriere”.

Pe segmentul de birouri, sursele citate se
asteaptd la o usoara crestere a cererii, in ur-
matorii ani, avand in vedere cd deja multe
companii si-au ajustat suprafetele ocupate,
ca adaptare la munca hibrida. Acestia esti-
meazd o scadere a ratei de neocupare, avand
in vedere si livrarile putine.

Probab ca oferta la subinchiriere se va re-
duce progresiv, avand in vedere volumul re-
lativ redus de tranzactii pe acest palier si fap-
tul cd multe contracte au ajuns deja la rei-
nnoire si, deci, chiriasii au putut sa isi reduca
spatiile fara penalizari, daca a fost cazul.

Pe piata spatiilor industriale ne asteptam la
o reducere a ponderii dezvoltarilor speculati-
ve (fara pre-inchirieri), avand in vedere ten-
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dinta de reducere a cererii.

CBRE: "Oferta de spatii de
birouri din Bucuresti -
destul de limitata”

Cererea de spatii de birouri in Bucuresti s-a
mentinut destul de ridicata, aceasta
fnsumand 171.000 mp - valoare similara cu
cea de anul trecut, din aceeasil perioada.

Chiriile prime pentru segmentul de birouri
din Bucuresti au inregistrat o crestere gra-
duald, ajungand la 20,75 euro/mp/luna, la fi-
nalul trimestrului al doilea.

Daniela Gavril, Head of Research CBRE
Romania, subliniaza: "Vedem ca in Bucuresti
stocul modern de birouri de 3,4 milioane mp
are o rata de neocupare de 13,2%, aflata in
scadere. Avand in vedere cad se asteapta ca o
singura cladire de birouri sa se inagureze
pana la sfarsitul anului, putem spune ca ofer-
ta de spatii de birouri in Bucuresti este destul
de limitatd, in special pentru suprafete mari,
compacte".

Pana la sfarsitul anului, piata de birouri din
Bucuresti asteapta inagurarea unei cladiri in
cadrul proiectului cu functiuni multiple AFI
Cotroceni, ne-au transmis sursele citate. Po-
trivit acestora, nouad clddire din zona Centru -
Vest va avea o suprafatd inchiriabila de
16.100 mp.

In prima jumatate a anului a fost semnata
cea mai mare tranzactie de inchiriere de spa-
tii de birouri, de c[tre Genpact, care si-a rei-
nnoit contractul de inchiriere pentru 29.000
mp in Hermes Business Campus. Mai mult,
daca ne uitdam la totalul de 115 tranzactii de
inchiriere semnate pe piata de birouri din Bu-
curesti, 89 au fost semnate pentru proprieta-
ti de clasa A. Acest lucru indica interesul
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Birouri in constructie

PROPRIETATE SUPRAFATA (MP) DEZVOLTATOR
Timpuri Noi Square Il 50.000 Vastint
Promenada Offices 23.400 NEPI Rockcastle
ONE Technology District 20.600 One United Properties
AFI Loft 15.000 AFI Europe

Sursa: Cushman & Wakefield Echinox

Proiecte de birouri aflate in constructie in

Bucuresti
Proiect Dezvoltator Finalizare . S.upra.fav;é
inchiriabila (m?)
AFI Loft AFl Europe 2024 15.500
One Gallery One United Properties 2025 8.000
NEPI Barbu Vacarescu 313-321  NEPI Rockcastle 2025 3.000
Promenada Tower NEPI Rockcastle 2026 23.400

Sursa : iO Partners Research

crescand al chiriasilor pentru proprietati care
prioritizeaza aspectele ESG si sunt amplasate
convenabil in apropierea transportului
public.

Cushman & Wakefield
Echinox: Cererea de spatii
de birouri din Bucuresti s-a
mentinut puternica

Pe segmentul de birouri, chiria de referinta
din zona CBD din Bucuresti a inregistrat o
usoara scadere, de 0,50 euro/mp/lund, pana
la 21,50 euro/mp/luna in trimestrul secund,
in timp ce, in alte subpiete, chiriile au ramas
stabile, au addugat consultantii de la Cu-
shman & Wakefield Echinox. Vlad Saftoiu,

Head of Research in cadrul companiei, cere-
rea de spatii de birouri din Bucuresti, in pri-
ma jumatate a anului, s-a mentinut puterni-
cd, cu 168.000 metri patrati tranzactionati,
din care 91.000 metri patrati in primul trime-
stru si 77.000 metri patrati in cel de-al doilea,
marcand astfel o scadere de doar 11% fata
primul semestru din 2023. Mai mult, cererea
neta (excluzand contractele de renegociere)
aavut o revenire semnificativa in al doilea tri-
mestru, reprezentand 62% din volumul tran-
zactionat, cea mai mare pondere trimestriala
din primul trimestru al lui 2022 si pand acum.



