
Premierã pe piaþa localã
de birouri - nicio livrare
în Bucureºti, în prima
jumãtate de an
l iO Partners: Cererea de birouri a crescut cu 25%, în prima jumãtate a anului

P
e piaþa localã de birouri a avut
loc o premierã, în prima jumã-
tate a acestui an - nu a avut loc
nicio livrare în Bucureºti, dupã
cum ne-au transmis specialiºtii
de la iO Partners. Potrivit acesto-

ra, volumul total de tranzacþii pe piaþa de în-
chirieri spaþii de birouri din Bucureºti s-a ridi-
cat, în prima jumãtate a anului 2024, la
156.400 mp, cu doar 5% sub volumul înregis-
trat în perioada similarã a anului trecut. Cere-
rea netã, în perioada analizatã, s-a ridicat la
61.300 mp, în creºtere cu 25% faþã de cea din
prima jumãtate a lui 2023.

Alexandru David, Head of Research în ca-
drul iO Partners România, ne-a precizat:
"Dacã potenþialii chiriaºi au foarte puþine op-
þiuni sã pre-închirieze spaþii de birouri, în
schimb existã destul de multe variante de
închiriere în stocul existent, având în vedere
cã rata de neocupare în Bucureºti a fost de
circa 13% în trimestrul al doilea al anului în

curs, însemnând aproximativ 440.000 mp
care îºi aºteaptã chiriaºi. La aceastã suprafaþã
se adaugã ºi oferta de spaþii disponibile la
subînchiriere".

Pe segmentul de birouri, sursele citate se
aºteaptã la o uºoarã creºtere a cererii, în ur-
mãtorii ani, având în vedere cã deja multe
companii ºi-au ajustat suprafeþele ocupate,
ca adaptare la munca hibridã. Aceºtia esti-
meazã o scãdere a ratei de neocupare, având
în vedere ºi livrãrile puþine.

Probab cã oferta la subînchiriere se va re-
duce progresiv, având în vedere volumul re-
lativ redus de tranzacþii pe acest palier ºi fap-
tul cã multe contracte au ajuns deja la reî-
nnoire ºi, deci, chiriaºii au putut sã îºi reducã
spaþiile fãrã penalizãri, dacã a fost cazul.

Pe piaþa spaþiilor industriale ne aºteptãm la
o reducere a ponderii dezvoltãrilor speculati-
ve (fãrã pre-închirieri), având în vedere ten-
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dinþa de reducere a cererii.

CBRE: "Oferta de spaþii de

birouri din Bucureºti -

destul de limitatã"

Cererea de spaþii de birouri în Bucureºti s-a
me nþ inut de stul de r id ica tã , a ce a sta
însumând 171.000 mp - valoare similarã cu
cea de anul trecut, din aceeaºiI perioadã.

Chiriile prime pentru segmentul de birouri
din Bucureºti au înregistrat o creºtere gra-
dualã, ajungând la 20,75 euro/mp/lunã, la fi-
nalul trimestrului al doilea.

Daniela Gavril, Head of Research CBRE
România, subliniazã: "Vedem cã în Bucureºti
stocul modern de birouri de 3,4 milioane mp
are o ratã de neocupare de 13,2%, aflatã în
scãdere. Având în vedere cã se aºteaptã ca o
singurã clãdire de birouri sã se inagureze
pânã la sfârºitul anului, putem spune cã ofer-
ta de spaþii de birouri în Bucureºti este destul
de limitatã, în special pentru suprafeþe mari,
compacte".

Pânã la sfârºitul anului, piaþa de birouri din
Bucureºti aºteaptã inagurarea unei clãdiri în
cadrul proiectului cu funcþiuni multiple AFI
Cotroceni, ne-au transmis sursele citate. Po-
trivit acestora, nouã clãdire din zona Centru -
Vest va avea o suprafaþã închiriabilã de
16.100 mp.

În prima jumãtate a anului a fost semnatã
cea mai mare tranzacþie de închiriere de spa-
þii de birouri, de c[tre Genpact, care ºi-a reî-
nnoit contractul de închiriere pentru 29.000
mp în Hermes Business Campus. Mai mult,
dacã ne uitãm la totalul de 115 tranzacþii de
închiriere semnate pe piaþa de birouri din Bu-
cureºti, 89 au fost semnate pentru proprietã-
þi de clasa A. Acest lucru indicã interesul

crescând al chiriaºilor pentru proprietãþi care
prioritizeazã aspectele ESG ºi sunt amplasate
convenabil în apropierea transportului
public.

Cushman & Wakefield

Echinox: Cererea de spaþii

de birouri din Bucureºti s-a

menþinut puternicã

Pe segmentul de birouri, chiria de referinþã
din zona CBD din Bucureºti a înregistrat o
uºoarã scãdere, de 0,50 euro/mp/lunã, pânã
la 21,50 euro/mp/lunã în trimestrul secund,
în timp ce, în alte subpieþe, chiriile au rãmas
stabile, au adãugat consultanþii de la Cu-
shman & Wakefield Echinox. Vlad Sãftoiu,

Head of Research în cadrul companiei, cere-
rea de spaþii de birouri din Bucureºti, în pri-
ma jumãtate a anului, s-a menþinut puterni-
cã, cu 168.000 metri pãtraþi tranzacþionaþi,
din care 91.000 metri pãtraþi în primul trime-
stru ºi 77.000 metri pãtraþi în cel de-al doilea,
marcând astfel o scãdere de doar 11% faþã
primul semestru din 2023. Mai mult, cererea
netã (excluzând contractele de renegociere)
a avut o revenire semnificativã în al doilea tri-
mestru, reprezentând 62% din volumul tran-
zacþionat, cea mai mare pondere trimestrialã
din primul trimestru al lui 2022 ºi pânã acum.
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Birouri în construcþie

PROPRIETATE SUPRAFAÞÃ (MP) DEZVOLTATOR

Timpuri Noi Square II 50.000 Vastint

Promenada Offices 23.400 NEPI Rockcastle

ONE Technology District 20.600 One United Properties

AFI Loft 15.000 AFI Europe

Sursa: Cushman & Wakefield Echinox

(urmare din pagina 27)

Proiecte de birouri aflate în construcþie în
Bucureºti

Proiect Dezvoltator Finalizare Suprafaþã
inchiriabilã (m?)

AFI Loft AFI Europe 2024 15.500

One Gallery One United Properties 2025 8.000

NEPI Barbu Vacarescu 313-321 NEPI Rockcastle 2025 3.000

Promenada Tower NEPI Rockcastle 2026 23.400

Sursa : iO Partners Research


