
Deºi a crescut uºor,
cererea din piaþa hotelierã
nu a recuperat scãderile
din pandemie

C
ererea pe piaþa hotelierã din Bu-
cureºti, în prima jumãtate a anu-
lui în curs comparativ cu aceeaºi
perioadã din 2023, a avut o
creºtere de 3%, dar cu toate
acestea nu a reuºit sã recupereze

complet scãderile din pandemie, aratã datele
companiei de consultanþã imobiliarã Cushman
& Wakefield. În perspectivã, conform Oxford
Economics, se preconizeazã cã numãrul în-
noptãrilor în unitãþi de cazare din Bucureºti îºi
va reveni complet pânã în 2025 ºi va depãºi cu
3% nivelul din 2019. Aceastã creºtere va fi de-
terminatã în primul rând de creºterea înnopt-
ãrilor turiºtilor români.

În acelaºi timp, piaþa hotelierã din capitale-
le CEE-6 (Bucureºti, Varºovia, Praga, Bratisla-
va, Budapesta ºi Sofia) a înregistrat o creºtere
a cererii cu 0,6% faþã de prima jumãtate a
anului 2019, în timp ce oferta de noi spaþii
hoteliere a crescut cu 7,7%, în perioada anali-
zatã. Aceastã tendinþã pozitivã este determi-
natã de redresarea impresionantã a cererii
din Varºovia, care a înregistrat o creºtere de
aproximativ 17%.

Între 2024 ºi 2026, Bucureºtiul va înregistra
cea mai mare creºtere a ofertei de noi spaþii

hoteliere dintre capitalele din CEE-6, cu un
avans de aproximativ 5,8%, ceea ce înseamnã
cã vor fi livrate încã 2.400 de camere, ratã care
depãºeºte creºterea medie a CEE-6, de 3,2%.

Mai multe branduri noi vor intra pe piaþa
din Bucureºti, inclusiv Corinthia, Swissotel,
Mondrian, Adagio, Handwritten Collection ºi
The Crest Collection. În plus, jucãtorii exi-
stenþi precum Radisson Blu Bucureºti vor re-
introduce pe piaþã în urmãtorii ani camere
renovate.

Acest aflux de noi oferte va contribui la di-
versificarea ºi îmbunãtãþirea ofertei hoteliere
din centrul oraºului. Cu toate acestea, se
aºteaptã ca, pe fondul unui mediu concuren-
þial crescut, redresarea pieþei va avea un ritm
mai lent.

În ceea ce priveºte peformanþa pieþei hote-
liere, RevPAR (venitul pe camera disponibilã)
din Bucureºti a crescut cu 9,2% în primul se-
mestru din 2024 faþã de aceeaºi perioadã a
anului trecut, depãºind atât media europea-
nã, cât ºi pe cea a capitalelor CEE-6. Acest re-
zultat a fost determinat în primul rând de o
creºtere cu 5,6% a ADR (tariful mediu zilnic),
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comparativ cu prima jumãtate a anului
2023, în ciuda majorãrii TVA începând cu ia-
nuarie 2023.

Deºi ADR în Bucureºti a crescut cu 15,7%,
în primele ºase luni ale anului curent, creºte-
rea este încã sub rata inflaþiei. Acest lucru se
datoreazã recuperãrii lente a cererii, combi-
natã cu o creºtere a ofertei de camere în
aceeaºi perioadã.

Rata de ocupare în Bucureºti a crescut cu
3,4%, parþial determinatã de diverse eveni-
mente, cum ar fi concertul Coldplay din iu-
nie. Rata de ocupare va continua sã se îmbu-
nãtãþeascã, susþinutã de aderarea României
la Spaþiul aerian Schengen în martie 2024.

Sevda Cadîr, Associate Director Cushman
& Wakefield, apreciazã: "Bucureºtiul s-a con-
fruntat cu numeroase provocãri, în ultimii
ani, dar, cu toate acestea, performanþa hote-
lierã a oraºului a avut o revenire sãnãtoasã,
cu o creºtere a RevPAR-ului, în perioada
analizatã, depãºind media europeanã. Deºi
majorarea semnificativã de 5,8% a ofertei
poate tempera aceastã creºtere, afluxul mai
multor mãrci de prestigiu va creºte paleta
de opþiuni de cazare ºi va poziþiona oraºul
pe harta hotelierã a Europei".

RevPAR în capitalele CEE-6 a crescut cu 8%.
Acest lucru a fost determinat de o creºtere de
4,2% a ADR, cu cele mai mari câºtiguri înregi-
strate la Praga, Bucureºti ºi Varºovia.

Rata de ocupare a hotelurilor pe pieþele
CEE-6 a atins 67% în primele ºase luni ale
anului, cu 3,6% mai mult decât anul trecut,
deºi sub nivelurile pre-pandemice în toate
centrele, cu excepþia Varºoviei. Privind în
perspectivã, creºterea ADR este de aºteptat
sã se modereze, în timp ce ratele de ocupare
sunt proiectate sã-ºi continue redresarea.

România a înregistrat o creºtere de 13% a
volumului tranzacþiilor, ajungând la un total
de 20 de milioane de euro. Aceastã creºtere
a fost determinatã în principal de activitatea
din Bucureºti, evidenþiatã de vânzarea Hote-
lului Ambassador cãtre Julius Meinl Group.
Hotelul urmeazã sã fie renovat ºi va fi rede-
schis ca un aparthotel upper-upscale sub
brandul Julius.

În prezent, conform sursei citate, aproxi-
mativ 400 de camere sunt disponibile pe
piaþa din România, ceea ce indicã oportuni-
tãþi continue pentru investitori.

Volumul tranzacþiilor cu proprietãþi hote-
liere în þãrile din CEE-6 (România, Polonia,
Republica Cehã, Slovacia, Ungaria, Bulgaria)
a ajuns la 122 milioane de euro în prima ju-

mãtate a anului 2024, cu 27% mai puþin
decât în prima jumãtate a lui 2023. Acest lu-
cru s-a datorat în primul rând lipsei activelor
hoteliere de vânzare în regiune, incertitudi-
nii geopolitice ºi costului ridicat al finanþãrii.
Acest lucru s-a schimbat, însã în ultimele
luni, astfel cã vedem mai multe proprietãþi
care se aflã în diverse etape de vânzare, iar
acest lucru, combinat cu o performanþã a
sectorului pe un trend ascendent, cu acce-
sul îmbunãtãþit la finanþare ºi creºterea inte-
resului investitorilor va conduce la o
creºtere a volumului în urmãtoarele 12 luni,
conform estimãrilor din piaþã.

Dupã o decomprimare notabilã în 2023,
randamentele au rãmas în general stabile în
prima jumãtate a anului 2024, cu valorile ac-
tivelor susþinute în continuare de creºterea
veniturilor. "Cu reducerea ratei dobânzii de
cãtre BCE în iunie ºi creºterea lichiditãþii pe
piaþa obligaþiunilor, ne aºteptãm sã vedem
o stabilizare a randamentelor pânã la
sfârºitul anului 2024 ºi, pe mãsurã ce avan-
sãm în 2025, la o îmbunãtãþire treptatã a
acestora pentru activele prime (de referin-
þã)", conchid analiºtii citaþi.
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