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cofondator al Studio ae -

architecture & evolution

Arhitectura unei case pasive

Date

Suprafaþa construitã desfãºuratã = 226 mp
Suprafaþa utilã totalã = 164 mp
Consum < 15 kw*h/mp*an

Structura: infrastructura - fundaþii din be-
ton ºi suprastructura tip timberframe

Sistem de instalaþii complete.
Casa Pasivã - date tehnice

O casã pasivã consumã cu 90% mai puþinã

energie comparativ cu o clãdire obiºnuitã cu
dimensiuni similare. Faþã de o clãdire nouã
clasicã, construitã conform standardului
nZEB, consumul unei case pasive este cu
75% mai mic. Consumul acestei case pasive
va fi mai mic de 15 kw*h/mp*an.

Arhitectura eficienþei
energetice

Ø Procesul - Brief

Obiectivul de a obþine o casã pasivã este
stabilit de la începutul proiectului împreunã
cu beneficiarii deoarece presupune o serie
de paºi de urmat încã de la prima schiþã pe

care o face arhitectul.
Certificarea se realizeazã de cãtre un au-

ditor independent atestat de Institutul de
Case pasive din Germania în douã etape,
una la faza de proiectare, precertificarea.

Cealaltã se realizeazã pe parcursul execu-
þiei, atunci când se verificã lucrãrile. La final
se obþine certificarea de "casã pasivã", "diplo-
ma" casei.

Ø Cele cinci principii ale unei case pasive

Rând pe rând, am proiectat toate elemente-
le þinând cont de principiile necesare proiec-
tãrii unei case pasive. Pe scurt, cele cinci prin-
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cipii de bazã sunt:
1. Termoizolarea continuã - coefi-

cient pereþi exteriori, acoperiº, contactul

cu solul

În total, la aceastã casã, suprafaþa anvelo-
pantei este de aproximativ 600 mp. Aceastã
suprafaþã are mai multe tipuri de termoizola-
þie în funcþie de unde se aflã în alcãtuirea ca-
sei: polistriren extrudat la zonele care vin în
contact cu solul, vatã bazalticã pe faþade,
vatã mineralã în interiorul pereþilor. Grosi-
mea acestora a rezultat din studiul PHPP
(Passive House Planning Package) corelat cu
dimensiunile materialelor care se comerciali-
zeazã. La pereþii exteriori am folosit în total
aproximativ 35 de cm de termoizolaþie, iar
pentru acoperiº am suplimentat la 40 de cm.

2. Fãrã punþi termice

Încã de la conceptul de arhitecturã, de la
volumetria ºi proporþia casei am þinut cont
de acest aspect. În cazul acestei case nu
avem balcoane, console, copertine sau alte
elemente arhitecturale care pot genera punþi
termice prin "strãpungerea" anvelopei termi-
ce. Volumul este compact. În plus, terasa ex-
terioarã este decuplatã termic de casã pen-
tru a întrerupe pierderile de cãldurã care au
loc prin beton.

Aceeaºi soluþie a fost aplicatã ºi în cazul ga-

rajului, care nu este un spaþiu încãlzit, ºi în
consecinþã va avea o altã temperaturã decât
temperatura de confort din interiorul casei.

Decuplarea termicã se realizeazã prin con-
ceperea structurii de rezistenþã în aºa fel
încât sã nu existe continuitate la nivelul ele-
mentelor din beton între spaþiile reci ºi spa-
þiile încãlzite.

3. Ferestrele - coeficientul de transfer

termic pentru ferestrele alese este de

Uw=0,77W/mpK

Suprafeþele vitrate sunt generoase, fere-
strele sunt orientate astfel încât, iarna, fami-
lia sã beneficieze de cãldura generatã de
energia soarelui.

Tâmplãriile exterioare sunt eficiente ener-
getic ºi sunt produse de un funizor certificat.
Ferestrele au în medie un coeficient Uw de
numai 0,77W/m²K, ceea ce înseamnã cã, deºi
avem suprafeþe vitrate generoase, tâmplãrii-
le ºi geamurile lasã natura ºi lumina sã intre
la interior ºi iarna ajutând semnficativ la
încãlzirea interiorului fãrã a consuma resurse.

4. Etanºeitatea & testul de etanºeita-

te

Asemenea termoizolaþiei, etanºeitatea la
aer trebuie sã fie continuã ºi se asigurã prin
montajul barierei contra vaporilor. Un punct
vulnerabil în execuþie îl reprezintã pãstrarea
integritãþii barierei în timpul montajului fere-

strelor. În zona ferestrelor este necesar sã se
întoarcã bariera ºi sã monteze benzi de
etanºeitate ºi la interior ºi la exterior. Dupã
montarea tâmplãriilor exterioare se face te-
stul de etanºitate (Blower Door Test). Acest
test aratã dacã sunt zone, puncte prin care
aerul iese. Testul simuleazã ºi viteza medie a
vântului specific zonei în care este amplasatã
casa.

Aerul care poate traversa anvelopanta casei
(din interior spre exterior ºi invers) poate ca-
uza condens în interiorul pereþilor, ceea ce
duce la apariþia mucegaiului, a igrasiei sau a
unor ciuperci, ºi poate afecta în timp structu-
ra de rezistenþã ºi/sau sãnãtatea locuitorilor.
În acelaºi timp, aerul care "scapã" la exterior
va transporta ºi o parte din cãldura de la inte-
rior ºi cauzeazã pierderi pe care sistemul de
încãlzire va trebui sã le compenseze prin "lu-
cru suplimentar". De aceea etanºeizarea la
aer este foarte importantã. Folia transparen-
tã din ºantier are acest rol ºi este important
sã fie montatã corect ºi sã aibã continuitate
pe toatã suprafaþa interioarã a pereþilor exte-
riori, pe placã, pe sol ºi pe suprafaþa interioa-
rã a acoperiºului.

5. Sistem de ventilaþii cu recuperarea

cãldurii

Sãnãtatea ºi confortul oamenilor sunt prin-
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tre obiectivele importante ale unei case pasi-
ve, iar calitatea aerului interior nu poate fi
neglijatã.

Având o casã foarte bine termoizolatã ºi
bine etanºeizatã este esenþial sã asigurãm ºi
o bunã ventilaþie a acesteia.

Aerul uzat sau viciat este extras din bucãtã-
rii ºi bãi ºi aerul proaspãt este introdus în ca-
mera de zi, în birou ºi dormitoare. Astfel se
asigurã ventilarea întregii case, inclusiv a ho-
lurilor.

Prin sistemul de ventilaþie cu recuprarea
cãldurii se asigurã într-un mod controlat
aportul de aer proapãt pe tot parcursul celor
24 de ore ale unei zile, în toate camerele ca-
sei. Sistemul va introduce aer proaspãt atât
cât este necesar.

De exemplu, pe perioada iernii, aerul vi-
ciat din interior care este deja întâlzit este
evacuat prin recuperatorul de cãdurã care
asigurã transferul cãldurii cãtre aerul proa-
spãt adus din exterior. Astfel, obþinem aer
proaspãt gata încãlzit. Vara sistemul poate
funcþiona parþial ºi invers, rãcind aerul in-
trodus.

În funcþie de eficienþa echipamentului, în
jur de 90% din cãldurã poate fi recuperatã.

Sistemul de ventilaþie aduce aer proaspãt
din exterior ºi îl filtreazã, eliminând polenul,
praful ºi umiditatea în exces. Ca ordin de mã-
rime, sistemul de ventilaþie trebuie dimen-
sionat sã asigure aproximativ 30mc de aer
proaspãt pentru fiecare persoanã, pe orã.
Spre exemplu, pentru o suprafaþã de aproxi-
mativ 30 m2 pe persoanã este necesar un vo-
lum de aer de 1m3/(m2h)

Toate aceste exigenþe trebuie respectate
împreunã ºi cu normativele ºi legislaþia na-
þionalã privind locuinþele: dimensiunile ca-
merelor, înãlþimi, lumina naturalã, siguranþa
în exploatare, etc.

Sistemul Structural -
Proiectare Inginerie Creativã
& execuþie Dimmer
Ø Produsã în patru zile, ridicatã pe ºantier

în opt

Casa ce urmeazã sã fie certificatã la stan-
dard de casã pasivã este construitã pe funda-
þie din beton ºi structurã din lemn, sistem din
ce în ce mai cunoscut în România sub denu-
mirea de ,,timberframe". Este un sistem prin
care se poate obþine cel mai uºor, are cel mai
avansat standard de eficientã energeticã ca
tip structural.

Casa este produsã în proporþie de 80%, în
fabricã, într-un mediu controlat ºi doar mon-
tatã ca un "lego" în ºantier, în doar câteva
zile. Suprastructura din lemn este produsã ºi
executatã de Dimmer, producãtor român de
case pe structurã din lemn. O afacere de fa-
milie înfiinþatã în 1991, Dimmer livreazã

anual peste 100 de case peste tot în Europa.
Structura prefabricatã a casei este compusã

dintr-un cadru de lemn cu rol structural
Structura din lemn este completatã de o se-
rie de materiale auxiliare cu rol de rigidizare,
etanºeitate sau termoizolare, precum: placãri
de OSB, DHF sau fibrociment, folii ºi mem-
brane, izolaþie din vatã mineralã de sticlã sau
bazalticã etc. Structura conþine o serie de
materiale auxiliare cu rol structural.

Confortul acustic la casele
timberframe

O întrebare frecventã în ce priveºte casele
cu structurã tip timberframe este în legaturã
cu confortul acustic.

Din proiect sunt prevãzute soluþii construc-
tive care sã nu compromitã confortul acustic.

Între elementele structurale ale etajului ºi
pereþii de la parter sunt introduse benzi spe-
ciale pentru a atenua zgomotele de impact
(spre exemplu paºii sau zgomotul fãcut de
un obiect care a cãzut pe pardosealã) de la
etaj, care pot fi deranjante pentru locuitorii
de la parter. Pentru zgomotele "aeriene"-
vorbit, muzicã, etc., pereþii, deºi sunt "uºori",
au alcãtuiri ce reduc foarte mult din zgomot.
Pereþii de compartimentare care nu au ºi rol
structural sunt în general alcãtuiþi din plãci
de gips-carton cu structurã metalicã, cu vatã

mineralã la interior (cu rol de atenuare acu-
sticã).

Sistemul ºi conceptul
pentru instalaþii -
ing. Nandor Seleszy

Conceptul pentru instalaþii este detaliat din
faza de conformare energeticã ºi ia în calcul
în primul rând viitorii locuitori, arhitectura
clãdirii, termoizolaþia casei, consumatorii ºi
producþia din surse regenerabile. Scopul este
ca suma consumului de energie pe parcursu-
lui unui an sã fie cât mai micã, iar producþia
sã echilibreze balanþa energeticã. În acest
sens, sistemul de încãlzire este realizat cu
pompã de cãldurã ºi încãlzire în pardosealã,
avem sistem de ventilaþie cu recuperare de
cãldurã. Pentru producþia de energie electri-
cã vor fi montate panouri fotovoltaice pe
panta sudicã a acoperiºului. Panta acope-
riºului a fost calculatã ºi propusã din concep-
tul de arhitecturã astfel încât sã asigure un-
ghiul la care randamentul panourilor foto-
voltaice este cât mai bun.

Pentru asigurarea încãlzirii ºi preparãrii de
apã caldã nu mai este necesarã o centralã
termicã pe gaz.
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Studio ae acoperã toatã gama de servicii de proiectare de la faza de evaluare & consultan-
þã, autorizare, la cea de asistenþã pe parcursul execuþiei pânã la finalizarea ºantierului. În
portofoliul Studio ae sunt peste 100 de proiecte finalizate pentru mari companii, lideri în
domeniul lor de activitate: eMag, Freshful, Soletanche Bachy, Cora, Geberit, Mega Image,
Husqvarna, Gusturi Româneºti, StarGift, etc. Studio ae a aniversat 11 ani de activitate în
2024, iar oportunitãþile de creºtere ºi dezvoltare au apãrut din anticiparea viitorului ºi a ne-
voilor clienþilor, din adaptarea ºi învãþarea continuã.
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Coordonare & detalii
integrate

Pe tot parcursul proiectului ºi execuþiei
buna coordonare a specialitãþilor este esen-
þialã.

În primul rând se urmãreºte coordonarea
spaþialã. În proiect sunt implicate în general
trei discipline (sau specialitãþi): arhitectura,
structura ºi instalaþiile (electrice, sanitare, ter-
mice ºi ventilaþii).

Pentru fiecare disciplinã sunt propuse so-
luþii tehnice ce contribuie la buna funcþio-
nare a casei ca ansamblu. Coordonarea spa-
þialã asigurã ca soluþiile propuse sã nu inter-
fereze într-un mod incompatibil, spre exem-
plu ca o conductã sã nu strãpungã un ele-
ment structural important, sau ca o grindã
sã impiedice bunã funcþionare a unei scãri.
Toate aceste aspecte sunt armonizate în
acelaºi timp în care sunt mentinuþi în con-
trol toti factorii care þin de performanþa
energeticã a clãdirii.

Proiectare BIM - Building
Information Modeling

Întreaga echipã de arhitecturã, structurã,

instalaþii a lucrat proiectul folosind metodo-
logia BIM atât pentru faza de autorizaþie de
construire (DTAC), cât ºi pentru cea de "Pro-
iect tehnic pentru execuþie".

Proiectul de structurã ºi arhitecturã a fost
preluat apoi de echipa Dimmer care s-a ocu-
pat de execuþia structurii timberframe a casei.
În acest mod, digitalizat, piesele de "lego" re-
zultate din proiectare ºi fabrica'ie se "potri-
vesc" în ºantier fãrã surprize sau erori. Având
în vedere cã elemnetele structurale, pereþii,
planºeele, acoperiºul înglobeazã foarte multã
manoperã de precizie ºi materiale avansate
din punct de vedere tehnologic, este esenþial
ca asamblarea sã se facã corect ºi precis fãrã
ajustãri ºi modificãri.

Execuþie

Asistenþa tehnicã, urmãrirea ºantierului
de cãtre echipa de proiectare asigurã re-
spectarea proiectului ºi adaptãri unde este
cazul.

Asistenþa tehnicã începe cu predarea am-
plasamentului ºi se încheie cu recepþia la ter-
minarea lucrãrilor.

Pe parcurs se verificã toate lucrãrile: trasa-
rea, sãpãtura, realizarea armãturilor la funda-
þii, etc, apoi ordinea motajului suprastructu-
rii.

Etapa de asistenþã tehnicã are rolul de a asi-

gura implementare corectã a soluþiilor dez-
voltate în proiect.

Concluzie

Evenimentul Tur ghidat de ºantier de pe 13
octombrie 2024 la care au participat peste
100 de persoane aratã interesul crescut de a
construi mai bine. Dimmer a organizat acest
tur pentru a arãta ºi discuta detaliile care
rãmân ascunse.

La finalul ºantierului, când casa este gata,
se va vedea doar suprafaþa, ºi toate detaliile
ºi tehnologia înglobatã vor fi ascunse privirii.
Toate calculele, simulãrile ºi detaliile proiec-
tate îºi vor face simþitã prezenþa doar într-un
mod foarte discret ºi ascunse. Viitorii locuito-
ri vor ºti cã principiile aplicate funcþioneaza
pentru cã se vor simþi comfortabil, vor avea o
casã cãlduroasã, luminoasã cu aer proaspãt ºi
foarte economicã din punct de vedere al
consumunlui.

Vizita a fost ghidatã de specialiºtii din pro-
iectare, arhitecþii ºi inginerii proiectului, pre-
cum ºi de echipa de execuþie, care au rã-
spuns întrebãrilor vizitatorilor.
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