
Sectorulconstrucþiilor, sub
presiunea provocãrilor;
Care sunt primele semne
de încetinire

P
iaþa construcþiilor din þara noastrã a
intrat, în acest an, sub presiunea
unor provocãri semnificative, deter-
minate de creºterea costurilor mate-
rialelor, de incertitudinea investiþii-
lor publice ºi de noile mãsuri fiscale

care afecteazã forþa de muncã. Deºi sectorul se
menþine la un nivel ridicat de activitate, scãde-
rea de 4% înregistratã în 2024 faþã de anul re-
cord 2023 indicã primele semne ale unei înceti-
niri, potrivit raportului anual publicat de Col-
liers. Preþurile materialelor de construcþii au re-
venit la nivelurile record din 2022, iar deficitul
bugetar de aproape 9% din PIB pune sub sem-

nul întrebãrii viitorul marilor proiecte finanþate
din fonduri europene. În plus, eliminarea scuti-
rii de impozit pentru muncitorii din construcþii
amplificã presiunea asupra companiilor din do-
meniu, ceea ce ar putea conduce la noi creºteri
de costuri în 2025.

Alexandru Atanasiu, Board Member & Head
of Construction Services în cadrul Colliers,
considerã: "Piaþa construcþiilor din România a
menþinut un nivel ridicat de activitate în
2024, deºi a înregistrat o scãdere uºoarã de
4% faþã de anul record anterior, conform da-
telor Institutului Naþional de Statisticã. Com-
parativ cu 2018, volumul lucrãrilor de anul

trecut a fost cu 78% mai mare, reflectând o
creºtere semnificativã a industriei. Aceastã
evoluþie a fost susþinutã de investiþiile publi-
ce de amploare, alãturi de un sector privat
stabil, deºi ritmul de dezvoltare variazã în
funcþie de segment. Totuºi, aceste investiþii
sunt strâns legate de fondurile europene,
care depind de respectarea unui calendar de
reforme post-pandemie, iar întârzierile în im-
plementarea reformelor ºi un deficit bugetar
de aproape 9% din PIB ridicã semne de între-
bare asupra viitorului marilor proiecte. Redu-
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cerea cheltuielilor devine inevitabilã, ceea ce
ar putea duce la încetinirea investiþiilor publi-
ce ºi la o nouã reaºezare a prioritãþilor în
sector".

În 2024, România a livrat aproximativ 200 de
kilometri de drumuri rapide, crescând reþea-
ua naþionalã de autostrãzi la circa 1.200 de ki-
lometri, un avans considerabil faþã de media
anualã de 35 de kilometri înregistratã în de-
ceniul anterior. În prezent, peste 600 de kilo-
metri de autostradã sunt în construcþie, alã-
turi de proiecte majore în domeniile feroviar
ºi sanitar. ªi sectorul privat are în continuare
potenþial de creºtere, având în vedere cã toa-
te segmentele pieþei imobiliare sunt mai pu-
þin dezvoltate decât în alte þãri din Europa
Centralã ºi de Est, iar diferenþa faþã de Europa
de Vest este ºi mai mare, mai aratã specialiºtii
citaþi.

Totuºi, actualul context economic i-a fãcut
pe dezvoltatori mai prudenþi, iar provocãrile
diferã în funcþie de domeniu. În sectorul rezi-
denþial, incertitudinea ºi blocajele admini-
strative au dus la suspendarea unor proiecte.
Dezvoltatorii industriali sunt ºi ei mai rezerva-
þi, pe fondul încetinirii economiei europene.
În schimb, segmentul de retail continuã sã se
extindã, cu proiecte mari planificate pentru
urmãtorii ani. De altfel, consultanþii Colliers
subliniazã cã acesta este singurul sector imo-
biliar care pare sã accelereze semnificativ,

dupã o perioadã deja bunã de creºtere.
Silviu Pop, Director CEE & Romania Research

la Colliers, aratã: "Dupã ce preþurile materia-
lelor de construcþii au scãzut în 2023 faþã de
maximele din 2021-2022, pãrea cã piaþa se
stabilizeazã. Însã aceastã tendinþã s-a inver-
sat din cauza tensiunilor geopolitice globale,
care menþin incertitudinea pe pieþele inter-
naþionale. În unele aspecte situaþia este chiar
mai imprevizibilã decât în perioada post-pan-
demicã, când criza de aprovizionare a dus la
scumpiri masive. Indicele Bursei Metalelor
din Londra, care urmãreºte preþurile alumi-
niului, cuprului ºi zincului, a crescut cu aproa-
pe 12% în ultimul an, iar cuprul a atins un nou
record în 2024. Datele Institutului Naþional de
Statisticã aratã cã scãderea preþurilor mate-
rialelor de construcþii din 2023 a fost anulatã,
iar costurile au revenit la nivelurile record din
2022. Într-un moment în care dezvoltatorii
întâmpinã dificultãþi în transferarea acestor
costuri cãtre clienþi ºi chiriaºi, aceastã tendin-
þã ar putea deveni o problemã serioasã în
2025. Dacã tensiunile geopolitice persistã ºi
apar noi conflicte comerciale între marile
economii, atunci preþurile ar putea continua
sã creascã".

Un alt factor care a menþinut costurile ridi-
cate în construcþii a fost deficitul de forþã de
muncã. Faþã de perioada pre-pandemicã, nu-
mãrul total de angajaþi din economie a cre-
scut cu doar 3%, în timp ce sectorul construc-
þiilor a înregistrat o creºtere de 14%. Aceastã
evoluþie a fost susþinutã de salariile competi-
tive care, ajustate la costul vieþii, au devenit
comparabile cu cele din Europa de Vest. Con-
sultanþii Colliers anticipeazã cã, în 2025 însã,
aceastã dinamicã s-ar putea schimba odatã
cu eliminarea scutirii de impozit pe venit
pentru muncitorii din construcþii. Într-un con-
text în care retenþia angajaþilor este deja o
provocare, companiile din domeniu trebuie
sã acopere costurile suplimentare, ceea ce va
duce, cel mai probabil, la noi creºteri de
preþuri.

"Sectorul construcþiilor din România traver-
seazã o perioadã de transformare acceleratã,
influenþatã de schimbãri economice ºi fiscale
semnificative. Pe de o parte, investiþiile în in-
frastructurã ºi expansiunea pieþei imobiliare
creeazã oportunitãþi importante. Pe de altã
parte, dezvoltatorii ºi investitorii trebuie sã
facã faþã unui cadru legislativ tot mai com-
plex. Pentru a asigura sustenabilitatea ºi pro-
fitabilitatea proiectelor, este esenþialã o
adaptare rapidã la noile reglementãri fiscale,
inclusiv impactul taxei de poluare CBAM apli-
cate materialelor de construcþie importate ºi
modificãrile privind deducerea TVA", explicã
Alex Milcev, Tax & Law Services Leader în ca-
drul EY România ºi Moldova.

În acest context, 2025 se contureazã ca un
an de tranziþie pentru piaþa construcþiilor din
România, marcat de ajustãri majore atât în
sectorul public, cât ºi în cel privat. Creºterea
costurilor, incertitudinile legate de investiþiile

publice ºi presiunile fiscale vor obliga jucãto-
rii din industrie sã îºi adapteze planurile ºi sã
gãseascã soluþii pentru a menþine stabilitatea
operaþionalã. Pe termen lung, ritmul dezvol-
tãrii va depinde de capacitatea pieþei de a ge-
stiona aceste provocãri ºi de evoluþia factori-
lor externi, precum finanþarea europeanã ºi
climatul geopolitic. În acest peisaj economic
complex, flexibilitatea ºi eficienþa în alocarea
resurselor vor fi esenþiale pentru a susþine
creºterea pe termen lung a sectorului con-
strucþiilor.

Conform surselor citate, piaþa construcþiilor
a scãzut cu circa 4%, în 2023 (când au fost
atinse maxime istorice), dar se menþin sensi-
bil peste anii pre-pandemie (în jur de 40% pe-
ste). Construcþiile inginereºti (lucrãrile de in-
frastructurã) au þinut piaþa sus (înlocuind par-
þial scãderea anumitor investiþii private), iar
tendinþa ar trebui sã continue ºi în acest an,
opineazã specialiºtii citaþi.

Aceºtia menþioneazã cã schimbarile fiscale
pentru salariaþii din construcþii reprezintã o
provocare, pun presiuni pe preþuri/marje (nu-
mãrul salariaþilor a continuat sã creascã, în
2024). Preþurile materialelor de construcþii
s-ar putea afla sub presiune în 2025, având în
vedere tensiunile geopolitice.
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Alexandru Atanasiu, Board
Member & Head of Construction

Services în cadrul Colliers,
considerã: "Comparativ cu 2018,

volumul lucrãrilor de anul trecut a
fost cu 78% mai mare, reflectând

o creºtere semnificativã a
industriei. Aceastã evoluþie a fost
susþinutã de investiþiile publice de

amploare, alãturi de un sector
privat stabil, deºi ritmul de

dezvoltare variazã în funcþie de
segment".

"Pentru a asigura
sustenabilitatea ºi

profitabilitatea proiectelor, este
esenþialã o adaptare rapidã la

noile reglementãri fiscale,
inclusiv impactul taxei de
poluare CBAM aplicate

materialelor de construcþie
importate ºi modificãrile privind
deducerea TVA”, explicã Alex
Milcev, Tax & Law Services

Leader în cadrul EY România
ºi Moldova.


